
ราง 
ผังเมืองรวมสมุทรปราการ (ปรับปรุงครั้งที่ 3) 

 
 

ขอ ๑ ใหใชบังคับผังเมืองรวม ในทองที่จังหวัดสมุทรปราการ ภายในแนวเขตตามแผนที่ทายผงัเมืองรวม 

ขอ ๒ ผังเมืองรวมน้ีมิใหใชบังคับแกเขตพระราชฐานและพื้นที่ที่ไดใชหรือสงวนไวเพื่อประโยชน        
ในราชการทหาร 

ขอ ๓ ในผังเมืองรวมน้ี 
 “การประกอบพาณิชยกรรม” หมายความวา การประกอบธุรกิจการคาหรือการบริการ แตไมหมายความ
รวมถึงโรงแรม โรงมหรสพ สํานักงานเอกชน ศูนยประชุม อาคารแสดงสินคาหรือนิทรรศการ และตลาด      
 “ศูนยประชุม อาคารแสดงสินคาหรือนิทรรศการ” หมายความวา อาคาร หรือสถานทีเ่พื่อประกอบ
กิจการประชุม การแสดงสินคาหรือนิทรรศการ    
 “พื้นที่สีเขียว” หมายความวา พื้นที่ที่ จัดใหมีการปลูกตนไมในแปลงที่ดินที่ ใชเปนที่ตั้งอาคาร หรือ
ประกอบกจิการ  
 “พื้นที่นํ้าซึมผานได” หมายความวา พื้นที่ที่จัดใหมีนํ้าซึมผานได ไมวาจะเปนพื้นที่วาง พื้นที่สีเขียว หรือ
พื้นที่ปูดวยวัสดุที่นํ้าสามารถซึมผานได  
 “พื้นที่กักเก็บนํ้า” หมายความวา พื้นที่สวนหน่ึงสวนใดของอาคาร หรือแปลงที่ดิน ที่ใชกักเก็บ นํ้าฝน
กอนปลอยระบายออกสูทอหรือระบบระบายนํ้าภายนอก  
 

หมวด ๑ 
วัตถุประสงคในการวางและจัดทําผังเมืองรวม 

 
 

ขอ ๔ การวางและจัดทําผังเมืองรวมน้ี มีวัตถุประสงคเพื่อใชเปนแนวทางในการพัฒ นาจังหวัด
สมุทรปราการใหเปนเมืองและชุมชนนาอยู สามารถรองรับการขยายตัวดานที่อยูอาศัย เศรษฐกิจ การจางงาน 
การคมนาคมและขนสง การพัฒนาโครงสรางพื้นฐาน และการบริหารจัดการดานสิ่งแวดลอมไดอยางมี
ประสิทธภิาพ   สอดคลองกับแผนยุทธศาสตรชาติ และแผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติภายในบริเวณ
แนวเขตตาม   ขอ 1 ดังตอไปน้ี 

(๑) สงเสริมและพัฒนาใหเปนเมืองศูนยกลางดานโลจิสติกสระดับภูมิภาค ที่มีการเชื่อมโยงการพัฒนา
พื้นที่ เศรษฐกิจในภาคพาณิชยกรรม การบริการ อุตสาหกรรม การอยูอาศัย  และระบบคมนาคมขนสง     
หลายรูปแบบกับกรุงเทพมหานครและเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก  

(๒) สงเสริมและพัฒนาบทบาทของศูนยกลางพาณิชยกรรมเมืองระดับตางๆ อยางเปนระบบ เพื่อสราง
ความสมดุลระหวางแหลงงานและที่อยูอาศัยที่มีความหลากหลาย และมีการเชื่อมโยงกันดวยระบบคมนาคม
และขนสงที่ทั่วถึงและมีประสิทธิภาพ  

(๓) สงเสริมและพัฒนาการใชประโยชนที่ดินเพื่อการอยูอาศัย  การพาณิชยกรรมและการบริการ 
อุตสาหกรรม การขนสงและโลจิสตกิส  เกษตรกรรม และการทองเที่ยว ที่สรางเสริมสุขภาวะของเมืองนาอยู
ที่มีการรักษาและฟนฟูสภาพแวดลอม รองรับภัยพิบัติทั้งทางธรรมชาติและมนุษยสรางขึ้น 
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(๔) สงเสริมและพัฒนาระบบโครงขายคมนาคมและการขนสงหลายรูปแบบที่ทั่วถึงในพื้นที่เมืองและพื้นที่
เศรษฐกิจเพื่อรองรับการเดินทางในเขตเมืองและการขนสงสินคา ควบคูกับการพัฒนาระบบสาธารณูปโภค 
สาธารณูปการ และบริการสาธารณะใหครอบคลุมและไดมาตรฐานรองรับการพัฒนาเมืองและชุมชนในอนาคต   

(๕) สนับสนุนภาคเอกชนมีสวนรวมในการพัฒนาพื้นที่สาธารณะและพื้นที่สี เขียวสําหรับเมือง       
ดวยมาตรการทางผังเมืองในการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ การพัฒนาหนวยกิจการที่ไดวางแผนไวในแปลง
ที่ดินขนาดใหญ และการพัฒนาเมืองอุตสาหกรรมเชิงนิเวศ หรือมาตรการอื่นๆ 

(๖) สงเสริมการอนุรักษแหลงทรัพยากรธรรมชาติ แหลงศิลปวัฒนธรรม การฟนฟูคุณภาพสิ่งแวดลอม
ในพื้นที่เกษตรกรรมดั้งเดิม พื้นที่ริมฝงแมนํ้าเจาพระยา ริมฝงคลอง และริมฝงทะเลเพื่อรองรับภัยพิบัติ 

ขอ ๕ การใชประโยชนที่ดินภายในเขตผังเมืองรวม ใหเปนไปตามแผนผังกําหนดการใชประโยชนที่ดิน
ตามที่ไดจําแนกประเภท แผนผังแสดงที่ โลง แผนผังแสดงโครงการการคมนาคมและการขนสง แผนผังแสดง
โครงการกิจการสาธารณูปโภค สาธารณูปการและบริการสาธารณะ แผนผังแสดงแหลงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดลอม แผนผังแสดงผังนํ้า และรายการประกอบแผนผังที่แสดงพรอมขอกําหนดการใชประโยชนที่ดินน้ี 
 

หมวด ๒ 
แผนผังและขอกําหนด 

 
สวนที่ ๑ 

แผนผังกําหนดการใชประโยชนที่ดินตามที่ไดจําแนกประเภท 

 
 

ขอ ๖ การใชประโยชนที่ดินตามแผนผังกําหนดการใชประโยชนที่ดินตามที่ได จําแนกประเภททาย
ขอกําหนดน้ี ใหเปนไปดังตอไปน้ี 

(๑) ที่ดินประเภท ย. ๑ ถึง ย. 4 ที่กําหนดไวเปนสีเหลือง ใหเปนที่ดินประเภทที่อยูอาศัยหนาแนนนอย 
โดยมีวัตถุประสงคและจําแนกเปนบริเวณ ดังตอไปน้ี 

(ก) ที่ดินประเภท ย. ๑ มีวัตถุประสงคเพื่อดํารงรักษาและพัฒนาเชิงอนุรักษยานที่อยูอาศัยของ
ชุมชนดั้งเดิมที่มีสภาพแวดลอมที่ดี จําแนกเปนบริเวณ ย. ๑  

(ข) ที่ดินประเภท ย. ๒ มีวัตถุประสงคเพื่อรองรับการพัฒนายานที่อยูอาศัยที่มีสภาพแวดลอมดี 
ในพื้นที่ชานเมือง จําแนกเปนบริเวณ ย. ๒ - ๑ ถึง ย. ๒ - 3 

(ค) ที่ดินประเภท ย. ๓ มีวัตถุประสงคเพื่อรองรับการพัฒนายานที่อยูอาศัยที่มีสภาพแวดลอมดีในเขต
ตอเมือง และพื้นที่ตอเน่ืองกับศูนยชุมชนระดับอําเภอ จําแนกเปนบริเวณ ย. ๓ - ๑ ถึง ย. ๓ - 8 

(ง) ที่ดินประเภท ย. 4 มีวัตถุประสงคเพื่อรองรับการพัฒนายานที่อยูอาศัยที่มีสภาพแวดลอมดี   
ที่อยูใกล แหลงงาน จําแนกเปนบริเวณ ย. 4 - ๑ ถึง ย. 4 - 22 

(๒) ที่ดินประเภท ย. 5 และ ย. 6 ที่กําหนดไวเปนสีสม ใหเปนที่ดินประเภทที่อยูอาศัยหนาแนน       
ปานกลาง โดยมีวัตถุประสงคและจําแนกเปนบริเวณ ดังตอไปน้ี 

(ก) ที่ดินประเภท ย. 5 มีวัตถุประสงคเพื่อรองรับการพัฒนายานที่อยูอาศัยที่อยู ใกลแหลงงาน
อุตสาหกรรม และศูนยกลางพาณิชยกรรมหลักระดับอําเภอ จําแนกเปนบริเวณ ย. 5 - ๑ ถึง ย. 5 - 10  

(ข) ที่ดินประเภท ย. 6 มีวัตถุประสงคเพื่อรองรับการพัฒนายานที่อยูอาศัยในเขตการใหบริการ
ของระบบขนสงมวลชน จําแนกเปนบริเวณ ย. 6 - ๑ ถึง ย. 6 - 9 
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(๓) ที่ดินประเภท ย. 7 และ ย. 8 ที่กําหนดไวเปนสีนํ้าตาล ใหเปนที่ดินประเภททีอ่ยูอาศัยหนาแนนมาก 
โดยมีวัตถุประสงคและจําแนกเปนบริเวณ ดังตอไปน้ี 

(ก) ที่ดินประเภท ย. 7 มีวัตถุประสงคเพื่อรองรับการพัฒนายานที่อยูอาศัยบริเวณโดยรอบ
ศูนยกลางพาณิชยกรรมหลักระดับอําเภอ และจังหวัด จําแนกเปนบริเวณ ย. 7 - ๑ ถึง ย. 7 - 3 

(ข) ที่ดินประเภท ย. 8 มีวัตถุประสงคเพื่อรองรับการพัฒนายานที่อยูอาศัยในเขตใหบริการของ
สถานีรถไฟฟาขนสงมวลชน และการอยูอาศัยที่ ตอเน่ืองจากบริเวณศูนยกลางพาณิ ชยกรรมหลักระดับอําเภอ       
และจังหวัด จําแนกเปนบริเวณ ย. 8 - 1 ถึง ย. 8 - 5 

(๔) ที่ดินประเภท พ. ๑ ถึง พ. 4 ที่กําหนดไวเปนสีแดง ใหเปนที่ดินประเภทพาณิชยกรรม โดยมี
วัตถุประสงคและจําแนกเปนบริเวณ ดังตอไปน้ี 

(ก) ที่ดินประเภท พ. ๑ มีวัตถุประสงคเพื่อใหใชประโยชนเปนศูนยพาณิชยกรรม การคา และ   
การบริการของชุมชนระดับตําบล จําแนกเปนบริเวณ พ. ๑ - ๑ และ พ. ๑ - 2 

(ข) ที่ดินประเภท พ. 2 มีวัตถุประสงคเพื่อใหใชประโยชนเปนศูนยพาณิชยกรรม การคา และ    
การบริการของเมืองที่อยูใกลทาอากาศยาน จําแนกเปนบริเวณ พ. 2 - 1 ถึง พ. 2 - 3 

(ค) ที่ดินประเภท พ. 3 มีวัตถุประสงคเพื่อใหใชประโยชนเปนศูนยพาณิชยกรรม การคา และ   
การบริการของเมืองบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟาขนสงมวลชน จําแนกเปนบริเวณ พ. 3 - 1 ถึง พ. 3 - 9 

(ง) ที่ดินประเภท พ. 4 มีวัตถุประสงคเพื่อใหใชประโยชนเปนศูนยกลางพาณิชยกรรม การคา และ
การบริการ ของเมืองระดับอําเภอ จําแนกเปนบริเวณ พ. 4 - 1 ถึง พ. 4 - 5 

(จ) ที่ดินประเภท พ. 5 มีวัตถุประสงคเพื่อใหใชประโยชนเปนศูนยกลางพาณิชยกรรม การคา 
และการบริการของเมืองระดับจังหวัด จําแนกเปนบริเวณ พ. ๕ - ๑ ถึง พ. ๕ - 4 

(๕) ที่ดินประเภท อ. ๑ และ อ. 2 ที่กําหนดไวเปนสีมวง ใหเปนที่ดินประเภทอุตสาหกรรมและ
คลังสินคา โดยมีวัตถุประสงคและจําแนกเปนบริเวณ ดังตอไปน้ี 

(ก) ที่ดินประเภท อ. ๑ มีวัตถุประสงคเพื่อรองรับการพัฒนาอุตสาหกรรมทั่วไปที่ไมเปนมลพิษ   
ตอชุมชนหรือสิ่งแวดลอม การพัฒนาเมืองอุตสาหกรรมเชิงนิเวศ การพัฒนาเศรษฐกิจและฟนฟูสิ่งแวดลอม
พื้นที่ริมฝงแมนํ้าเจาพระยา จําแนกเปนบริเวณ อ. ๑ - ๑ ถึง อ. ๑ - 12 

(ข) ที่ดินประเภท อ. ๒ มีวัตถุประสงคเพื่อพัฒนาการประกอบการอุตสาหกรรมในเขตนิคม
อุตสาหกรรม และบริเวณที่ตอเน่ือง จําแนกเปนบริเวณ อ. ๒ - ๑ และ อ. ๒ - 3 

(๖) ที่ดินประเภท  อ. ๓ ที่กําหนดไวเปนสีเม็ดมะปราง ใหเปนที่ ดินประเภทคลังสินคา โดย มี
วัตถุประสงคเพื่อรองรับการพัฒนาศูนยกลางคลังสินคา ไซโล หองเย็น กิจการลานตูคอนเทนเนอร สถานีขนสง
สินคาหรือสิ่งของ จําแนกเปนบริเวณ อ. 3 - 1 และ อ. 3 - 2 

(๗) ที่ดินประเภท อ. 4 ที่กําหนดไวเปนสีขาวมีกรอบและเสนทแยงสีมวง ใหเปนที่ดินประเภท
อุตสาหกรรมทั่วไปที่ไมเปนมลพิษตอชุมชนหรือสิ่งแวดลอมและคลังสินคา โดยมีวัตถุประสงคเพื่อสงเสริม    
การพัฒนาอุตสาหกรรมเพื่อการสงออกที่มี เทคโนโลยีการผลิตทันสมัย  ปราศจากมลพิษตอชุมชนและ
สิ่งแวดลอม พัฒนาเมืองอุตสาหกรรมเชิงนิเวศ การพัฒนาเศรษฐกิจและฟนฟูสิ่งแวดลอมพื้นที่ริมฝงแมนํ้า
เจาพระยา และริมฝงทะเล จําแนกเปนบริเวณ อ. 4 - 1 ถึง อ. 4 - 10 

(๘) ที่ดินประเภท ก. ๑ ถึง ก. 4 ที่กําหนดไวเปนสีเขียว ใหเปนที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม 
โดยมีวัตถุประสงคและจําแนกเปนบริเวณ ดังตอไปน้ี 
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(ก) ที่ดินประเภท ก. ๑ มีวัตถุประสงคเพื่อพัฒนาเกษตรกรรม การรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอมและ
แหลงทรัพยากรธรรมชาติ  การทองเทีย่วเชิงเกษตรและการทองเที่ยวเชิงนิเวศ ในทองที่คุงบางกะเจา จําแนกเปน
บริเวณ ก. ๑ - ๑ ถึง ก. ๑ - 7 

(ข) ที่ดินประเภท ก. ๒ มีวัตถุประสงคเพื่อพัฒนาเกษตรกรรม การควบคุมการขยายตัวของชุมชน 
ในพื้นที่ที่มีความเสี่ยงตอมลพิษทางเสียงอากาศยาน การขนสงสินคาหรือสิ่งของ จําแนกเปนบริเวณ ก. ๒ - ๑ 
ถึง ก. ๒ - 3 

(ค) ที่ดินประเภท ก. 3 มีวัตถุประสงคเพื่อพัฒนาเกษตรกรรม การรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม        
การทองเที่ยวเชิงอนุรักษในวิถชีีวิตของชุมชนเกษตรกรรม และการทองเที่ยวเชิงอนุรักษทรัพยากรธรรมชาตริิมฝง
ทะเล จําแนกเปนบริเวณ ก. 3 - 1 ถึง ก. 3 - 6 

(ง) ที่ดินประเภท ก. 4 มีวัตถุประสงคเพื่อพัฒนาเกษตรกรรม การรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม และ
การรองรับการขยายตัวของเมืองและชุมชนชานเมือง จําแนกเปนบริเวณ ก. 4 - 1 ถึง ก. 4 - 8 

(๙) ที่ดินประเภท อก. ที่กําหนดไวเปนสีขาวมีกรอบและเสนทแยงสีเขียว ใหเปนที่ดินประเภทอนุรักษ
ชนบทและเกษตรกรรม โดยมีวัตถุประสงคเพื่อพัฒนาเกษตรกรรม การรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม และระบบ
นิเวศทางธรรมชาติในทองที่คุงบางกะเจา จําแนกเปนบริเวณ อก. - 1 ถึง อก. - 6 

(๑๐)  ที่ดินประเภท ล. ที่กําหนดไวเปนสีเขียวออน ใหเปนที่ดินประเภทที่โลงเพื่อนันทนาการและ    
การรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม โดยมีวัตถุประสงคเพื่อ รักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม และการพักผอนหยอนใจ 
จําแนกเปนบริเวณ ล. - 1 ถึง ล. - 14 

(๑๑)  ที่ดินประเภท ศษ. ที่กําหนดไวเปนสีเขียวมะกอก ใหเปนที่ดินประเภทสถาบันการศึกษา โดย     
มีวัตถุประสงคเพื่อเปนสถาบันการศึกษา หรือที่เกี่ยวของกับการศึกษา สถาบันราชการ หรือสาธารณประโยชน 
จําแนกเปนบริเวณ ศษ. - ๑ ถึง ศษ. - 22 

(๑๒)  ที่ดินประเภท ลส. ที่กําหนดไวเปนสีฟา ใหเปนทีด่ินประเภทที่โลงเพื่อการรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม 
โดยมีวัตถุประสงคเพื่อการรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม การประมง การเพาะเลี้ยงชายฝง การทองเที่ยวเชิงอนุรักษ
ทรัพยากรธรรมชาติริมฝงทะเล การคมนาคมและการขนสงทางนํ้า จําแนกเปนบริเวณ ลส.  

(๑๓)  ที่ดินประเภท ศน. ที่ กําหนดไวเปนสีเทาออน ใหเปนที่ดิ นประเภทสถาบั นศาสนา โด ย              
มีวัตถุประสงคเพื่อเปนสถาบันศาสนา หรือเกี่ยวของกับการศาสนา การศึกษา สถาบันราชการ หรือ
สาธารณประโยชน จําแนกเปนบริเวณ ศน. - 1 ถึง ศน. - 14 

(๑๔)  ที่ดินประเภท ส. ที่กําหนดไวเปนสีนํ้าเงิน ใหเปนที่ดินประเภทสถาบันราชการ การสาธารณูปโภค
และสาธารณูปการ โดยมีวัตถุประสงคเพื่อใชเปนสถาบันราชการ และการดําเนินกิจการในหนวยงานของรัฐ 
จําแนกเปนบริเวณ ส. - ๑ ถึง ส. – 27 

ขอ ๗ ที่ดินประเภท ย. ๑ เปนที่ดินประเภทที่อยูอาศัยหนาแนนนอย ใหใชประโยชนที่ดินเพื่อกิจการใด ๆ 
นอกจากกิจการตามขอหาม ดังตอไปน้ี 

(๑) โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายวาดวยโรงงาน เวนแตโรงงานตามประเภทและชนิดที่กําหนดให
ดําเนินการไดตามบัญชีทายขอกําหนดการใชประโยชนที่ดินน้ี ที่ตั้งอยู ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทาง     
ไมนอยกวา 10 เมตร  ซึ่งไมใชอาคารประเภทหองแถว ตึกแถว หรือบานแถว มีที่วางโดยรอบภายในแนวเขต
ของแปลงที่ดินที่ยื่นขออนุญาตเพื่อเปนแนวปองกันไมนอยกวา 10 เมตร และโรงงานบําบัดนํ้าเสียรวม  

(๒) คลังนํ้ามันและสถานที่ เก็บรักษานํ้ามัน ลักษณะที่สาม ตามกฎหมายวาดวยการควบคุมนํ้ามัน
เชื้อเพลิง เพื่อการจําหนาย 
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(๓) คลังกาซปโตรเลียมเหลว สถานที่บรรจุกาซปโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ สถานที่บรรจุกาซ
ปโตรเลียมเหลวประเภทหองบรรจุ และสถานที่เก็บรักษากาซปโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บตามกฎหมาย
วาดวยการควบคุมนํ้ามันเชื้อเพลิง 

(๔) เลี้ยงมา โค กระบือ สุกร แพะ แกะ หาน เปด ไก งู จระเข ห รือสัตวปาตามกฎหมายวาดวย     
การสงวนและคุมครองสัตวปา เพื่อการคา  

(๕) การดําเนินการใด ๆ ในอาคารสําหรับนกนางแอนกินรัง  
(๖) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายวาดวยสุสานและฌาปนสถาน เวนแตเปนการกอสรางแทน

สุสานหรือฌาปนสถานที่มีอยูเดิม 
(๗) โรงแรมตามกฎหมายวาดวยโรงแรม เวนแตโรงแรมประเภท 1 และประเภท 2 ที่มีพื้นที่ ไมเกิน 

1,000 ตารางเมตร  
(๘) โรงมหรสพตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร 
(๙) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบอุตสาหกรรม 
(๑๐)  จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบพาณิชยกรรม เวนแตเปนสวนหน่ึงของการจัดสรรที่ดินเพื่อการอยูอาศัย 

และมีพื้นที่ไมเกินรอยละหาของพื้นที่โครงการทั้งหมด  
(๑๑)  การอยูอาศัยที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร เวนแตที่มี

พื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 2,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยู
ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 10 เมตร  

(๑๒)  การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 500 ตารางเมตร 
เวนแตที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 500 ตารางเมตร แตไมเกิน 1,000 ตารางเมตร ที่ตั้ง
อยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 10 เมตร  

(๑๓)  สํานักงานเอกชนที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 500 ตารางเมตร  
(๑๔)  สถานีขนสงสัตวหรือสิ่งของตามกฎหมายวาดวยการขนสงทางบก  
(๑๕)  กิจการคลังสินคา กิจการไซโล และกิจการหองเย็นตามกฎหมายวาดวยคลังสนิคา ไซโล และหองเย็น  
(๑๖)  สถานที่เก็บสินคาหรือสิ่งของซึ่งไมใชกิจการคลังสินคา กิจการไซโลและกิจการหองเย็น ที่มีพื้นที่

อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 500 ตารางเมตร  
(๑๗)  กิจการลานตูคอนเทนเนอร 
(๑๘)  ศูนยประชุม อาคารแสดงสินคาหรือนิทรรศการ 
(๑๙)  ตลาดตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุข ที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 

1,000 ตารางเมตร  
(๒๐)  สถานสงเคราะหสัตว  
(๒๑)  กําจัดวัตถุอันตรายตามกฎหมายวาดวยวัตถุอันตราย 
(๒๒)  กําจัดมูลฝอยหรือสิ่งปฏิกูล 
(๒๓)  การซื้อขายหรือเก็บชิ้นสวนเคร่ืองจักรกลเกา 
(๒๔)  การซื้อขายหรือเก็บเศษวัสดุ  
การใชประโยชนที่ดินประเภทน้ี ใหเปนไปดังตอไปน้ี 
(๑) ใหมีอัตราสวนพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังตอพื้นที่แปลงที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งอาคาร

ไมเกิน 1 : ๑ ทั้งน้ี ที่ดินแปลงใดที่ไดใชประโยชนแลว หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะกี่คร้ังก็ตาม 
อัตราสวนพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังตอพื้นที่แปลงที่ดินที่ ใชเปนที่ตั้งอาคารของที่ดิน
แปลงที่เกิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมเกิน 1 : ๑ 
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(๒) ใหมีอัตราสวนพื้นที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลมุดินของแปลงที่ดินที่อาคารตั้งอยูตอพื้นที่ใชสอยรวม
ของอาคารไมนอยกวารอยละสามสิบ  ซึ่งตองไมต่ํากวาเกณฑขั้นต่ําของที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมตาม
กฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร ทั้งน้ี ที่ดินแปลงใดที่ไดใชประโยชนแลว หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะ
กี่คร้ังก็ตาม อัตราสวนพื้นที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงที่ดินที่อาคารตั้งอยูตอพื้นที่ใชสอยรวมของ
อาคารของที่ดินแปลงที่เกิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมนอยกวารอยละสามสิบ และมี
พื้นที่นํ้าซึมผานไดไมนอยกวารอยละสามสิบของที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุม 

(๓) การใชประโยชนที่ดินริมทางหลวงแผนดินหมายเลข 3243 ใหมีที่วางตามแนวขนานริมเขตทาง     
ไมนอยกวา 15 เมตร เวนแตการอยูอาศัยประเภทบานเดี่ยว การกอสรางถนน ทาง สะพาน การคมนาคมขนสง  
การสาธารณูปโภค ร้ัวหรือกําแพง และการสาธารณประโยชน  

ขอ ๘ ที่ดินประเภท ย. 2 เปนที่ดินประเภทที่อยูอาศัยหนาแนนนอย ใหใชประโยชนที่ดินเพื่อกิจการใด ๆ 
นอกจากกิจการตามขอหาม ดังตอไปน้ี 

(๑) โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายวาดวยโรงงาน เวนแตโรงงานตามประเภทและชนิดที่กําหนดให
ดําเนินการไดตามบัญชีทายขอกําหนดการใชประโยชนที่ดินน้ี ที่ตั้งอยู ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทาง
ไมนอยกวา 10 เมตร ซึ่งไมใชอาคารประเภทหองแถว ตึกแถว หรือบานแถว  มีที่วางโดยรอบภายในแนวเขต
ของแปลงที่ดินที่ยื่นขออนุญาตเพื่อเปนแนวปองกันไมนอยกวา 10 เมตร และโรงงานบําบัดนํ้าเสียรวม 

(๒) คลังนํ้ามันและสถานที่ เก็บรักษานํ้ามัน ลักษณะที่สาม ตามกฎหมายวาดวยการควบคุมนํ้ามัน
เชื้อเพลิง เพื่อการจําหนาย 

(๓) คลังกาซปโตรเลียมเหลว สถานที่บรรจุกาซปโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ สถานที่บรรจุกาซ
ปโตรเลียมเหลวประเภทหองบรรจุ และสถานที่เกบ็รักษากาซปโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บตามกฎหมายวาดวย
การควบคุมนํ้ามันเชื้อเพลิง 

(๔) เลี้ยงมา โค กระบือ สุกร แพะ แกะ หาน เปด ไก งู จระเข ห รือสัตวปาตามกฎหมายวาดวยการ
สงวนและคุมครองสัตวปา เพื่อการคา 

(๕) การดําเนินการใด ๆ ในอาคารสําหรับนกนางแอนกินรัง  
(๖) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายวาดวยสุสานและฌาปนสถาน เวนแตเปนการกอสรางแทน

สุสานหรือฌาปนสถานที่มีอยูเดิม 
(๗) โรงแรมตามกฎหมายวาดวยโรงแรมทีม่ีพื้นที่อาคารรวมทกุชัน้ในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร 

เวนแต 
(ก) โรงแรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกนัทุกชั้นในหลงัเดยีวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 1,500 

ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 10 เมตร  
(ข) โรงแรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกนัทุกชั้นในหลงัเดยีวกันเกิน 1,000  ตารางเมตร แตไมเกิน 2,000 

ตารางเมตร ที่เปนการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ตามกฎหมายวาดวยการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ 
(ค) โรงแรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกนัทุกชั้นในหลงัเดยีวกันเกิน 1,000  ตารางเมตร แตไมเกิน 2,000 

ตารางเมตร ที่เปนการพัฒนาหนวยกิจการที่ไดวางแผนไวในแปลงที่ดินขนาดใหญ 
(๘) โรงมหรสพตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร  
(๙) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบอุตสาหกรรม 
(๑๐)  จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบพาณิชยกรรม เวนแตเปนสวนหน่ึงของการจัดสรรที่ดินเพื่อการอยูอาศัย 

และมีพื้นที่ไมเกินรอยละหาของพื้นที่โครงการทั้งหมด  
(๑๑)  การอยูอาศัยที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร เวนแต 
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(ก)  การอยูอาศัยที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 
2,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 10 เมตร  

(ข) การอยูอาศัยที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 
2,500 ตารางเมตร ที่เปนการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ตามกฎหมายวาดวยการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ 

(ค) การอยูอาศัยที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 
2,500 ตารางเมตร ที่เปนการพัฒนาหนวยกิจการที่ไดวางแผนไวในแปลงที่ดินขนาดใหญ  

(ง) การอยูอาศัยที่เปนโครงการพัฒนาที่อยูอาศัยภายใตการดําเนินการของการเคหะแหงชาต ิ 
(๑๒) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 500 ตารางเมตร 

เวนแต 
(ก) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 500 ตารางเมตร 

แตไมเกิน 1,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 10 เมตร  
(ข) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 500 ตารางเมตร 

แตไมเกิน 1,500 ตารางเมตร ที่เปนการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ตามกฎหมายวาดวยการจัดรูปที่ดินเพื่อ
พัฒนาพื้นที่ 

(ค) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 500 ตารางเมตร 
แตไมเกิน 1,500 ตารางเมตร ที่เปนการพัฒนาหนวยกิจการที่ไดวางแผนไวในแปลงที่ดินขนาดใหญ 

(ง) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 500 ตารางเมตร 
แตไมเกิน 1,000 ตารางเมตร ที่เปนโครงการพัฒนาที่อยูอาศัยภายใตการดําเนินการของการเคหะแหงชาต ิ

(๑๓)  สํานักงานเอกชนที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 500 ตารางเมตร เวนแต 
(ก) สํานักงานเอกชนที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 500 ตารางเมตร แตไมเกิน 

1,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 10 เมตร  
(ข) สํานักงานเอกชนที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 500 ตารางเมตร แตไมเกิน 

1,000 ตารางเมตร ที่เปนการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ตามกฎหมายวาดวยการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ 
(ค) สํานักงานเอกชนที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 500 ตารางเมตร แตไมเกิน 

1,000 ตารางเมตร ที่เปนการพัฒนาหนวยกิจการที่ไดวางแผนไวในแปลงที่ดินขนาดใหญ 
(ง) สํานักงานเอกชนที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 500 ตารางเมตร แตไมเกิน 

1,000 ตารางเมตร ที่เปนโครงการพัฒนาที่อยูอาศัยภายใตการดําเนินการของการเคหะแหงชาต ิ
(๑๔)  สถานีขนสงสัตวหรือสิ่งของตามกฎหมายวาดวยการขนสงทางบก  
(๑๕)  กิจการคลังสินคา กิจการไซโล และกิจการหองเย็นตามกฎหมายวาดวยคลังสนิคา ไซโล และหองเย็น 
(๑๖)  สถานที่เก็บสินคาหรือสิ่งของซึ่งไมใชกิจการคลังสินคา กิจการไซโล และกิจการหองเย็นที่มีพื้นที่

อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 500 ตารางเมตร 
(๑๗)  กิจการลานตูคอนเทนเนอร 
(๑๘)  ศูนยประชุม อาคารแสดงสินคาหรือนิทรรศการ 
(๑๙)  ตลาดตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุข ที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 

1,000 ตารางเมตร เวนแต 
(ก) ตลาดที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 

1,500 ตารางเมตร ที่เปนการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ตามกฎหมายวาดวยการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ 
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(ข) ตลาดที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 
1,500 ตารางเมตร ที่เปนการพัฒนาหนวยกิจการที่ไดวางแผนไวในแปลงที่ดินขนาดใหญ 

(ค) ตลาดที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 
1,500 ตารางเมตร ที่ เปนโครงการพัฒนาที่อยูอาศัยภายใตการดําเนินการของการเคหะแหงชาติ 

(๒๐)  สถานสงเคราะหสัตว  
(๒๑)  กําจัดวัตถุอันตรายตามกฎหมายวาดวยวัตถุอันตราย 
(๒๒)  กําจัดมูลฝอยหรือสิ่งปฏิกูล 
(๒๓)  การซื้อขายหรือเก็บชิ้นสวนเคร่ืองจักรกลเกา 
(๒๔)  การซื้อขายหรือเก็บเศษวัสดุ เวนแตที่เปนการดําเนินการหรือประกอบกิจการภายในอาคารที่ไมใช

ประเภทหองแถว ตึกแถว หรือบานแถว ที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันไมเกิน 300 ตารางเมตร 
และมีที่ตั้งหางเขตสถานศึกษา ศาสนสถาน โบราณสถาน สถานพยาบาล โรงแรม โรงมหรสพ หรือสถานที่ราชการ
ไมนอยกวา 50 เมตร  

การใชประโยชนที่ดินประเภทน้ี ใหเปนไปดังตอไปน้ี 
(1) ใหมีอัตราสวนพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังตอพื้นที่แปลงที่ดินที่ ใชเปนที่ตั้ง

อาคารไมเกิน 1.5 : ๑ ทั้งน้ี ที่ดินแปลงใดที่ไดใชประโยชนแลว หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะกี่คร้ังก็
ตาม อัตราสวนพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังตอพื้นที่แปลงที่ดินที่ ใชเปนที่ตั้งอาคารของที่ดิน
แปลงที่เกิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมเกิน 1.5 : ๑  

(2) ใหมีอัตราสวนพื้นที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงที่ดินที่อาคารตั้งอยูตอพื้นที่ใชสอยรวม
ของอาคารไมนอยกวารอยละยี่สิบ ซึ่งตองไมต่ํากวาเกณฑขั้นต่ําของที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมตามกฎหมาย
วาดวยการควบคุมอาคาร ทั้งน้ี ที่ดินแปลงใดทีไ่ดใชประโยชนแลว หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะกี่คร้ัง
ก็ตาม อัตราสวนพื้นที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงทีด่ินที่อาคารตั้งอยูตอพื้นที่ใชสอยรวมของอาคาร
ของที่ดินแปลงทีเ่กิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมนอยกวารอยละยี่สิบ และมีพื้นที่นํ้าซึม
ผานไดไมนอยกวารอยละสามสิบของที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุม 

(3) การใชประโยชนที่ดินที่เปนการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ การพัฒนาหนวยกิจการที่ไดวางแผนไว
ในแปลงที่ดินขนาดใหญ ห รือโครงการพัฒนาที่อยูอาศัยภายใตการดําเนินการของการเคหะแหงชาติ ใหมี
อัตราสวนพื้นที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงที่ดินที่อาคารตั้งอยูตอพื้นที่ ใชสอยรวมของอาคาร
ไมนอยกวารอยละยี่สิบหก ซึ่งตองไมต่ํากวาเกณฑขั้นต่ําของที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมตามกฎหมายวาดวย
การควบคุมอาคาร ทั้งน้ี ที่ดินแปลงใดที่ไดใชประโยชนแลว หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะ กี่คร้ังก็ตาม 
อัตราสวนพื้นที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงที่ดินที่อาคารตั้งอยูตอพื้นที่ใชสอยรวมของอาคารของ
ที่ดินแปลงที่เกิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมนอยกวารอยละยี่สิบหก และมีพื้นที่นํ้าซึม
ผานไดไมนอยกวารอยละสี่สิบของพื้นที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุม 

(4) การใชประโยชนที่ดินริมทางหลวงแผนดินหมายเลข 3243 ใหมีที่วางตามแนวขนานริมเขตทาง     
ไมนอยกวา 15 เมตร เวนแตการอยูอาศัยประเภทบานเดี่ยว การกอสรางถนน ทาง สะพาน การคมนาคมขนสง 
การสาธารณูปโภค ร้ัวหรือกําแพง และการสาธารณประโยชน  

ขอ ๙ ที่ดินประเภท ย. 3 เปนที่ดินประเภทที่อยูอาศัยหนาแนนนอย ใหใชประโยชนที่ดินเพื่อกิจการใด ๆ 
นอกจากกิจการตามขอหาม ดังตอไปน้ี 

(๑) โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายวาดวยโรงงาน เวนแตโรงงานตามประเภทและชนิดที่กําหนดให
ดําเนินการไดตามบัญชีทายขอกําหนดการใชประโยชนที่ดินน้ี ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะทีม่ีขนาดเขตทางไมนอย
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กวา 10 เมตร ซึ่งไมใชอาคารประเภทหองแถว ตึกแถว หรือบานแถว มีที่วางโดยรอบภายในแนวเขตของแปลง
ที่ดินที่ยื่นขออนุญาตเพื่อเปนแนวปองกันไมนอยกวา 10 เมตร และโรงงานบําบัดนํ้าเสียรวม  

(๒) คลังนํ้ามันและสถานที่ เก็บรักษานํ้ามัน ลักษณะที่สาม ตามกฎหมายวาดวยการควบคุมนํ้ามัน
เชื้อเพลิง เพื่อการจําหนาย 

(๓) คลังกาซปโตรเลียมเหลว สถานที่บรรจุกาซปโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ สถานที่บรรจุกาซ
ปโตรเลียมเหลวประเภทหองบรรจุ และสถานที่เกบ็รักษากาซปโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บตามกฎหมายวาดวย
การควบคุมนํ้ามันเชื้อเพลิง 

(๔) เลี้ยงมา โค กระบือ สุกร แพะ แกะ หาน เปด ไก งู จระเข ห รือสัตวปาตามกฎหมายวาดวยการ
สงวนและคุมครองสัตวปา เพื่อการคา  

(๕) การดําเนินการใด ๆ ในอาคารสําหรับนกนางแอนกินรัง  
(๖) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายวาดวยสุสานและฌาปนสถาน เวนแตเปนการกอสรางแทน

สุสานหรือฌาปนสถานที่มีอยูเดิม 
(๗) โรงแรมตามกฎหมายวาดวยโรงแรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 

ตารางเมตร เวนแต 
(ก) โรงแรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 

1,500 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 10 เมตร  
(ข) โรงแรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 

2,500 ตารางเมตร ที่เปนการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ตามกฎหมายวาดวยการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ 
(ค) โรงแรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 

2,500 ตารางเมตร ที่เปนการพัฒนาหนวยกิจการที่ไดวางแผนไวในแปลงที่ดินขนาดใหญ 
(ง) โรงแรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 

4,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 30 เมตร  
(๘) โรงมหรสพตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร 
(๙) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบอุตสาหกรรม 
(๑๐)  จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบพาณิชยกรรม เวนแตเปนสวนหน่ึงของการจัดสรรที่ดินเพื่อการอยูอาศัย 

และมีพื้นที่ไมเกินรอยละสิบของพื้นที่โครงการทั้งหมด  
(๑๑)  การอยูอาศัยที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร เวนแต 

(ก) การอยูอาศัยที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 
2,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 10 เมตร  

(ข) การอยูอาศัยที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 
4,000 ตารางเมตร ที่เปนการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ตามกฎหมายวาดวยการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ 

(ค) การอยูอาศัยที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 
4,000 ตารางเมตร ที่เปนการพัฒนาหนวยกิจการที่ไดวางแผนไวในแปลงที่ดินขนาดใหญ 

(ง) การอยูอาศัยที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 
4,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 30 เมตร  

(๑๒)  การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร  
เวนแต 
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(ก) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร  
แตไมเกิน 1,๕00 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 10 เมตร 

(ข) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตาราง
เมตร แตไมเกิน 2,500 ตารางเมตร ที่เปนการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ตามกฎหมายวาดวยการจัดรูปที่ดิน
เพื่อพัฒนาพื้นที่ 

(ค) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร  
แตไมเกิน 2,500 ตารางเมตร ที่เปนการพัฒนาหนวยกิจการที่ไดวางแผนไวในแปลงที่ดินขนาดใหญ 

(ง) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000  ตาราง
เมตร แตไมเกิน 4,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 30 เมตร  

(๑๓)  สํานักงานเอกชนที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 500 ตารางเมตร เวนแต 
(ก) สํานักงานเอกชนที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 500 ตารางเมตร แตไมเกิน 

1,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 10 เมตร 
(ข) สํานักงานเอกชนที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 500 ตารางเมตร แตไมเกิน 

2,000 ตารางเมตร ที่เปนการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ตามกฎหมายวาดวยการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ 
(ค) สํานักงานเอกชนที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 500 ตารางเมตร แตไมเกิน 

2,000 ตารางเมตร ที่เปนการพัฒนาหนวยกิจการที่ไดวางแผนไวในแปลงที่ดินขนาดใหญ 
(ง) สํานักงานเอกชนที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 500 ตารางเมตร แตไมเกิน 

4,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 30 เมตร  
(๑๔)  สถานีขนสงสัตวหรือสิ่งของตามกฎหมายวาดวยการขนสงทางบก  
(๑๕)  กิจการคลังสินคา กิจการไซโล และกิจการหองเย็นตามกฎหมายวาดวยคลังสนิคา ไซโล และหองเย็น 
(๑๖)  สถานที่เก็บสินคาหรือสิ่งของซึ่งไมใชกิจการคลังสินคา กิจการไซโล และกิจการหองเย็นที่มีพื้นที่

อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร 
(๑๗)  กิจการลานตูคอนเทนเนอร 
(๑๘)  ศูนยประชุม อาคารแสดงสินคาหรือนิทรรศการ เวนแต 

(ก) ศูนยประชุม อาคารแสดงสินคาหรือนิทรรศการที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกัน
ไมเกิน 4,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 16 เมตร 

(ข) ศูนยประชุม อาคารแสดงสนิคาหรือนิทรรศการที่มีพื้นทีอ่าคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 
4,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 5,000 ตารางเมตร ที่เปนการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ตามกฎหมายวาดวยการ
จัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ 

(ค) ศูนยประชุม อาคารแสดงสนิคาหรือนิทรรศการ ที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกนิ 
4,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 5,000 ตารางเมตร ที่เปนการพัฒนาหนวยกิจการที่ไดวางแผนไวในแปลงที่ดิน
ขนาดใหญ  

(ง) ศูนยประชุม อาคารแสดงสนิคาหรือนิทรรศการ ที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกนิ 
4,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 10,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 30 เมตร 

(๑๙)  ตลาดตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุข ที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 
1,000 ตารางเมตร เวนแต 

(ก) ตลาดที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 
1,500 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 10 เมตร  
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(ข) ตลาดที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 
2,000 ตารางเมตร ที่เปนการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ตามกฎหมายวาดวยการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ 

(ค) ตลาดที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 2,000 
ตารางเมตร ที่เปนการพัฒนาหนวยกิจการที่ไดวางแผนไวในแปลงที่ดินขนาดใหญ 

(ง) ตลาดที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 
2,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 30 เมตร  

(๒๐)  สถานสงเคราะหสัตว  
(๒๑)  กําจัดวัตถุอันตรายตามกฎหมายวาดวยวัตถุอันตราย 
(๒๒)  กําจัดมูลฝอยหรือสิ่งปฏิกูล 
(๒๓)  การซื้อขายหรือเก็บชิ้นสวนเคร่ืองจักรกลเกา 
(๒๔)  การซื้อขายหรือเก็บเศษวัสดุ เวนแตที่เปนการดําเนินการหรือประกอบกิจการภายในอาคารที่ไมใช

ประเภทหองแถว ตึกแถว หรือบานแถว ที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันไมเกิน 300 ตารางเมตร 
และมีที่ตั้งหางเขตสถานศึกษา ศาสนสถาน โบราณสถาน สถานพยาบาล โรงแรม โรงมหรสพ หรือสถานที่
ราชการไมนอยกวา 50 เมตร  

การใชประโยชนที่ดินประเภทน้ี ใหเปนไปดังตอไปน้ี 
(๑) ใหมีอัตราสวนพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังตอพื้นที่แปลงที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งอาคาร 

ไมเกิน 2.5 : ๑ ทั้งน้ี ที่ดินแปลงใดที่ไดใชประโยชนแลว หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะกี่คร้ังก็ตาม 
อัตราสวนพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังตอพื้นที่แปลงที่ดินที่ ใชเปนที่ตั้งอาคารของที่ดิน
แปลงที่เกิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมเกิน 2.5 : ๑ 

(๒) ใหมีอัตราสวนพื้นที่วางอันปราศจากสิง่ปกคลุมดินของแปลงที่ดินที่อาคารตั้งอยูตอพื้นที่ใชสอยรวม
ของอาคารไมนอยกวารอยละสิบสอง ซึ่งตองไมต่ํากวาเกณฑขั้นต่ําของที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมตาม
กฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร ทั้งน้ี ที่ดินแปลงใดที่ไดใชประโยชนแลว หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไม
วาจะกี่คร้ังก็ตาม อัตราสวนพื้นที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงที่ดินที่อาคารตั้งอยูตอพื้นที่ใชสอย
รวมของอาคารของที่ดินแปลงที่เกิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมนอยกวารอยละสิบสอง 
และมีพื้นที่นํ้าซึมผานไดไมนอยกวารอยละสามสิบของที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุม 

(๓) การใชประโยชนที่ดินที่ เปนการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ หรือการพัฒนาหนวยกิจการที่ได
วางแผนไวในแปลงที่ดินขนาดใหญ ใหมีอัตราสวนพื้นที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงที่ดินที่อาคาร
ตั้งอยูตอพื้นที่ใชสอยรวมของอาคารไมนอยกวารอยละสิบหาจุดหา ซึ่งตองไมต่ํากวาเกณฑขั้นต่ําของที่วางอัน
ปราศจากสิ่งปกคลุมตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร ทั้งน้ี ที่ดินแปลงใดที่ไดใชประโยชนแลว หากมีการ
แบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะกี่คร้ังก็ตาม อัตราสวนพื้นที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงทีด่ินที่อาคาร
ตั้งอยูตอพื้นที่ ใชสอยรวมของอาคารของที่ดินแปลงที่เกิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตอง
ไมนอยกวารอยละสิบหาจุดหา และมีพื้นที่นํ้าซึมผานไมนอยกวารอยละหาสบิของพื้นที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุม  

(๔) การใชประโยชนที่ดินริมทางหลวงแผนดินหมายเลข ๓4 สายบางนา – บางปะกง ใหมีที่วางตาม
แนวขนานริมเขตทางไมนอยกวา 15 เมตร เวนแตการอยูอาศัยประเภทบานเดี่ยว การกอสรางถนน ทาง สะพาน 
การคมนาคมขนสง การสาธารณูปโภค ร้ัวหรือกําแพง และการสาธารณประโยชน  
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ขอ ๑๐ ที่ดินประเภท ย. 4 เปนที่ดินประเภทที่อยูอาศัยหนาแนนนอย ใหใชประโยชนที่ดินเพื่อกิจการใด  ๆ
นอกจากกิจการตามขอหาม ดังตอไปน้ี 

(๑) โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายวาดวยโรงงาน เวนแตโรงงานตามประเภทและชนิดที่กําหนดให
ดําเนินการไดตามบัญชีทายขอกําหนดการใชประโยชนที่ดินน้ี ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอย
กวา 10 เมตร ซึ่งไมใชอาคารประเภทหองแถว ตึกแถว หรือบานแถว มีที่วางโดยรอบภายในแนวเขตของแปลง
ที่ดินที่ยื่นขออนุญาตเพื่อเปนแนวปองกันไมนอยกวา 10 เมตร และโรงงานบําบัดนํ้าเสียรวม  

(๒) คลังนํ้ามันและสถานที่ เก็บรักษานํ้ามัน ลักษณะที่สาม ตามกฎหมายวาดวยการควบคุมนํ้ามัน
เชื้อเพลิง เพื่อการจําหนาย 

(๓) คลังกาซปโตรเลียมเหลว สถานที่บรรจุกาซปโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ สถานที่บรรจุกาซ
ปโตรเลียมเหลวประเภทหองบรรจุ และสถานที่เกบ็รักษากาซปโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บตามกฎหมายวาดวย
การควบคุมนํ้ามันเชื้อเพลิง 

(๔) เลี้ยงมา โค กระบือ สุกร แพะ แกะ หาน เปด ไก งู จระเข ห รือสัตวปาตามกฎหมายวาดวยการ
สงวนและคุมครองสัตวปา เพื่อการคา 

(๕) การดําเนินการใด ๆ ในอาคารสําหรับนกนางแอนกินรัง  
(๖) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายวาดวยสุสานและฌาปนสถาน เวนแตเปนการกอสรางแทน

สุสานหรือฌาปนสถานที่มีอยูเดิม 
(๗) โรงแรมตามกฎหมายวาดวยโรงแรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,500 

ตารางเมตร เวนแต 
(ก) โรงแรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,500 ตารางเมตร แตไมเกิน 

2,500 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 10 เมตร  
(ข) โรงแรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,500 ตารางเมตร แตไมเกิน 

4,000 ตารางเมตร ที่เปนการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ตามกฎหมายวาดวยการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่  
(ค) โรงแรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,500 ตารางเมตร แตไมเกิน 

4,000 ตารางเมตร ที่เปนการพัฒนาหนวยกิจการที่ไดวางแผนไวในแปลงที่ดินขนาดใหญ 
(ง) โรงแรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,500 ตารางเมตร แตไมเกิน 

10,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูในระยะ 500 เมตร วัดจากแนวริมฝงตามสภาพธรรมชาติของแมนํ้าเจาพระยา  
(จ) โรงแรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,500 ตารางเมตร แตไมเกิน 

10,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 30 เมตร  
(๘) โรงมหรสพตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร เวนแต 

(ก) โรงมหรสพที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันไมเกิน 2,000 ตารางเมตร ที่ตั้ง
อยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 10 เมตร  

(ข) โรงมหรสพที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 
3,500 ตารางเมตร ที่เปนการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ตามกฎหมายวาดวยการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ 

(ค) โรงมหรสพที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 
3,500 ตารางเมตร ที่เปนการพัฒนาหนวยกิจการที่ไดวางแผนไวในแปลงที่ดินขนาดใหญ 

(ง) โรงมหรสพที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 
4,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูในระยะ 500 เมตร วัดจากแนวริมฝงตามสภาพธรรมชาติของแมนํ้าเจาพระยา  
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(จ) โรงมหรสพที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 
4,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 30 เมตร  

(๙) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบอุตสาหกรรม 
(๑๐)  การอยูอาศัยที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร เวนแต 

(ก)  การอยูอาศัยที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 
4,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 10 เมตร 

(ข)  การอยูอาศัยที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 
8,000 ตารางเมตร ที่เปนการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ตามกฎหมายวาดวยการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่  

(ค)  การอยูอาศัยที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 
8,000 ตารางเมตร ที่เปนการพัฒนาหนวยกิจการที่ไดวางแผนไวในแปลงที่ดินขนาดใหญ 

(ง)  การอยูอาศัยที่เปนโครงการพัฒนาที่อยูอาศัยภายใตการดําเนินการของการเคหะแหงชาต ิ
(จ)  การอยูอาศัยที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 

10,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูในระยะ 500 เมตร วัดจากแนวริมฝงตามสภาพธรรมชาติของแมนํ้าเจาพระยา  
(ฉ) การอยูอาศัยที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 

10,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 30 เมตร  
(๑๑)  การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร 

เวนแต 
(ก) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นทีอ่าคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกนัเกิน 1,000 ตารางเมตร 

แตไมเกิน 2,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 10 เมตร 
(ข) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นทีอ่าคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกนัเกิน 1,000 ตารางเมตร 

แตไมเกิน 3 ,000 ตารางเมตร ที่เปนการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ตามกฎหมายวาดวยการจัดรูปที่ดินเพื่อ
พัฒนาพื้นที่  

(ค) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นทีอ่าคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกนัเกิน  1,000 ตารางเมตร 
แตไมเกิน 3,000 ตารางเมตร ที่เปนการพัฒนาหนวยกิจการที่ไดวางแผนไวในแปลงที่ดินขนาดใหญ  

(ง) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นทีอ่าคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกนัเกิน  1,000 ตารางเมตร 
แตไมเกิน ๓,000 ตารางเมตร ที่เปนโครงการพัฒนาที่อยูอาศัยภายใตการดําเนินการของการเคหะแหงชาต ิ

(จ) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นทีอ่าคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกนัเกิน  1,000 ตารางเมตร 
แตไมเกิน 4 ,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูในระยะ 500 เมตร วัดจากแนวริมฝงตามสภาพธรรมชาติของแมนํ้า
เจาพระยา  

(ฉ) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นทีอ่าคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกนัเกิน  1,000 ตารางเมตร 
แตไมเกิน 10,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 30 เมตร  

(๑๒)  สํานักงานเอกชนที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร เวนแต 
(ก) สํานักงานเอกชนที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทกุชัน้ในหลงัเดยีวกันเกนิ 1,000 ตารางเมตร แตไมเกนิ 

2,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 10 เมตร  
(ข) สํานักงานเอกชนที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทกุชัน้ในหลงัเดยีวกันเกนิ 1,000 ตารางเมตร แตไมเกนิ 

3,000 ตารางเมตร ที่เปนการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ตามกฎหมายวาดวยการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่  
(ค) สํานักงานเอกชนที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทกุชัน้ในหลงัเดยีวกันเกนิ 1,000 ตารางเมตร แตไมเกนิ 

3,000 ตารางเมตร ที่เปนการพัฒนาหนวยกิจการที่ไดวางแผนไวในแปลงที่ดินขนาดใหญ  
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(ง) สํานักงานเอกชนที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทกุชัน้ในหลงัเดยีวกันเกนิ 1,000 ตารางเมตร แตไมเกนิ 
4,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูในระยะ 500 เมตร วัดจากแนวริมฝงตามสภาพธรรมชาติของแมนํ้าเจาพระยา 

(จ) สํานักงานเอกชนที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทกุชัน้ในหลงัเดยีวกันเกนิ 1,000 ตารางเมตร แตไมเกนิ 
10,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 30 เมตร   

(๑๓)  สถานีขนสงสัตวหรือสิ่งของตามกฎหมายวาดวยการขนสงทางบก  
(๑๔)  กิจการคลังสินคา กิจการไซโล และกจิการหองเยน็ตามกฎหมายวาดวยคลงัสนิคา ไซโล และหองเยน็ 
(๑๕)  สถานที่เก็บสินคาหรือสิ่งของซึ่งไมใชกิจการคลังสินคา กิจการไซโล และกิจการหองเย็นที่มีพื้นที่

อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร 
(๑๖)  กิจการลานตูคอนเทนเนอร  
(๑๗)  ศูนยประชุม อาคารแสดงสินคาหรือนิทรรศการ เวนแต 

(ก) ศูนยประชุม อาคารแสดงสินคาหรือนิทรรศการที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกัน
ไมเกิน 5,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 16 เมตร 

(ข) ศูนยประชุม อาคารแสดงสนิคาหรือนิทรรศการที่มีพื้นทีอ่าคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 
5,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 6,000 ตารางเมตร ที่เปนการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ตามกฎหมายวาดวย
การจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ 

(ค) ศูนยประชุม อาคารแสดงสนิคาหรือนิทรรศการที่มีพื้นทีอ่าคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 
5,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 6,000 ตารางเมตร ที่เปนการพัฒนาหนวยกิจการที่ไดวางแผนไวในแปลงที่ดิน
ขนาดใหญ  

(ง) ศูนยประชุม อาคารแสดงสนิคาหรือนิทรรศการที่มีพื้นทีอ่าคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 
5,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 6,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูในระยะ 500 เมตร วัดจากแนวริมฝงตามสภาพ
ธรรมชาติของแมนํ้าเจาพระยา  

(จ) ศูนยประชุม อาคารแสดงสนิคาหรือนิทรรศการที่มีพื้นทีอ่าคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 
5,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 10,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 30 เมตร 

(๑๘)  ตลาดตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุข ที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 
1,000 ตารางเมตร เวนแต 

(ก)  ตลาดที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 
1,500 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 10 เมตร  

(ข)  ตลาดที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 
2,000 ตารางเมตร ที่เปนการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ตามกฎหมายวาดวยการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ 

(ค)  ตลาดที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 
2,000 ตารางเมตร ที่เปนการพัฒนาหนวยกิจการที่ไดวางแผนไวในแปลงที่ดินขนาดใหญ 

(ง)  ตลาดที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 
2,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูในระยะ 500 เมตร วัดจากแนวริมฝงตามสภาพธรรมชาติของแมนํ้าเจาพระยา  

(จ) ตลาดที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 
4,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 30 เมตร  

(๑๙)  สถานสงเคราะหสัตว  
(๒๐)  กําจัดวัตถุอันตรายตามกฎหมายวาดวยวัตถุอันตราย 
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(๒๑)  กําจัดมูลฝอยหรือสิ่งปฏิกูล เวนแตที่ดินในบริเวณ ย. 4 - 10 ภายใตการดําเนินการ การควบคุม 
ดูแล หรือไดรับอนุญาตใหการดําเนินการจากองคกรปกครองสวนทองถิ่น โดยมีที่วางเพื่อปลูกตนไมโดยรอบ
ภายในแนวเขตของแปลงที่ดินเพื่อเปนแนวปองกันไมนอยกวา 10 เมตร  

(๒๒)  การซื้อขายหรือเก็บชิ้นสวนเคร่ืองจักรกลเกา 
(๒๓)  การซื้อขายหรือเก็บเศษวัสดุ 
การใชประโยชนที่ดินประเภทน้ี ใหเปนไปดังตอไปน้ี 
(1) ใหมีอัตราสวนพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังตอพื้นที่แปลงที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งอาคาร

ไมเกิน 3 : ๑ ทั้งน้ี ที่ดินแปลงใดที่ไดใชประโยชนแลว หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะกี่คร้ังก็ตาม 
อัตราสวนพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังตอพื้นที่แปลงที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งอาคารของที่ดินแปลงที่
เกิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมเกิน 3 : ๑  

(2)  ใหมีอัตราสวนพื้นที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลมุดินของแปลงที่ดินที่อาคารตั้งอยูตอพื้นที่ใชสอยรวม
ของอาคารไมนอยกวารอยละสิบ ซึ่งตองไมต่ํากวาเกณฑขั้นต่ําของที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมตามกฎหมายวา
ดวยการควบคุมอาคาร ทั้งน้ี ที่ดินแปลงใดที่ไดใชประโยชนแลว หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะกี่คร้ังก็
ตาม อัตราสวนพื้นที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงที่ดินที่อาคารตั้งอยูตอพื้นที่ใชสอยรวมของอาคาร
ของที่ดินแปลงที่เกิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมนอยกวารอยละสิบ และมีพื้นที่นํ้าซึม
ผานไดไมนอยกวารอยละสามสิบของที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุม 

(3) การใชประโยชนที่ดินที่เปนการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ การพัฒนาหนวยกิจการที่ไดวางแผนไว
ในแปลงที่ดินขนาดใหญ โครงการพัฒนาที่อยูอาศัยภายใตการดําเนินการของการเคหะแหงชาต ิหรือกิจการที่
ตั้งอยูในระยะ 500 เมตร วัดจากแนวริมฝงตามสภาพธรรมชาติของแมนํ้าเจาพระยา ใหมีอัตราสวนพื้นที่วาง
อันปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงทีด่ินที่อาคารตั้งอยูตอพื้นที่ใชสอยรวมของอาคารไมนอยกวารอยละสิบสาม 
ซึ่งตองไมต่ํากวาเกณฑขั้นต่ําของที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร ทั้ง น้ี 
ที่ดินแปลงใดที่ไดใชประโยชนแลว หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะกี่คร้ังก็ตาม อัตราสวนพื้นที่วางอัน
ปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงที่ดินที่อาคารตั้งอยูตอพื้นที่ใชสอยรวมของอาคารของที่ดินแปลงที่เกิดจาก
การแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมนอยกวารอยละสิบสาม และมีพื้นที่ นํ้าซึมผานไดไมนอยกวา
รอยละหาสิบของพื้นที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุม  

(4) การใชประโยชนที่ดินริมทางหลวงแผนดินหมายเลข ๓ (ถนนสุขุมวิท) ทางหลวงแผนดินหมายเลข ๓4 
สายบางนา – บางปะกง ทางหลวงพิเศษหมายเลข ๗ สายกรุงเทพมหานคร – บานฉาง และทางหลวงพิเศษ
หมายเลข ๙ (ถนนกาญจนาภิเษก)  ใหมีที่วางตามแนวขนานริมเขตทางไมนอยกวา 15 เมตร เวนแตการอยูอาศัย
ประเภทบานเดี่ยว การกอสรางถนน ทาง สะพาน การคมนาคมขนสง การสาธารณูปโภค ร้ัวหรือกําแพง และการ
สาธารณประโยชน  

ขอ ๑๑ ที่ดินประเภท ย. 5 เปนที่ดินประเภทที่อยูอาศัยหนาแนนปานกลาง ใหใชประโยชนที่ดินเพื่อ
กิจการใด ๆ นอกจากกิจการตามขอหาม ดังตอไปน้ี 

(๑) โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายวาดวยโรงงาน เวนแตโรงงานตามประเภทและชนิดที่กําหนดให
ดําเนินการไดตามบัญชีทายขอกําหนดการใชประโยชนที่ดินน้ี ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอย
กวา 10 เมตร ซึ่งไมใชอาคารประเภทหองแถว ตึกแถว หรือบานแถว มีที่วางโดยรอบภายในแนวเขตของแปลง
ที่ดินที่ยื่นขออนุญาตเพื่อเปนแนวปองกันไมนอยกวา 10 เมตร และโรงงานบําบัดนํ้าเสียรวม   

(๒) คลังนํ้ามันและสถานที่ เก็บรักษานํ้ามัน ลักษณะที่สาม ตามกฎหมายวาดวยการควบคุมนํ้ามัน
เชื้อเพลิง เพื่อการจําหนาย 
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(๓) คลังกาซปโตรเลียมเหลว สถานที่บรรจุกาซปโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ สถานที่บรรจุกาซ
ปโตรเลียมเหลวประเภทหองบรรจุ และสถานที่เกบ็รักษากาซปโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บตามกฎหมายวาดวย
การควบคุมนํ้ามันเชื้อเพลิง 

(๔) เลี้ยงมา โค กระบือ สุกร แพะ แกะ หาน เปด ไก งู จระเข ห รือสัตวปาตามกฎหมายวาดวยการ
สงวนและคุมครองสัตวปา เพื่อการคา 

(๕) การดําเนินการใด ๆ ในอาคารสําหรับนกนางแอนกินรัง  
(๖) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายวาดวยสุสานและฌาปนสถาน เวนแตเปนการกอสรางแทน

สุสานหรือฌาปนสถานที่มีอยูเดิม 
(๗) โรงแรมตามกฎหมายวาดวยโรงแรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 2,000 

ตารางเมตร เวนแต 
(ก) โรงแรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 

4,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 10 เมตร  
(ข) โรงแรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 

8,000 ตารางเมตร ที่เปนการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ตามกฎหมายวาดวยการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่  
(ค) โรงแรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 

8,000 ตารางเมตร ที่เปนการพัฒนาหนวยกิจการที่ไดวางแผนไวในแปลงที่ดินขนาดใหญ 
(ง) โรงแรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 

20,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 30 เมตร  
(๘) โรงมหรสพตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร เวนแต  

(ก) โรงมหรสพที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันไมเกิน 2,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริม
ถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 10 เมตร  

(ข) โรงมหรสพที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 
4,500 ตารางเมตร ที่เปนการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ตามกฎหมายวาดวยการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่  

(ค) โรงมหรสพที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 
4,500 ตารางเมตร ที่เปนการพัฒนาหนวยกิจการที่ไดวางแผนไวในแปลงที่ดินขนาดใหญ 

(ง) โรงมหรสพที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 
10,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 30 เมตร  

(๙) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบอุตสาหกรรม 
(๑๐)  จัดสรรที่ดินเพื่อเกษตรกรรม 
(๑๑)  การอยูอาศัยที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 4,000 ตารางเมตร เวนแต 

(ก) การอยูอาศัยที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 4,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 
10,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 10 เมตร  

(ข) การอยูอาศัยที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 4,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 
20,000 ตารางเมตร ที่เปนการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ตามกฎหมายวาดวยการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่  

(ค) การอยูอาศัยที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 4,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 
20,000 ตารางเมตร ที่เปนการพัฒนาหนวยกิจการที่ไดวางแผนไวในแปลงที่ดินขนาดใหญ 

(ง) การอยูอาศัยที่เปนโครงการพัฒนาที่อยูอาศัยภายใตการดําเนินการของการเคหะแหงชาต ิ
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(จ) การอยูอาศัยที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 4,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริม
ถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 30 เมตร  

(๑๒)  การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 3,000 ตารางเมตร 
เวนแต 

(ก) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นทีอ่าคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกนัเกิน 3,000 ตารางเมตร 
แตไมเกิน 4,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 10 เมตร  

(ข) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นทีอ่าคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกนัเกิน 3,000 ตารางเมตร 
แตไมเกิน 6 ,000 ตารางเมตร ที่เปนการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ตามกฎหมายวาดวยการจัดรูปที่ดินเพื่อ
พัฒนาพื้นที่  

(ค) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นทีอ่าคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกนัเกิน 3,000 ตารางเมตร 
แตไมเกิน 6,000 ตารางเมตร ที่เปนการพัฒนาหนวยกิจการที่ไดวางแผนไวในแปลงที่ดินขนาดใหญ 

(ง) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นทีอ่าคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกนัเกิน 3,000 ตารางเมตร 
ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 30 เมตร  

(๑๓)  สํานักงานเอกชนที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร เวนแต 
(ก) สํานักงานเอกชนที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทกุชัน้ในหลงัเดยีวกันเกนิ 2,000 ตารางเมตร แตไมเกนิ 

3,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 10 เมตร  
(ข) สํานักงานเอกชนที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทกุชัน้ในหลงัเดยีวกันเกนิ 2,000 ตารางเมตร แตไมเกนิ 

5,000 ตารางเมตร ที่เปนการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ตามกฎหมายวาดวยการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่  
(ค) สํานักงานเอกชนที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทกุชัน้ในหลงัเดยีวกันเกนิ 2,000 ตารางเมตร แตไมเกนิ 

5,000 ตารางเมตร ที่เปนการพัฒนาหนวยกิจการที่ไดวางแผนไวในแปลงที่ดินขนาดใหญ 
(ง) สํานักงานเอกชนที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทกุชัน้ในหลงัเดยีวกันเกนิ 2,000 ตารางเมตร แตไมเกนิ 

5,000 ตารางเมตรที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 30 เมตร  
(๑๔)  สถานีขนสงสัตวหรือสิ่งของตามกฎหมายวาดวยการขนสงทางบก เวนแตที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุก

ชั้นในหลังเดียวกันไมเกิน 2,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 12 เมตร  
(๑๕)  กิจการคลังสินคา กิจการไซโล และกจิการหองเยน็ตามกฎหมายวาดวยคลงัสนิคา ไซโล และหองเยน็ 
(๑๖)  สถานที่เก็บสินคาหรือสิ่งของซึ่งไมใชกิจการคลังสินคา กิจการไซโล และกิจการหองเย็นที่มีพื้นที่

อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร 
(๑๗)  กิจการลานตูคอนเทนเนอร 
(๑๘)  ศูนยประชุม อาคารแสดงสินคาหรือนิทรรศการ เวนแต 

(ก)  ศูนยประชุม อาคารแสดงสินคาหรือนิทรรศการ ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทาง
ไมนอยกวา 16 เมตร  

(ข)  ศูนยประชุม อาคารแสดงสินคาหรือนิทรรศการ ที่ เปนการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ตาม
กฎหมายวาดวยการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ 

(ค)  ศูนยประชุม อาคารแสดงสินคาหรือนิทรรศการ ที่เปนการพัฒนาหนวยกิจการที่ไดวางแผนไว
ในแปลงที่ดินขนาดใหญ 

(๑๙)  ตลาดตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุข ที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 
1,000 ตารางเมตร เวนแต 

(ก) ตลาดที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 
2,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 10 เมตร  
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(ข) ตลาดที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 
2,500 ตารางเมตร ที่เปนการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ตามกฎหมายวาดวยการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ 

(ค) ตลาดที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 
2,500 ตารางเมตร ที่เปนการพัฒนาหนวยกิจการที่ไดวางแผนไวในแปลงที่ดินขนาดใหญ  

(ง) ตลาดที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 
5,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 30 เมตร  

(๒๐)  สถานสงเคราะหสัตว  
(๒๑)  กําจัดวัตถุอันตรายตามกฎหมายวาดวยวัตถุอันตราย 
(๒๒)  กําจัดมูลฝอยหรือสิ่งปฏิกูล  
(๒๓)  การซื้อขายหรือเก็บชิ้นสวนเคร่ืองจักรกลเกา  
(๒๔)  การซื้อขายหรือเก็บเศษวัสดุ  
การใชประโยชนที่ดินประเภทน้ี ใหเปนไปดังตอไปน้ี 
(1)  ใหมีอัตราสวนพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังตอพื้นที่แปลงที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งอาคาร

ไมเกิน 4 : ๑ ทั้งน้ี ที่ดินแปลงใดที่ไดใชประโยชนแลว หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะกี่คร้ังก็ตาม 
อัตราสวนพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังตอพื้นที่แปลงที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งอาคารของที่ดินแปลงที่
เกิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมเกิน 4 : ๑ 

(2) ใหมีอัตราสวนพื้นที่วางอันปราศจากสิง่ปกคลุมดินของแปลงที่ดินที่อาคารตั้งอยูตอพื้นที่ใชสอยรวม
ของอาคารไมนอยกวารอยละเจ็ดจุดหา ซึ่งตองไมต่ํากวาเกณฑขั้นต่ําของที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมตาม
กฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร ทั้งน้ี ที่ดินแปลงใดที่ไดใชประโยชนแลว หากมีการแบงแยกหรือแบงโอน    
ไมวาจะกี่คร้ังก็ตาม อัตราสวนพื้นทีว่างอนัปราศจากสิ่งปกคลุมดนิของแปลงทีด่ินที่อาคารตั้งอยูตอพื้นทีใ่ชสอยรวม
ของอาคารของที่ดนิแปลงที่เกดิจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกนัตองไมนอยกวารอยละเจ็ดจุดหา และ
มีพื้นที่นํ้าซึมผานไดไมนอยกวารอยละสามสิบของที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุม 

(3) การใชประโยชนที่ดินที่เปนการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ การพัฒนาหนวยกิจการที่ไดวางแผนไว
ในแปลงที่ดินขนาดใหญ ห รือโครงการพัฒนาที่อยูอาศัยภายใตการดําเนินการของการเคหะแหงชาติ ใหมี
อัตราสวนพื้นที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงทีด่ินที่อาคารตั้งอยูตอพื้นที่ใชสอยรวมของอาคารไมนอย
กวารอยละเกาจุดหา ซึ่งตองไมต่ํากวาเกณฑขั้นต่ําของที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมตามกฎหมายวาดวยการ
ควบคุมอาคาร ทั้งน้ี ที่ดินแปลงใดที่ไดใชประโยชนแลว หากมีการแบงแยกหรือแบงโอน ไมวาจะกี่คร้ังก็ตาม 
อัตราสวนพื้นที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงที่ดินที่อาคารตั้งอยูตอพื้นที่ใชสอยรวมของอาคารของ
ที่ดินแปลงที่เกดิจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมนอยกวารอยละเกาจุดหา และมีพื้นที่นํ้าซึม
ผานไดไมนอยกวารอยละหาสิบของพื้นที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุม   

(4) การใชประโยชนที่ดินริมทางหลวงแผนดินหมายเลข ๓4 สายบางนา – บางปะกง และทางหลวง
แผนดินหมายเลข 3243 ใหมีที่วางตามแนวขนานริมเขตทางไมนอยกวา 15 เมตร เวนแตการอยูอาศัยประเภท
บานเดี่ยว การกอสรางถนน ทาง สะพาน การคมนาคมขนสง การสาธารณูปโภค ร้ัวหรือกําแพง และการ
สาธารณประโยชน  

ขอ ๑๒ ที่ดินประเภท  ย. 6 เปนที่ดินประเภทที่อยูอาศัยหนาแนนปานกลาง ใหใชประโยชนที่ดินเพื่อ
กิจการใด ๆ นอกจากกิจการตามขอหาม ดังตอไปน้ี 

(๑) โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายวาดวยโรงงาน เวนแตโรงงานตามประเภทและชนิดที่กําหนดให
ดําเนินการไดตามบัญชีทายขอกําหนดการใชประโยชนที่ดินน้ี ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอย



19 
 

กวา 10 เมตร ซึ่งไมใชอาคารประเภทหองแถว ตึกแถว หรือบานแถว มีที่วางโดยรอบภายในแนวเขตของแปลงที่ดิน
ที่ยื่นขออนุญาตเพื่อเปนแนวปองกันไมนอยกวา 10 เมตร และโรงงานบําบัดนํ้าเสียรวม 

(๒) คลังนํ้ามันและสถานที่ เก็บรักษานํ้ามัน ลักษณะที่สาม ตามกฎหมายวาดวยการควบคุมนํ้ามัน
เชื้อเพลิง เพื่อการจําหนาย 

(๓) คลังกาซปโตรเลียมเหลว สถานที่บรรจุกาซปโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ สถานที่บรรจุกาซ
ปโตรเลียมเหลวประเภทหองบรรจุ และสถานที่เกบ็รักษากาซปโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บตามกฎหมายวาดวย
การควบคุมนํ้ามันเชื้อเพลิง 

(๔) เลี้ยงมา โค กระบือ สุกร แพะ แกะ หาน เปด ไก งู จระเข ห รือสัตวปาตามกฎหมายวาดวยการ
สงวนและคุมครองสัตวปา เพื่อการคา 

(๕) การดําเนินการใด ๆ ในอาคารสําหรับนกนางแอนกินรัง  
(๖) สสุานและฌาปนสถานตามกฎหมายวาดวยสุสานและฌาปนสถาน เวนแตเปนการกอสรางแทน

สุสานหรือฌาปนสถานที่มีอยูเดิม 
(๗) โรงแรมตามกฎหมายวาดวยโรงแรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 4,000 

ตารางเมตร เวนแต 
(ก) โรงแรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 4,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 

8,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 10 เมตร  
(ข) โรงแรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 4,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 

15,000 ตารางเมตร ที่เปนการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ตามกฎหมายวาดวยการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่  
(ค) โรงแรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 4,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 

15,000 ตารางเมตร ที่เปนการพัฒนาหนวยกิจการที่ไดวางแผนไวในแปลงที่ดินขนาดใหญ 
(ง) โรงแรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 4,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 

20,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูในระยะ 500 เมตร วัดจากแนวริมฝงตามสภาพธรรมชาติของแมนํ้าเจาพระยา 
(จ) โรงแรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 4,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนน

สาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 30 เมตร   
(๘) โรงมหรสพตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร เวนแต 

(ก) โรงมหรสพที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันไมเกิน 3 ,000 ตารางเมตร ที่ตั้ง
อยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 10 เมตร  

(ข) โรงมหรสพที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 3,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 
5,000 ตารางเมตร ที่เปนการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ตามกฎหมายวาดวยการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่  

(ค) โรงมหรสพที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 3,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 
5,000 ตารางเมตร ที่เปนการพัฒนาหนวยกิจการที่ไดวางแผนไวในแปลงที่ดินขนาดใหญ 

(ง) โรงมหรสพที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 3,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 
6,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูในระยะ 500 เมตร วัดจากแนวริมฝงตามสภาพธรรมชาติของแมนํ้าเจาพระยา 

(จ) โรงมหรสพที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 3,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริม
ถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 30 เมตร   

(๙) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบอุตสาหกรรม 
(๑๐)  การอยูอาศัยที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 10,000 ตารางเมตร เวนแต 

(ก)  การอยูอาศัยที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 10 เมตร   
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(ข)  การอยูอาศัยที่เปนการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ตามกฎหมายวาดวยการจัดรูปที่ดินเพื่อ
พัฒนาพื้นที่  

(ค)  การอยูอาศัยที่เปนการพัฒนาหนวยกิจการที่ไดวางแผนไวในแปลงที่ดินขนาดใหญ 
(ง)  การอยูอาศัยที่เปนโครงการพัฒนาที่อยูอาศัยภายใตการดําเนินการของการเคหะแหงชาต ิ
(จ)  การอยูอาศัยที่ตั้งอยู ในระยะ 500 เมตร วัดจากแนวริมฝงตามสภาพธรรมชาติของแมนํ้า

เจาพระยา  
(๑๑)  การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 4,000 ตารางเมตร 

เวนแต  
(ก) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นทีอ่าคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกนัเกิน 4,000 ตารางเมตร 

แตไมเกิน 6,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 10 เมตร 
(ข) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชัน้ในหลังเดียวกันเกิน 4,000 ตารางเมตร 

แตไมเกิน 10,000 ตารางเมตร ที่เปนการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ตามกฎหมายวาดวยการจัดรูปที่ดินเพื่อ
พัฒนาพื้นที่  

(ค) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชัน้ในหลังเดียวกันเกิน 4,000 ตารางเมตร 
แตไมเกิน 10,000 ตารางเมตร ที่เปนการพัฒนาหนวยกิจการที่ไดวางแผนไวในแปลงที่ดินขนาดใหญ 

(ง) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชัน้ในหลังเดียวกันเกิน 4,000 ตารางเมตร 
แตไมเกิน 10,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูในระยะ 500 เมตร วัดจากแนวริมฝงตามสภาพธรรมชาติของแมนํ้า
เจาพระยา  

(จ) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นทีอ่าคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกนัเกิน 4,000 ตารางเมตร     
ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 30 เมตร  

(๑๒)  สํานักงานเอกชนที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 3,000 ตารางเมตร เวนแต 
(ก)  สํานักงานที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 3,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 

4,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 10 เมตร 
(ข) สํานักงานที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 3,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 

8,000 ตารางเมตร ที่เปนการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ตามกฎหมายวาดวยการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่  
(ค)  สํานักงานที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 3,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 

8,000 ตารางเมตร ที่เปนการพัฒนาหนวยกิจการที่ไดวางแผนไวในแปลงที่ดินขนาดใหญ 
(ง)  สํานักงานที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 3,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 

10,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูในระยะ 500 เมตร วัดจากแนวริมฝงตามสภาพธรรมชาติของแมนํ้าเจาพระยา 
(จ) สํานักงานที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 3,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริม

ถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 30 เมตร  
(๑๓)  สถานีขนสงสัตวหรือสิ่งของตามกฎหมายวาดวยการขนสงทางบก เวนแตที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุก

ชั้นในหลังเดียวกันไมเกิน 2,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 12 เมตร  
(๑๔)  กิจการคลังสินคา กิจการไซโล และกจิการหองเยน็ตามกฎหมายวาดวยคลงัสนิคา ไซโล และหองเยน็ 
(๑๕)  สถานที่เก็บสินคาหรือสิ่งของซึ่งไมใชกิจการคลังสินคา กิจการไซโล และกิจการหองเย็นที่มีพื้นที่

อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร  
(๑๖)  กิจการลานตูคอนเทนเนอร 
(๑๗)  ศูนยประชุม อาคารแสดงสินคาหรือนิทรรศการ เวนแต 
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(ก) ศูนยประชุม อาคารแสดงสินคาหรือนิทรรศการ ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทาง
ไมนอยกวา 16 เมตร 

(ข) ศูนยประชุม อาคารแสดงสินคาหรือนิทรรศการ ที่เปนการพัฒนาหนวยกิจการที่ไดวางแผนไว
ในแปลงที่ดินขนาดใหญ  

(ค) ศูนยประชุม อาคารแสดงสินคาหรือนิทรรศการ ที่ตั้งอยูในระยะ 500 เมตร วัดจากแนวริมฝง
ตามสภาพธรรมชาติของแมนํ้าเจาพระยา 

(๑๘)  ตลาดตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุข ที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 
1,500 ตารางเมตร เวนแต 

(ก)  ตลาดที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,500 ตารางเมตร แตไมเกิน 
2,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 10 เมตร  

(ข)  ตลาดที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,500 ตารางเมตร แตไมเกิน 
2,500 ตารางเมตร ที่เปนการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ตามกฎหมายวาดวยการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ 

(ค)  ตลาดที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,500 ตารางเมตร แตไมเกิน 
2,500 ตารางเมตร ที่เปนการพัฒนาหนวยกิจการที่ไดวางแผนไวในแปลงที่ดินขนาดใหญ  

(ง)  ตลาดที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,500 ตารางเมตร แตไมเกิน 
2,500 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูในระยะ 500 เมตร วัดจากแนวริมฝงตามสภาพธรรมชาติของแมนํ้าเจาพระยา 

(จ) ตลาดที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,500 ตารางเมตร แตไมเกิน 5,000 
ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 30 เมตร  

(๑๙)  สถานสงเคราะหสัตว  
(๒๐)  กําจัดวัตถุอันตรายตามกฎหมายวาดวยวัตถุอันตราย 
(๒๑)  กําจัดมูลฝอยหรือสิ่งปฏิกูล  
(๒๒)  การซื้อขายหรือเก็บชิ้นสวนเคร่ืองจักรกลเกา 
(๒๓)  การซื้อขายหรือเก็บเศษวัสดุ 
การใชประโยชนที่ดินประเภทน้ี ใหเปนไปดังตอไปน้ี 
(๑)  ใหมีอัตราสวนพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังตอพื้นที่แปลงที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งอาคาร

ไมเกิน 4.5 : ๑ ทั้งน้ี ที่ดินแปลงใดที่ไดใชประโยชนแลว หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะกี่คร้ังก็ตาม 
อัตราสวนพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังตอพื้นที่แปลงที่ดินที่ ใชเปนที่ตั้งอาคารของที่ดิน
แปลงที่เกิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมเกิน 4.5 : ๑ 

(๒) ใหมีอัตราสวนพื้นที่วางอันปราศจากสิง่ปกคลุมดินของแปลงที่ดินที่อาคารตั้งอยูตอพื้นที่ใชสอยรวม
ของอาคารไมนอยกวารอยละหกจุดเจ็ด ซึ่งตองไมต่ํากวาเกณฑขั้นต่ําของที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมตาม
กฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร ทั้งน้ี ที่ดินแปลงใดที่ไดใชประโยชนแลว หากมีการแบงแยกหรือแบงโอน
ไมวาจะกี่คร้ังก็ตาม อัตราสวนพื้นที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงที่ดินที่อาคารตั้งอยูตอพื้นที่ใชสอย
รวมของอาคารของทีด่ินแปลงทีเ่กิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมนอยกวารอยละหกจุดเจ็ด 
และมีพื้นที่นํ้าซึมผานไดไมนอยกวารอยละสามสิบของที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุม 

(๓) การใชประโยชนที่ดินที่เปนการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ การพัฒนาหนวยกิจการที่ไดวางแผนไว
ในแปลงที่ดินขนาดใหญ โครงการพัฒนาที่อยูอาศัยภายใตการดําเนินการของการเคหะแหงชาต ิหรือกิจการที่
ตั้งอยูในระยะ 500 เมตร วัดจากแนวริมฝงตามสภาพธรรมชาติของแมนํ้าเจาพระยา ใหมีอัตราสวนพื้นที่วาง
อันปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงที่ดนิที่อาคารตั้งอยูตอพื้นที่ใชสอยรวมของอาคารไมนอยกวารอยละแปดจุด
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หา ซึ่งตองไมต่ํากวาเกณฑขั้นต่ําของที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร ทั้ง น้ี 
ที่ดินแปลงใดที่ไดใชประโยชนแลว หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะกี่คร้ังก็ตาม อัตราสวนพื้นที่วางอัน
ปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงที่ดินที่อาคารตั้งอยูตอพื้นที่ใชสอยรวมของอาคารของที่ดินแปลงที่เกิดจาก
การแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกนัตองไมนอยกวารอยละแปดจุดหา และมีพื้นที่นํ้าซึมผานไดไมนอยกวา
รอยละหาสิบของพื้นที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุม  

(๔) การใชประโยชนที่ดินในบริเวณ ย. 6 - 8 ใหมีความสูงของอาคารได ดังตอไปน้ี  
(ก) ที่ดินในบริเวณที่วัดเปนแนวระยะหางจากเขตที่ดินทีใ่ชเปนที่ตั้งเมืองโบราณสมุทรปราการกอน

ผังเมืองรวมน้ีใชบังคับออกไปไมเกิน 50 เมตร ใหมีความสูงของอาคารไดไมเกิน 16 เมตร 
(ข) ที่ดินในบริเวณที่วัดเปนแนวระยะหางจากเขตที่ดินทีใ่ชเปนที่ตั้งเมืองโบราณสมุทรปราการกอน

ผังเมืองรวมน้ีใชบังคับออกไปเกิน 50 เมตร แตไมเกิน 100 เมตร ใหมีความสูงของอาคารไดไมเกิน 23 เมตร 
การวัดความสูงของอาคารใหวัดจากระดับพื้นดินที่กอสรางถึงสวนที่สูงที่สุดของอาคาร  การวัด

ความสูงของอาคารไมหมายความรวมถึงโครงสรางสําหรับใชในการสงกระแสไฟฟา การรับสงวิทยุ สัญญาณ
โทรทัศน หรือสัญญาณสื่อสารทุกชนิด หอถังนํ้า ปลองเมรุ ปลองโรงงานอุตสาหกรรม และการสาธารณูปโภค   

(๕) การใชประโยชนที่ดินริมทางหลวงแผนดินหมายเลข ๓ (ถนนสุขุมวิท) ทางหลวงแผนดินหมายเลข ๓4 
สายบางนา – บางปะกง ทางหลวงพิเศษหมายเลข ๗ สายกรุงเทพมหานคร – บานฉาง และทางหลวงพิเศษ
หมายเลข ๙ (ถนนกาญจนาภิเษก)  ใหมีที่วางตามแนวขนานริมเขตทางไมนอยกวา 15 เมตร เวนแตการอยูอาศัย
ประเภทบานเดี่ยว การกอสรางถนน ทาง สะพาน การคมนาคมขนสง การสาธารณูปโภค ร้ัวหรือกําแพง และการ
สาธารณประโยชน  

ขอ ๑๓ ที่ดินประเภท ย. 7 เปนที่ดินประเภทที่อยูอาศัยหนาแนนมาก ใหใชประโยชนที่ดินเพื่อกิจการใด  ๆ
นอกจากกิจการตามขอหาม ดังตอไปน้ี 

(๑) โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายวาดวยโรงงาน เวนแตโรงงานตามประเภทและชนิดที่กําหนดให
ดําเนินการไดตามบัญชีทายขอกําหนดการใชประโยชนที่ดินน้ี ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอย
กวา 10 เมตร ซึ่งไมใชอาคารประเภทหองแถว ตึกแถว หรือบานแถว มีที่วางโดยรอบภายในแนวเขตของแปลงที่ดนิ     
ที่ยื่นขออนุญาตเพื่อเปนแนวปองกันไมนอยกวา 10 เมตร และโรงงานบําบัดนํ้าเสียรวม 

(๒) คลังนํ้ามันและสถานที่ เก็บรักษานํ้ามัน ลักษณะที่สาม ตามกฎหมายวาดวยการควบคุมนํ้ามัน
เชื้อเพลิง เพื่อการจําหนาย 

(๓) คลังกาซปโตรเลียมเหลว สถานที่บรรจุกาซปโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ สถานที่บรรจุกาซ
ปโตรเลียมเหลวประเภทหองบรรจุ และสถานที่เกบ็รักษากาซปโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บตามกฎหมายวาดวย
การควบคุมนํ้ามันเชื้อเพลิง 

(๔) เลี้ยงมา โค กระบือ สุกร แพะ แกะ หาน เปด ไก งู จระเข ห รือสัตวปาตามกฎหมายวาดวย     
การสงวนและคุมครองสัตวปา เพื่อการคา 

(๕) การดําเนินการใด ๆ ในอาคารสําหรับนกนางแอนกินรัง  
(๖) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายวาดวยสุสานและฌาปนสถาน เวนแตเปนการกอสรางแทน

สุสานหรือฌาปนสถานที่มีอยูเดิม 
(๗) โรงแรมตามกฎหมายวาดวยโรงแรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 10,000 

ตารางเมตร เวนแต 
(ก) โรงแรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 10,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 

20,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 16 เมตร  
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(ข) โรงแรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 10,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 
40,000 ตารางเมตร ที่เปนการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ตามกฎหมายวาดวยการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่  

(ค) โรงแรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 10,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 
40,000 ตารางเมตร ที่เปนการพัฒนาหนวยกิจการที่ไดวางแผนไวในแปลงที่ดินขนาดใหญ 

(ง) โรงแรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 10,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนน
สาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 30 เมตร  

(๘) โรงมหรสพตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร เวนแต 
(ก) โรงมหรสพที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันไมเกิน 4,000 ตารางเมตร ที่ตั้ง

อยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 10 เมตร 
(ข) โรงมหรสพที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 4,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 

8,000 ตารางเมตร ที่เปนการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ตามกฎหมายวาดวยการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่  
(ค) โรงมหรสพที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 4,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 

8,000 ตารางเมตร ที่เปนการพัฒนาหนวยกิจการที่ไดวางแผนไวในแปลงที่ดินขนาดใหญ 
(ง) โรงมหรสพที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 4,000 ตารางเมตร  ที่ตั้งอยูริม

ถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 30 เมตร  
(๙) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบอุตสาหกรรม 
(๑๐)  การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 5,000 ตารางเมตร 

เวนแต 
(ก) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชัน้ในหลังเดียวกันเกิน 5,000 ตารางเมตร 

แตไมเกิน 20,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 16 เมตร  
(ข) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชัน้ในหลังเดียวกันเกิน 5,000 ตารางเมตร 

แตไมเกิน 20,000 ตารางเมตร ที่เปนการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ตามกฎหมายวาดวยการจัดรูปที่ดินเพื่อ
พัฒนาพื้นที่  

(ค) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชัน้ในหลังเดียวกันเกิน 5,000 ตารางเมตร 
แตไมเกิน 20,000 ตารางเมตร ที่เปนการพัฒนาหนวยกิจการที่ไดวางแผนไวในแปลงที่ดินขนาดใหญ  

(ง) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชัน้ในหลังเดียวกันเกิน 5,000 ตารางเมตร 
ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 30 เมตร 

(๑๑)  สํานักงานเอกชนที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 4,000 ตารางเมตร เวนแต 
(ก) สํานักงานเอกชนที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 4,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 

10,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 16 เมตร  
(ข) สํานักงานเอกชนที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 4,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 

20,000 ตารางเมตร ที่เปนการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ตามกฎหมายวาดวยการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่  
(ค) สํานักงานเอกชนที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 4,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 

20,000 ตารางเมตร ที่เปนการพัฒนาหนวยกิจการที่ไดวางแผนไวในแปลงที่ดินขนาดใหญ 
(ง) สํานักงานเอกชนที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 4,000 ตารางเมตร   ที่ตั้งอยู

ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 30 เมตร 
(๑๒)  สถานีขนสงสัตวหรือสิ่งของตามกฎหมายวาดวยการขนสงทางบก   
(๑๓)  กิจการคลังสินคา กิจการไซโล และกจิการหองเยน็ตามกฎหมายวาดวยคลงัสนิคา ไซโล และหองเยน็  
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(๑๔)  สถานที่เก็บสินคาหรือสิ่งของซึ่งไมใชกิจการคลังสินคา กิจการไซโล และกิจการหองเย็นที่มีพื้นที่
อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร  

(๑๕)  กิจการลานตูคอนเทนเนอร 
(๑๖)  ศูนยประชุม อาคารแสดงสินคาหรือนิทรรศการ เวนแต 

(ก) ศูนยประชุม อาคารแสดงสินคาหรือนิทรรศการที่ตั้งอยู ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทาง
ไมนอยกวา 16 เมตร 

(ข) ศูนยประชุม อาคารแสดงสินคาหรือนิทรรศการ ที่เปนการพัฒนาหนวยกิจการที่ไดวางแผนไว
ในแปลงที่ดินขนาดใหญ  

(๑๗)  ตลาดตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุข ที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 
2,000 ตารางเมตร เวนแต 

(ก)  ตลาดที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 
4,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 10 เมตร  

(ข)  ตลาดที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร ที่เปนการจัดรูป
ที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ตามกฎหมายวาดวยการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ 

(ค)  ตลาดที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร ที่ เปนการพัฒนา
หนวยกิจการที่ไดวางแผนไวในแปลงที่ดินขนาดใหญ   

(ง) ตลาดที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนน
สาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 30 เมตร  

(๑๘)  สถานสงเคราะหสัตว  
(๑๙)  กําจัดวัตถุอันตรายตามกฎหมายวาดวยวัตถุอันตราย 
(๒๐)  กําจัดมูลฝอยหรือสิ่งปฏิกูล 
(๒๑)  การซื้อขายหรือเก็บชิ้นสวนเคร่ืองจักรกลเกา    
(๒๒)  การซื้อขายหรือเก็บเศษวัสดุ   
การใชประโยชนที่ดินประเภทน้ี ใหเปนไปดังตอไปน้ี 
(๑) ใหมีอัตราสวนพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังตอพื้นที่แปลงที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งอาคาร

ไมเกิน 5 : ๑ ทั้งน้ี ที่ดินแปลงใดที่ไดใชประโยชนแลว หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะกี่คร้ังก็ตาม 
อัตราสวนพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังตอพื้นที่แปลงที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งอาคารของที่ดินแปลงที่
เกิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมเกิน 5 : ๑ 

(๒) ใหมีอัตราสวนพื้นที่วางอันปราศจากสิง่ปกคลุมดินของแปลงที่ดินที่อาคารตั้งอยูตอพื้นที่ใชสอยรวม
ของอาคารไมนอยกวารอยละหก ซึ่งตองไมต่ํากวาเกณฑขั้นต่ําของที่วางอนัปราศจากสิ่งปกคลุมตามกฎหมายวาดวย
การควบคุมอาคาร ทั้งน้ี ที่ดินแปลงใดที่ไดใชประโยชนแลว หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะกี่คร้ังก็ตาม 
อัตราสวนพื้นที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงที่ดินที่อาคารตั้งอยูตอพื้นที่ใชสอยรวมของอาคารของ
ที่ดินแปลงที่เกิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมนอยกวารอยละหก และมีพื้นที่นํ้าซึมผาน
ไดไมนอยกวารอยละสามสิบของที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุม 

(๓) การใชประโยชนที่ดินที่ เปนการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ หรือการพัฒนาหนวยกิจการที่ได
วางแผนไวในแปลงที่ดินขนาดใหญ ใหมีอัตราสวนพื้นที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงที่ดินที่อาคาร
ตั้งอยูตอพื้นที่ใชสอยรวมของอาคารไมนอยกวารอยละเจ็ดจุดหา ซึ่งตองไมต่ํากวาเกณฑขั้นต่ําของที่วางอัน
ปราศจากสิ่งปกคลุมตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร ทั้งน้ี ที่ดินแปลงใดที่ไดใชประโยชนแลว หากมีการ
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แบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะกีค่ร้ังก็ตาม อัตราสวนพื้นที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงที่ดินที่อาคาร
ตั้งอยูตอพื้นที่ ใชสอยรวมของอาคารของที่ดินแปลงที่เกิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตอง
ไมนอยกวารอยละเจ็ดจุดหา และมีพื้นที่นํ้าซึมผานไดไมนอยกวารอยละหาสิบของพื้นที่วางอนัปราศจากสิ่งปกคลุม  

(๔) การใชประโยชนที่ดินริมทางหลวงแผนดินหมายเลข ๓4 สายบางนา – บางปะกง ใหมีที่วางตาม
แนวขนานริมเขตทางไมนอยกวา 15 เมตร เวนแตการอยูอาศัยประเภทบานเดี่ยว การกอสรางถนน ทาง สะพาน 
การคมนาคมขนสง การสาธารณูปโภค ร้ัวหรือกําแพง และการสาธารณประโยชน  

ขอ ๑๔ ที่ดินประเภท ย. 8 เปนที่ดินประเภทที่อยูอาศัยหนาแนนมาก ใหใชประโยชนที่ดินเพื่อกิจการ   
ใด ๆ นอกจากกิจการตามขอหาม ดังตอไปน้ี 

(๑) โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายวาดวยโรงงาน เวนแตโรงงานตามประเภทและชนิดที่กําหนดให
ดําเนินการไดตามบัญชีทายขอกําหนดการใชประโยชนที่ดินน้ี ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอย
กวา 10 เมตร ที่ไมใชอาคารประเภทหองแถว ตึกแถว หรือบานแถว มีที่วางโดยรอบภายในแนวเขตของแปลง
ที่ดินที่ยื่นขออนุญาตเพื่อเปนแนวปองกันไมนอยกวา 10 เมตร และโรงงานบําบัดนํ้าเสียรวม 

(๒) คลังนํ้ามันและสถานที่ เก็บรักษานํ้ามัน ลักษณะที่สาม ตามกฎหมายวาดวยการควบคุมนํ้ามัน
เชื้อเพลิง เพื่อการจําหนาย 

(๓) คลังกาซปโตรเลียมเหลว สถานที่บรรจุกาซปโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ สถานที่บรรจุกาซ
ปโตรเลียมเหลวประเภทหองบรรจุ และสถานที่เกบ็รักษากาซปโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บตามกฎหมายวาดวย
การควบคุมนํ้ามันเชื้อเพลิง 

(๔) เลี้ยงมา โค กระบือ สุกร แพะ แกะ หาน เปด ไก งู จระเข ห รือสัตวปาตามกฎหมายวาดวยการ
สงวนและคุมครองสัตวปา เพื่อการคา 

(๕) การดําเนินการใด ๆ ในอาคารสําหรับนกนางแอนกินรัง  
(๖) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายวาดวยสุสานและฌาปนสถาน เวนแตเปนการกอสรางแทน

สุสานหรือฌาปนสถานที่มีอยูเดิม 
(๗) โรงแรมตามกฎหมายวาดวยโรงแรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 10,000 

ตารางเมตร เวนแต 
(ก) โรงแรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 10,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 

20,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 16 เมตร  
(ข) โรงแรมที่เปนการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ตามกฎหมายวาดวยการจัดรูปทีด่ินเพื่อพฒันาพื้นที่ 
(ค) โรงแรมที่เปนการพัฒนาหนวยกิจการที่ไดวางแผนไวในแปลงที่ดินขนาดใหญ 
(ง) โรงแรมที่ ตั้งอยู ในระยะ 500 เมตร วัดจากแนวริมฝงตามสภ าพธรรมชาติของแม นํ้ า

เจาพระยา 
(จ) โรงแรมที่ตั้งอยูในระยะ 500 เมตร วัดจากเขตสถานีรถไฟฟาขนสงมวลชน  

(๘) โรงมหรสพตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร เวนแต 
(ก) โรงมหรสพที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันไมเกิน 4,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริม

ถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 10 เมตร  
(ข) โรงมหรสพที่เปนการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ตามกฎหมายวาดวยการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนา

พื้นที่ 
(ค) โรงมหรสพที่เปนการพัฒนาหนวยกิจการที่ไดวางแผนไวในแปลงที่ดินขนาดใหญ 



26 
 

(ง) โรงมหรสพที่ตั้งอยูในระยะ 500 เมตร วัดจากแนวริมฝงตามสภาพธรรมชาติของแม นํ้า
เจาพระยา 

(จ) โรงมหรสพที่ตั้งอยูในระยะ 500 เมตร วัดจากเขตสถานีรถไฟฟาขนสงมวลชน 
(๙) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบอุตสาหกรรม 
(๑๐)  การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 5,000 ตารางเมตร 

เวนแต 
(ก) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชัน้ในหลังเดียวกันเกิน 5,000 ตารางเมตร 

แตไมเกิน 20,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 16 เมตร  
(ข) การประกอบพาณิชยกรรมที่เปนการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ตามกฎหมายวาดวยการจัดรูป

ที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ 
(ค) การประกอบพาณิชยกรรมที่เปนการพัฒนาหนวยกิจการที่ไดวางแผนไวในแปลงที่ดินขนาดใหญ 
(ง) การประกอบพาณิชยกรรมที่ตั้งอยูในระยะ 500 เมตร วัดจากแนวริมฝงตามสภาพธรรมชาติ

ของแมนํ้าเจาพระยา 
(จ) การประกอบพาณิชยกรรมที่ตั้งอยูในระยะ 500 เมตร วัดจากเขตสถานีรถไฟฟาขนสงมวลชน 

(๑๑)  สํานักงานเอกชนที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 5,000 ตารางเมตร เวนแต 
(ก) สํานักงานเอกชนที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 5,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 

20,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 16 เมตร  
(ข) สํานักงานเอกชนที่ เปนการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ตามกฎหมายวาดวยการจัดรูปที่ดินเพื่อ

พัฒนาพื้นที่ 
(ค) สํานักงานเอกชนที่เปนการพัฒนาหนวยกิจการที่ไดวางแผนไวในแปลงที่ดินขนาดใหญ 
(ง) สํานักงานเอกชนที่ตั้งอยูในระยะ 500 เมตร วัดจากแนวริมฝงตามสภาพธรรมชาติของแมนํ้า

เจาพระยา 
(จ) สํานักงานเอกชนที่ตั้งอยูในระยะ 500 เมตร วัดจากเขตสถานีรถไฟฟาขนสงมวลชน 

(๑๒)  สถานีขนสงสัตวหรือสิ่งของตามกฎหมายวาดวยการขนสงทางบก  
(๑๓)  กิจการคลังสินคา กิจการไซโล และกิจการหองเย็นตามกฎหมายวาดวยคลังสนิคา ไซโล และหองเย็น  
(๑๔)  สถานที่เก็บสินคาหรือสิ่งของซึ่งไมใชกิจการคลังสินคา กิจการไซโล และกิจการหองเย็นที่มีพื้นที่

อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร  
(๑๕)  กิจการลานตูคอนเทนเนอร 
(๑๖)  ตลาดตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุข ที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 

2,000 ตารางเมตร เวนแต 
(ก) ตลาดที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 

4,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 10 เมตร  
(ข) ตลาดที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร ที่ เปนการจัดรูป

ที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ตามกฎหมายวาดวยการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ 
(ค) ตลาดที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร ที่เปนการพัฒนา

หนวยกิจการที่ไดวางแผนไวในแปลงที่ดินขนาดใหญ  
(ง) ตลาดที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูในระยะ 

500 เมตร วัดจากแนวริมฝงตามสภาพธรรมชาติของแมนํ้าเจาพระยา 
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(จ) ตลาดที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูในระยะ 
500 เมตร วัดจากเขตสถานีรถไฟฟาขนสงมวลชน 

(๑๗)  สถานสงเคราะหสัตว  
(๑๘)  กําจัดวัตถุอันตรายตามกฎหมายวาดวยวัตถุอันตราย 
(๑๙)  กําจัดมูลฝอยหรือสิ่งปฏิกูล 
(๒๐)  การซื้อขายหรือเก็บชิ้นสวนเคร่ืองจักรกลเกา   
(๒๑)  การซื้อขายหรือเก็บเศษวัสดุ    
การใชประโยชนที่ดินประเภทน้ี ใหเปนไปดังตอไปน้ี 
(1) ใหมีอัตราสวนพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังตอพื้นที่แปลงที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งอาคาร

ไมเกิน 6 : ๑ ทั้งน้ี ที่ดินแปลงใดที่ไดใชประโยชนแลว หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะ กี่คร้ังก็ตาม 
อัตราสวนพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังตอพื้นที่แปลงที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งอาคารของที่ดินแปลงที่
เกิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมเกิน 6 : ๑ 

(2) ใหมีอัตราสวนพื้นที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงที่ดินที่อาคารตั้งอยูตอพื้นที่ใชสอยรวม
ของอาคารไมนอยกวารอยละหา ซึ่งตองไมต่ํากวาเกณฑขั้นต่ําของที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมตามกฎหมายวา
ดวยการควบคุมอาคาร ทั้งน้ี ที่ดินแปลงใดที่ไดใชประโยชนแลว หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะกี่คร้ังก็
ตาม อัตราสวนพื้นที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงที่ดินที่อาคารตั้งอยูตอพื้นที่ใชสอยรวมของอาคาร
ของที่ดินแปลงทีเ่กิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมนอยกวารอยละหา และมีพื้นที่นํ้าซึมผาน
ไดไมนอยกวารอยละสามสิบของที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุม 

(3) การใชประโยชนที่ดินที่เปนการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ การพัฒนาหนวยกิจการที่ไดวางแผนไว
ในแปลงที่ดินขนาดใหญ กิจการที่ตั้งอยูในระยะ 500 เมตร วัดจากแนวริมฝงตามสภาพธรรมชาติของแมนํ้า
เจาพระยา หรือกิจการที่ตั้งอยูบริเวณโดยรอบเขตสถานีรถไฟฟาขนสงมวลชน ใหมีอัตราสวนพื้นที่วางอัน
ปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงทีด่ินที่อาคารตั้งอยูตอพื้นที่ใชสอยรวมของอาคารไมนอยกวารอยละหกจุดหา  
ซึ่งตองไมต่ํากวาเกณฑขั้นต่ําของที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร ทั้ง น้ี 
ที่ดินแปลงใดที่ไดใชประโยชนแลว หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะกี่คร้ังก็ตาม อัตราสวนพื้นที่วางอัน
ปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงที่ดินที่อาคารตั้งอยูตอพื้นที่ใชสอยรวมของอาคารของที่ดินแปลงที่เกิดจาก
การแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมนอยกวารอยละหกจุดหา และมีพื้นที่นํ้าซึมผานไดไมนอยกวา
รอยละหาสิบของพื้นที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุม  

ขอ ๑๕ ที่ดินประเภท  พ. 1 เปนที่ดินประเภทพาณิชยกรรม ใหใชประโยชนที่ดินเพื่อกิจการใด ๆ 
นอกจากกิจการตามขอหาม ดังตอไปน้ี 

(1) โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายวาดวยโรงงาน เวนแตโรงงานตามประเภทและชนิดที่กําหนดให
ดําเนินการไดตามบัญชีทายขอกําหนดการใชประโยชนที่ดินน้ี ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะทีม่ีขนาดเขตทางไมนอย
กวา 10 เมตร ซึ่งไมใชอาคารประเภทหองแถว ตึกแถว หรือบานแถว มีที่วางโดยรอบภายในแนวเขตของแปลง
ที่ดินที่ยื่นขออนุญาตเพื่อเปนแนวปองกันไมนอยกวา 10 เมตร และโรงงานบําบัดนํ้าเสียรวม 

(2) คลังนํ้ามัน สถานที่ เก็บ รักษานํ้ามัน ลักษณะที่สาม สถานีบริการนํ้ามันประเภท  ก สถานีบริการ
นํ้ามันประเภท ข  สถานีบริการนํ้ามันประเภท ค ลักษณะที่สอง สถานีบริการนํ้ามันประเภท  จ ลักษณะที่สอง 
และสถานีบริการนํ้ามันประเภท ฉ ตามกฎหมายวาดวยการควบคุมนํ้ามันเชื้อเพลิง เพื่อการจําหนาย  
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(3) คลังกาซปโตรเลียมเหลว  สถานที่บรรจุกาซปโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ สถานที่บรรจุกาซ
ปโตรเลียมเหลวประเภทหองบรรจุ สถานที่เก็บรักษากาซปโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บ  และสถานีบริการ
กาซปโตรเลียมเหลว ตามกฎหมายวาดวยการควบคุมนํ้ามันเชื้อเพลิง  

(4) เลี้ยงมา โค กระบือ สุกร แพะ แกะ หาน เปด ไก งู จระเข ห รือสัตวปาตามกฎหมายวาดวยการ
สงวนและคุมครองสัตวปา เพื่อการคา 

(5) การดําเนินการใด ๆ ในอาคารสําหรับนกนางแอนกินรัง  
(6) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายวาดวยสุสานและฌาปนสถาน เวนแตเปนการกอสรางแทน

สุสานหรือฌาปนสถานที่มีอยูเดิม 
(7) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบอุตสาหกรรม 
(8) การอยูอาศัยที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 10,000 ตารางเมตร  
(9) สถานีขนสงสัตวหรือสิ่งของตามกฎหมายวาดวยการขนสงทางบก  
(10)  กิจการคลังสินคา กิจการไซโล และกจิการหองเยน็ตามกฎหมายวาดวยคลงัสนิคา ไซโล และหองเยน็ 
(11)   สถานที่เก็บสินคาหรือสิ่งของซึ่งไมใชกิจการคลังสินคา กิจการไซโล และกิจการหองเย็นที่มีพื้นที่

อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร  
(12)  กิจการลานตูคอนเทนเนอร 
(13)  ศูนยประชุม อาคารแสดงสินคาหรือนิทรรศการ  
(14)  สถานสงเคราะหสัตว  
(15)  กําจัดวัตถุอันตรายตามกฎหมายวาดวยวัตถุอันตราย 
(16)  กําจัดมูลฝอยหรือสิ่งปฏิกูล  
(17)  การซื้อขายหรือเก็บชิ้นสวนเคร่ืองจักรกลเกา  
(18)  การซื้อขายหรือเก็บเศษวัสดุ  
การใชประโยชนที่ดินประเภทน้ี ใหเปนไปดังตอไปน้ี 
(๑) ใหมีอัตราสวนพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังตอพื้นที่แปลงที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งอาคาร

ไมเกิน 5 : ๑ ทั้งน้ี ที่ดินแปลงใดที่ไดใชประโยชนแลว หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะกี่คร้ังก็ตาม 
อัตราสวนพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังตอพื้นที่แปลงที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งอาคารของที่ดินแปลงที่
เกิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมเกิน 5 : ๑ 

(๒) ใหมีอัตราสวนพื้นที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงที่ดินที่อาคารตั้งอยูตอพื้นที่ใชสอยรวม
ของอาคารไมนอยกวารอยละหก ซึ่งตองไมต่ํากวาเกณฑขั้นต่ําของที่วางอนัปราศจากสิ่งปกคลุมตามกฎหมายวาดวย
การควบคุมอาคาร ทั้งน้ี ที่ดินแปลงใดที่ไดใชประโยชนแลว หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะกี่คร้ังก็ตาม 
อัตราสวนพื้นที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงที่ดินที่อาคารตั้งอยูตอพื้นที่ใชสอยรวมของอาคารของ
ที่ดินแปลงที่เกิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมนอยกวารอยละหก และมีพื้นที่นํ้าซึมผาน
ไดไมนอยกวารอยละสามสิบของที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุม 

ขอ ๑๖ ที่ดินประเภท พ. 2 เปนที่ดินประเภทพาณิชยกรรม ใหใชประโยชนที่ดินเพื่อกิจการใด ๆ 
นอกจากกิจการตามขอหาม ดังตอไปน้ี 

(1) โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายวาดวยโรงงาน เวนแตโรงงานตามประเภทและชนิดที่กําหนดให
ดําเนินการไดตามบัญชีทายขอกําหนดการใชประโยชนที่ดินน้ี ที่ตั้งอยู ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทาง
ไมนอยกวา 10 เมตร ซึ่งไมใชอาคารประเภทหองแถว ตึกแถว หรือบานแถว  มีที่วางโดยรอบภายในแนวเขต
ของแปลงที่ดินที่ยื่นขออนุญาตเพื่อเปนแนวปองกันไมนอยกวา 10 เมตร และโรงงานบําบัดนํ้าเสียรวม 
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(2) คลังนํ้ามัน สถานที่ เก็บ รักษานํ้ามัน ลักษณะที่สาม สถานีบริการนํ้ามันประเภท  ก สถานีบริการ
นํ้ามันประเภท ข  สถานีบริการนํ้ามันประเภท ค ลักษณะที่สอง สถานีบริการนํ้ามันประเภท  จ ลักษณะที่สอง 
และสถานีบริการนํ้ามันประเภท ฉ ตามกฎหมายวาดวยการควบคุมนํ้ามันเชื้อเพลิง เพื่อการจําหนาย  

(3) คลังกาซปโตรเลียมเหลว  สถานที่บรรจุกาซปโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ สถานที่บรรจุกาซ
ปโตรเลียมเหลวประเภทหองบรรจุ สถานที่เก็บรักษากาซปโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บ  และสถานีบริการ
กาซปโตรเลียมเหลว ตามกฎหมายวาดวยการควบคุมนํ้ามันเชื้อเพลิง  

(4) เลี้ยงมา โค กระบือ สุกร แพะ แกะ หาน เปด ไก งู จระเข ห รือสัตวปาตามกฎหมายวาดวยการ
สงวนและคุมครองสัตวปา เพื่อการคา 

(5) การดําเนินการใด ๆ ในอาคารสําหรับนกนางแอนกินรัง  
(6) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายวาดวยสุสานและฌาปนสถาน เวนแตเปนการกอสรางแทน

สุสานหรือฌาปนสถานที่มีอยูเดิม 
(7) โรงมหรสพตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร ที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 

5,000 ตารางเมตร 
(8) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบอุตสาหกรรม 
(9) การอยูอาศัยที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 20,000 ตารางเมตร  
(10)  สถานีขนสงสัตวหรือสิ่งของตามกฎหมายวาดวยการขนสงทางบก  
(11)  กิจการคลังสินคา กิจการไซโล และกจิการหองเยน็ตามกฎหมายวาดวยคลงัสนิคา ไซโล และหองเยน็  
(12)  สถานที่เก็บสินคาหรือสิ่งของซึ่งไมใชกิจการคลังสินคา กิจการไซโล และกิจการหองเย็นที่มีพื้นที่

อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 2,500 ตารางเมตร  
(13)  กิจการลานตูคอนเทนเนอร เวนแตที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันไมเกิน 2,500 

ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 16 เมตร และมีที่วางโดยรอบภายในแนวเขต
ของแปลงที่ดินที่ยื่นขออนุญาตเพื่อเปนแนวปองกันไมนอยกวา 10 เมตร  

(14)  สถานสงเคราะหสัตว  
(15)  กําจัดวัตถุอันตรายตามกฎหมายวาดวยวัตถุอันตราย 
(16)  กําจัดมูลฝอยหรือสิ่งปฏิกูล  
(17)  การซื้อขายหรือเก็บชิ้นสวนเคร่ืองจักรกลเกา  
(18)  การซื้อขายหรือเก็บเศษวัสดุ  
การใชประโยชนที่ดินประเภทน้ี ใหเปนไปดังตอไปน้ี 
(๑) ใหมีอัตราสวนพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังตอพื้นที่แปลงที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งอาคาร

ไมเกิน 6 : ๑ ทั้งน้ี ที่ดินแปลงใดที่ไดใชประโยชนแลว หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะกี่คร้ังก็ตาม 
อัตราสวนพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังตอพื้นที่แปลงที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งอาคารของที่ดินแปลงที่
เกิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมเกิน 6 : ๑ 

(๒) ใหมีอัตราสวนพื้นที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงที่ดินที่อาคารตั้งอยูตอพื้นที่ใชสอยรวม
ของอาคารไมนอยกวารอยละหา ซึ่งตองไมต่ํากวาเกณฑขั้นต่ําของทีว่างอนัปราศจากสิ่งปกคลุมตามกฎหมายวาดวย
การควบคุมอาคาร ทั้งน้ี ที่ดินแปลงใดที่ไดใชประโยชนแลว หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะกี่คร้ังก็ตาม 
อัตราสวนพื้นที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงที่ดินที่อาคารตั้งอยูตอพื้นที่ใชสอยรวมของอาคารของ
ที่ดินแปลงที่เกิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมนอยกวารอยละหา และมีพื้นที่นํ้าซึมผาน
ไดไมนอยกวารอยละสามสิบของที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุม 
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(๓) การประกอบกิจการลานตูคอนเทนเนอร ใหมีตูคอนเทนเนอรวางเรียงซอนกันไมวาจุดหน่ึงจุดใดสูงได   
ไมเกินหน่ึงเทาของระยะที่วางหางเขตที่ดิน ที่วัดจากเขตที่ดินเปนแนวราบไปตั้งฉากกับดานตรงขามเขตที่ดินที่เปนจุด
ที่ตั้งของตูคอนเทนเนอร    

ขอ ๑๗ ที่ดินประเภท  พ. 3 เปนที่ดินประเภทพาณิชยกรรม ใหใชประโยชนที่ดินเพื่อกิจการใด ๆ 
นอกจากกิจการตามขอหาม ดังตอไปน้ี 

(1) โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายวาดวยโรงงาน เวนแตโรงงานตามประเภทและชนิดที่กําหนดให
ดําเนินการไดตามบัญชีทายขอกําหนดการใชประโยชนที่ดินน้ี ที่ตั้งอยู ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม
นอยกวา 10 เมตร ซึ่งไมใชอาคารประเภทหองแถว ตึกแถว หรือบานแถว มีที่วางโดยรอบภายในแนวเขตของ
แปลงที่ดินที่ยื่นขออนุญาตเพื่อเปนแนวปองกันไมนอยกวา 10 เมตร และโรงงานบําบัดนํ้าเสียรวม 

(2) คลังนํ้ามัน สถานที่ เก็บ รักษานํ้ามัน ลักษณะที่สาม สถานีบริการนํ้ามันประเภท  ก สถานีบริการ
นํ้ามันประเภท ข  สถานีบริการนํ้ามันประเภท ค ลักษณะที่สอง สถานีบริการนํ้ามันประเภท  จ ลักษณะที่สอง 
และสถานีบริการนํ้ามันประเภท ฉ ตามกฎหมายวาดวยการควบคุมนํ้ามันเชื้อเพลิง เพื่อการจําหนาย  

(3) คลังกาซปโตรเลียมเหลว  สถานที่บรรจุกาซปโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ สถานที่บรรจุกาซ
ปโตรเลียมเหลวประเภทหองบรรจุ สถานที่เก็บรักษากาซปโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บ  และสถานีบริการ
กาซปโตรเลียมเหลว ตามกฎหมายวาดวยการควบคุมนํ้ามันเชื้อเพลิง  

(4) เลี้ยงมา โค กระบือ สุกร แพะ แกะ หาน เปด ไก งู จระเข ห รือสัตวปาตามกฎหมายวาดวยการ
สงวนและคุมครองสัตวปา เพื่อการคา 

(5) การดําเนินการใด ๆ ในอาคารสําหรับนกนางแอนกินรัง  
(6) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายวาดวยสุสานและฌาปนสถาน เวนแตเปนการกอสรางแทน

สุสานหรือฌาปนสถานที่มีอยูเดิม 
(7) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบอุตสาหกรรม 
(8) สถานีขนสงสัตวหรือสิ่งของตามกฎหมายวาดวยการขนสงทางบก  
(9) กิจการคลังสินคา กิจการไซโล และกิจการหองเย็นตามกฎหมายวาดวยคลังสนิคา ไซโล และหองเย็น  
(10)  สถานที่เก็บสินคาหรือสิ่งของซึ่งไมใชกิจการคลังสินคา กิจการไซโล และกิจการหองเย็นที่มีพื้นที่

อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร  
(11)  กิจการลานตูคอนเทนเนอร 
(12)  สถานสงเคราะหสัตว  
(13)  กําจัดวัตถุอันตรายตามกฎหมายวาดวยวัตถุอันตราย 
(14)  กําจัดมูลฝอยหรือสิ่งปฏิกูล  
(15)  การซื้อขายหรือเก็บชิ้นสวนเคร่ืองจักรกลเกา  
(16)  การซื้อขายหรือเก็บเศษวัสดุ  
การใชประโยชนที่ดินประเภทน้ี ใหเปนไปดังตอไปน้ี 
(1) ใหมีอัตราสวนพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังตอพื้นที่แปลงที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งอาคาร

ไมเกิน 7 : ๑ ทั้งน้ี ที่ดินแปลงใดที่ไดใชประโยชนแลว หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะกี่คร้ังก็ตาม 
อัตราสวนพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังตอพื้นที่แปลงที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งอาคารของที่ดินแปลงที่
เกิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมเกิน 7 : ๑ 

(2) ใหมีอัตราสวนพื้นที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงที่ดินที่อาคารตั้งอยูตอพื้นที่ใชสอยรวม
ของอาคารไมนอยกวารอยละสี่จุดสาม ซึ่งตองไมต่ํากวาเกณฑขั้นต่ําของที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมตาม



31 
 

กฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร ทั้งน้ี ที่ดินแปลงใดทีไ่ดใชประโยชนแลว หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวา
จะกี่คร้ังก็ตาม อัตราสวนพื้นที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงที่ดินที่อาคารตั้งอยูตอพื้นที่ใชสอยรวม
ของอาคารของที่ดินแปลงที่เกิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมนอยกวารอยละสี่จุดสาม 
และมีพื้นที่นํ้าซึมผานไดไมนอยกวารอยละสามสิบของที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุม 

(3) การใชประโยชนที่ดินที่เปนการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ การพัฒนาหนวยกิจการที่ไดวางแผนไว
ในแปลงที่ดินขนาดใหญ ห รือกิจการที่ตั้งอยูบริเวณโดยรอบเขตสถานีรถไฟฟาขนสงมวลชน ใหมีอัตราสวน
พื้นที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงที่ดินที่อาคารตั้งอยูตอพื้นที่ใชสอยรวมของอาคารไมนอยกวา
รอยละหาจุดสาม ซึ่งตองไมต่ํากวาเกณฑขั้นต่ําของทีว่างอนัปราศจากสิ่งปกคลุมตามกฎหมายวาดวยการควบคุม
อาคาร ทั้งน้ี ที่ดินแปลงใดที่ไดใชประโยชนแลว หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะกี่คร้ังก็ตาม อัตราสวน
พื้นที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงทีด่ินที่อาคารตั้งอยูตอพื้นที่ใชสอยรวมของอาคารของที่ดินแปลง
ที่เกิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมนอยกวารอยละหาจุดสาม และมีพื้นที่นํ้าซึมผานได 
ไมนอยกวารอยละหาสิบของพื้นที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุม 

(4) การใชประโยชนที่ดินในบริเวณ พ. 3 - 7  ใหมีความสูงของอาคารได ดังตอไปน้ี  
(ก) ที่ดินในบริเวณที่วัดเปนแนวระยะหางจากเขตที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งเมืองโบราณสมุทรปราการ

กอนผังเมืองรวมน้ีใชบังคับออกไปไมเกิน 50 เมตร ใหมีความสูงของอาคารไดไมเกิน 16 เมตร 
(ข) ที่ดินในบริเวณที่วดัเปนแนวระยะหางจากเขตที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งเมืองโบราณสมุทรปราการกอน  

ผังเมืองรวมน้ีใชบังคับออกไปเกิน 50 เมตร แตไมเกิน 100 เมตร ใหมีความสูงของอาคารไดไมเกิน 23 เมตร 
การวัดความสูงของอาคารใหวัดจากระดับพื้นดินที่กอสรางถึงสวนที่สูงที่สุดของอาคาร  การวัด

ความสูงของอาคารไมหมายความรวมถึงโครงสรางสําหรับใชในการสงกระแสไฟฟา การรับสงวิทยุ สัญญาณ
โทรทัศน หรือสัญญาณสื่อสารทุกชนิด หอถังนํ้า ปลองเมรุ ปลองโรงงานอุตสาหกรรม การสาธารณูปโภค   

ขอ ๑๘ ที่ดินประเภท  พ. 4 เปนที่ดินประเภทพาณิชยกรรม ใหใชประโยชนที่ดินเพื่อกิจการใด ๆ 
นอกจากกิจการตามขอหาม ดังตอไปน้ี 

(๑) โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายวาดวยโรงงาน เวนแตโรงงานตามประเภทและชนิดที่กําหนดให
ดําเนินการไดตามบัญชีทายขอกําหนดการใชประโยชนที่ดินน้ี ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอย
กวา 10 เมตร ซึ่งไมใชอาคารประเภทหองแถว ตึกแถว หรือบานแถว มีที่วางโดยรอบภายในแนวเขตของแปลง
ที่ดินที่ยื่นขออนุญาตเพื่อเปนแนวปองกันไมนอยกวา 10 เมตร และโรงงานบําบัดนํ้าเสียรวม 

(๒) คลังนํ้ามัน สถานที่ เก็บ รักษานํ้ามัน ลักษณะที่สาม สถานีบริการนํ้ามันประเภท  ก สถานีบริการ
นํ้ามันประเภท ข  สถานีบริการนํ้ามันประเภท ค ลักษณะที่สอง สถานีบริการนํ้ามันประเภท  จ ลักษณะที่สอง 
และสถานีบริการนํ้ามันประเภท ฉ ตามกฎหมายวาดวยการควบคุมนํ้ามันเชื้อเพลิง เพื่อการจําหนาย  

(๓) คลังกาซปโตรเลียมเหลว  สถานที่บรรจุกาซปโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ สถานที่บรรจุกาซ
ปโตรเลียมเหลวประเภทหองบรรจุ สถานที่เก็บรักษากาซปโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บ  และสถานีบริการ
กาซปโตรเลียมเหลว ตามกฎหมายวาดวยการควบคุมนํ้ามันเชื้อเพลิง  

(๔) เลี้ยงมา โค กระบือ สุกร แพะ แกะ หาน เปด ไก งู จระเข ห รือสัตวปาตามกฎหมายวาดวยการ
สงวนและคุมครองสัตวปา เพื่อการคา 

(๕) การดําเนินการใด ๆ ในอาคารสําหรับนกนางแอนกินรัง  
(๖) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายวาดวยสุสานและฌาปนสถาน เวนแตเปนการกอสรางแทน

สุสานหรือฌาปนสถานที่มีอยูเดิม 
(๗) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบอุตสาหกรรม 
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(๘) สถานีขนสงสัตวหรือสิ่งของตามกฎหมายวาดวยการขนสงทางบก  
(๙) กิจการคลังสินคา กิจการไซโล และกิจการหองเย็นตามกฎหมายวาดวยคลังสนิคา ไซโล และหองเย็น  
(๑๐)  สถานที่เก็บสินคาหรือสิ่งของซึ่งไมใชกิจการคลังสินคา กิจการไซโล และกิจการหองเย็นที่มีพื้นที่

อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร  
(๑๑)  กิจการลานตูคอนเทนเนอร 
(๑๒)  สถานสงเคราะหสัตว  
(๑๓)  กําจัดวัตถุอันตรายตามกฎหมายวาดวยวัตถุอันตราย 
(๑๔)  กําจัดมูลฝอยหรือสิ่งปฏิกูล  
(๑๕)  การซื้อขายหรือเก็บชิ้นสวนเคร่ืองจักรกลเกา  
(๑๖)  การซื้อขายหรือเก็บเศษวัสดุ  
การใชประโยชนที่ดินประเภทน้ี ใหเปนไปดังตอไปน้ี 
(๑) ใหมีอัตราสวนพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังตอพื้นที่แปลงที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งอาคาร

ไมเกิน 8 : ๑ ทั้งน้ี ที่ดินแปลงใดที่ไดใชประโยชนแลว หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะกี่คร้ังก็ตาม 
อัตราสวนพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังตอพื้นที่แปลงที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งอาคารของที่ดินแปลงที่
เกิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมเกิน 8 : ๑ 

(๒) ใหมีอัตราสวนพื้นที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงที่ดินที่อาคารตั้งอยูตอพื้นที่ใชสอยรวม
ของอาคารไมนอยกวารอยละสามจุดแปด ซึ่งตองไมต่ํากวาเกณฑขั้นต่ําของที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมตาม
กฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร ทั้งน้ี ที่ดินแปลงใดที่ไดใชประโยชนแลว หากมีการแบงแยกหรือแบงโอน
ไมวาจะกี่คร้ังก็ตาม อัตราสวนพื้นที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงที่ดินที่อาคารตั้งอยูตอพื้นที่ใชสอย
รวมของอาคารของที่ดนิแปลงที่เกดิจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกนัตองไมนอยกวารอยละสามจุดแปด 
และมีพื้นที่นํ้าซึมผานไดไมนอยกวารอยละสามสิบของที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุม 

(๓) การใชประโยชนที่ดินที่เปนการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ การพัฒนาหนวยกิจการที่ไดวางแผนไว
ในแปลงที่ดินขนาดใหญ หรือกิจการที่ตั้งอยู ในระยะ 500 เมตร วัดจากแนวริมฝงตามสภาพธรรมชาติของ
แมนํ้าเจาพระยา ใหมีอัตราสวนพื้นที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงที่ดินที่อาคารตั้งอยูตอพื้นที่ใช
สอยรวมของอาคารไมนอยกวารอยละสี่จุดสอง ซึ่งตองไมต่ํากวาเกณฑขั้นต่ําของที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุม
ตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร ทั้งน้ี ที่ดินแปลงใดที่ไดใชประโยชนแลว หากมีการแบงแยกหรือแบงโอน
ไมวาจะกี่คร้ังก็ตาม อัตราสวนพื้นที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงที่ดินที่อาคารตั้งอยูตอพื้นที่ใชสอย
รวมของอาคารของทีด่ินแปลงทีเ่กิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมนอยกวารอยละสี่จุดสอง 
และมีพื้นที่นํ้าซึมผานไดไมนอยกวารอยละหาสิบของพื้นที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุม   

ขอ ๑๙ ที่ดินประเภท พ. 5 เปนที่ดินประเภทพาณิชยกรรม ใหใชประโยชนที่ดินเพื่อกิจการใด ๆ 
นอกจากกิจการตามขอหาม ดังตอไปน้ี 

(๑) โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายวาดวยโรงงาน เวนแตโรงงานตามประเภทและชนิดที่กําหนดให
ดําเนินการไดตามบัญชีทายขอกําหนดการใชประโยชนที่ดินน้ี ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอย
กวา 10 เมตร ซึ่งไมใชอาคารประเภทหองแถว ตึกแถว หรือบานแถว มีที่วางโดยรอบภายในแนวเขตของ
แปลงที่ดินที่ยื่นขออนุญาตเพื่อเปนแนวปองกันไมนอยกวา 10 เมตร และโรงงานบําบัดนํ้าเสียรวม 

(๒) คลังนํ้ามัน สถานที่ เก็บ รักษานํ้ามัน ลักษณะที่สาม สถานีบริการนํ้ามันประเภท  ก สถานีบริการ
นํ้ามันประเภท ข  สถานีบริการนํ้ามันประเภท ค ลักษณะที่สอง สถานีบริการนํ้ามันประเภท  จ ลักษณะที่สอง 
และสถานีบริการนํ้ามันประเภท ฉ ตามกฎหมายวาดวยการควบคุมนํ้ามันเชื้อเพลิง เพื่อการจําหนาย  
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(๓) คลังกาซปโตรเลียมเหลว  สถานที่บรรจุกาซปโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ สถานที่บรรจุกาซ
ปโตรเลียมเหลวประเภทหองบรรจุ สถานที่เก็บรักษากาซปโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บ  และสถานีบริการ
กาซปโตรเลียมเหลว ตามกฎหมายวาดวยการควบคุมนํ้ามันเชื้อเพลิง  

(๔) เลี้ยงมา โค กระบือ สุกร แพะ แกะ หาน เปด ไก งู จระเข ห รือสัตวปาตามกฎหมายวาดวยการ
สงวนและคุมครองสัตวปา เพื่อการคา 

(๕) การดําเนินการใด ๆ ในอาคารสําหรับนกนางแอนกินรัง  
(๖) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายวาดวยสุสานและฌาปนสถาน เวนแตเปนการกอสรางแทน

สุสานหรือฌาปนสถานที่มีอยูเดิม 
(๗) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบอุตสาหกรรม 
(๘) สถานีขนสงสัตวหรือสิ่งของตามกฎหมายวาดวยการขนสงทางบก  
(๙) กิจการคลังสินคา กิจการไซโล และกิจการหองเย็นตามกฎหมายวาดวยคลังสนิคา ไซโล และหองเย็น  
(๑๐)  สถานที่เก็บสินคาหรือสิ่งของซึ่งไมใชกิจการคลังสินคา กิจการไซโล และกิจการหองเย็นที่มีพื้นที่

อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร  
(๑๑)  กิจการลานตูคอนเทนเนอร 
(๑๒)  สถานสงเคราะหสัตว  
(๑๓)  กําจัดวัตถุอันตรายตามกฎหมายวาดวยวัตถุอันตราย 
(๑๔)  กําจัดมูลฝอยหรือสิ่งปฏิกูล  
(๑๕)  การซื้อขายหรือเก็บชิ้นสวนเคร่ืองจักรกลเกา  
(๑๖)  การซื้อขายหรือเก็บเศษวัสดุ  
การใชประโยชนที่ดินประเภทน้ี ใหเปนไปดังตอไปน้ี 
(๑) ใหมีอัตราสวนพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังตอพื้นที่แปลงที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งอาคาร

ไมเกิน 9 : ๑ ทั้งน้ี ที่ดินแปลงใดที่ไดใชประโยชนแลว หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะกี่คร้ังก็ตาม 
อัตราสวนพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังตอพื้นที่แปลงที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งอาคารของที่ดินแปลงที่
เกิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมเกิน 9 : ๑ 

(๒) ใหมีอัตราสวนพื้นที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงที่ดินที่อาคารตั้งอยูตอพื้นที่ใชสอยรวม
ของอาคารไมนอยกวารอยละสามจุดหา ซึ่งตองไมต่ํากวาเกณฑขั้นต่ําของที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมตาม
กฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร ทั้งน้ี ที่ดินแปลงใดที่ไดใชประโยชนแลว หากมีการแบงแยกหรือแบงโอน
ไมวาจะกี่คร้ังก็ตาม อัตราสวนพื้นที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงที่ดินที่อาคารตั้งอยูตอพื้นที่ใชสอย
รวมของอาคารของทีด่ินแปลงทีเ่กิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมนอยกวารอยละสามจุดหา 
และมีพื้นที่นํ้าซึมผานไดไมนอยกวารอยละสามสิบของที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุม 

(๓) การใชประโยชนที่ดินที่เปนการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ การพัฒนาหนวยกิจการที่ไดวางแผนไว
ในแปลงที่ดินขนาดใหญ กิจการที่ตั้งอยูในระยะ 500 เมตร วัดจากแนวริมฝงตามสภาพธรรมชาติของแมนํ้า
เจาพระยา หรือกิจการที่ตั้งอยูบริเวณโดยรอบเขตสถานีรถไฟฟาขนสงมวลชน ใหมีอัตราสวนพื้นที่วางอัน
ปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงทีด่ินที่อาคารตั้งอยูตอพื้นที่ใชสอยรวมของอาคารไมนอยกวารอยละสี่จุดหา ซึ่ง
ตองไมต่ํากวาเกณฑขั้นต่ําของที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร ทั้งน้ี ที่ดิน
แปลงใดที่ไดใชประโยชนแลว หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะกี่ค ร้ังก็ตาม อัตราสวนพื้นที่วางอัน
ปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงที่ดินที่อาคารตั้งอยูตอพื้นที่ใชสอยรวมของอาคารของที่ดินแปลงที่เกิดจาก
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การแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมนอยกวารอยละสี่จุดหา และมีพื้นที่นํ้าซึมผานไดไมนอยกวา 
รอยละหาสิบของพื้นที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุม   

ขอ ๒๐ ที่ดินประเภท อ. 1 เปนที่ดินประเภทอุตสาหกรรมและคลังสินคา ใหใชประโยชนที่ดินเพื่อ
กิจการใด ๆ นอกจากกิจการตามขอหาม ดังตอไปน้ี 

(1) โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายวาดวยโรงงาน เวนแตโรงงานตามประเภทและชนิดที่กําหนดให
ดําเนินการไดตามบัญชีทายขอกําหนดการใชประโยชนที่ดินน้ี และโรงงานบําบัดนํ้าเสียรวม 

(2) คลังนํ้ามันและสถานที่ เก็บรักษานํ้ามัน ลักษณะที่สาม ตามกฎหมายวาดวยการควบคุมนํ้ามัน
เชื้อเพลิง เพื่อการจําหนาย 

(3) คลังกาซปโตรเลียมเหลว สถานที่บรรจุกาซปโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ สถานที่บรรจุกาซ
ปโตรเลียมเหลวประเภทหองบรรจุ และสถานที่เกบ็รักษากาซปโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บตามกฎหมายวาดวย
การควบคุมนํ้ามันเชื้อเพลิง 

(4) เลี้ยงมา โค กระบือ สุกร แพะ แกะ หาน เปด ไก งู จระเข ห รือสัตวปาตามกฎหมายวาดวยการ
สงวนและคุมครองสัตวปา เพื่อการคา 

(5) การดําเนินการใด ๆ ในอาคารสําหรับนกนางแอนกินรัง  
(6) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายวาดวยสุสานและฌาปนสถาน เวนแตเปนการกอสรางแทน

สุสานหรือฌาปนสถานที่มีอยูเดิม 
(7) โรงแรมตามกฎหมายวาดวยโรงแรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 

ตารางเมตร เวนแต 
(ก) โรงแรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1 ,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 

2,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 10 เมตร 
(ข)  โรงแรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน ๒,000 ตารางเมตร แตไมเกิน     

๔,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 1๖ เมตร 
(ค) โรงแรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1 ,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 

10,000 ตารางเมตร ที่เปนการพัฒนาเมืองอุตสาหกรรมเชิงนิเวศ  
(ง) โรงแรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1 ,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 

20,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูในระยะ 500 เมตร วัดจากแนวริมฝงตามสภาพธรรมชาติของแมนํ้าเจาพระยา  
(8) โรงมหรสพตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร เวนแต 

(ก) โรงมหรสพที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันไมเกิน 2,000 ตารางเมตร ที่เปนการ
พัฒนาเมืองอุตสาหกรรมเชิงนิเวศ  

(ข) โรงมหรสพที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 
4,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูในระยะ 500 เมตร วัดจากแนวริมฝงตามสภาพธรรมชาติของแมนํ้าเจาพระยา 

(9) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบพาณิชยกรรม 
(10)  จัดสรรที่ดินเพื่อการอยูอาศัย 
(11)  การอยูอาศัยที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร เวนแต 

(ก) การอยูอาศัยที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 
2,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 10 เมตร   

(ข) การอยูอาศัยที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 
10,000 ตารางเมตร ที่เปนการพัฒนาเมืองอุตสาหกรรมเชิงนิเวศ  
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(ค)  การอยูอาศัยที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 
20,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูในระยะ 500 เมตร วัดจากแนวริมฝงตามสภาพธรรมชาติของแมนํ้าเจาพระยา  

(12)  การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร 
เวนแต 

(ก) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นทีอ่าคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกนัเกิน 1,000 ตารางเมตร 
แตไมเกิน 2,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 10 เมตร   

(ข) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นทีอ่าคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกนัเกิน 1,000 ตารางเมตร 
แตไมเกิน 4,000 ตารางเมตร ที่เปนการพัฒนาเมืองอุตสาหกรรมเชิงนิเวศ  

(ค) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นทีอ่าคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกนัเกิน 1,000 ตารางเมตร 
แตไมเกิน 10,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูในระยะ 500 เมตร วัดจากแนวริมฝงตามสภาพธรรมชาติของแมนํ้า
เจาพระยา  

(13)  สํานักงานเอกชนที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร เวนแต 
(ก) สํานักงานเอกชนที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทกุชัน้ในหลงัเดยีวกันเกนิ 1,000 ตารางเมตร แตไมเกนิ 

2,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 10 เมตร   
(ข) สํานักงานเอกชนที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทกุชัน้ในหลงัเดยีวกันเกนิ 1,000 ตารางเมตร แตไมเกนิ 

10,000 ตารางเมตร ที่เปนการพัฒนาเมืองอุตสาหกรรมเชิงนิเวศ  
(ค) สํานักงานเอกชนที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทกุชัน้ในหลงัเดยีวกันเกนิ 1,000 ตารางเมตร แตไมเกนิ 

20,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูในระยะ 500 เมตร วัดจากแนวริมฝงตามสภาพธรรมชาติของแมนํ้าเจาพระยา   
(14)  ศูนยประชุม อาคารแสดงสินคาหรือนิทรรศการ เวนแต 

(ก) ศูนยประชุม อาคารแสดงสินคาหรือนิทรรศการที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกัน
ไมเกิน 5,000 ตารางเมตร ที่เปนการพัฒนาเมืองอุตสาหกรรมเชิงนิเวศ  

(ข) ศูนยประชุม อาคารแสดงสินคาหรือนิทรรศการที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกัน
ไมเกิน 10,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยู ในระยะ 500 เมตร วัดจากแนวริมฝงตามสภาพธรรมชาติของแมนํ้า
เจาพระยา 

(15)  ตลาดตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุข ที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 
1,000 ตารางเมตร เวนแต 

(ก) ตลาดที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 
1,500 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 10 เมตร  

(ข) ตลาดที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 
2,500 ตารางเมตร ที่เปนการพัฒนาเมืองอุตสาหกรรมเชิงนิเวศ  

(ค) ตลาดที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 2,500 
ตารางเมตร ที่ตั้งอยูในระยะ 500 เมตร วัดจากแนวริมฝงตามสภาพธรรมชาติของแมนํ้าเจาพระยา 

(16)  สถานสงเคราะหหรือรับเลี้ยงเด็ก เวนแต 
(ก) สถานสงเคราะหหรือรับเลี้ยงเด็กที่ใหบริการแกพนักงานหรือลูกจางสถานประกอบการใน

รูปแบบสวัสดิการ ที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันไมเกิน 1,000 ตารางเมตร 
(ข) สถานสงเคราะหหรือรับเลี้ยงเด็กที่ใหบริการแกพนักงานหรือลูกจางสถานประกอบการใน

รูปแบบสวัสดิการ ที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันไมเกิน 2,000 ตารางเมตร ที่เปนการพัฒนา
เมืองอุตสาหกรรมเชิงนิเวศ 
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(17)  กิจการการดูแลผูสูงอายุหรือผูมีภาวะพึ่งพิงตามกฎหมายวาดวยสถานประกอบการเพื่อสุขภาพ 
(18)  สถานสงเคราะหหรือรับเลี้ยงคนพิการ 
(19)  สถานสงเคราะหสัตว  
(20)  กําจัดมูลฝอยหรือสิ่งปฏิกูล 
(21)  การซื้อขายหรือเก็บชิ้นสวนเคร่ืองจักรกลเกา เวนแตที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกัน    

ไมเกิน 2,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูหางจากแนวริมฝงตามสภาพธรรมชาติของแมนํ้าเจาพระยาไมนอยกวา 
500 เมตร 

(22)  การซื้อขายหรือเก็บเศษวัสด ุเวนแตที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันไมเกิน 2,000 
ตารางเมตร ที่ตั้งอยูหางจากแนวริมฝงตามสภาพธรรมชาติของแมนํ้าเจาพระยาไมนอยกวา 500 เมตร 

การใชประโยชนที่ดินประเภทน้ี ใหเปนไปดังตอไปน้ี 
(1) ใหมีอัตราสวนพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังตอพื้นที่แปลงที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งอาคาร

ไมเกิน 2 : ๑ ทั้งน้ี ที่ดินแปลงใดที่ไดใชประโยชนแลว หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะกี่คร้ังก็ตาม 
อัตราสวนพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังตอพื้นที่แปลงที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งอาคารของที่ดินแปลง   
ที่เกิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมเกิน 2 : ๑  

(2) ใหมีอัตราสวนพื้นที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงที่ดินที่อาคารตั้งอยูตอพื้นที่ใชสอยรวม
ของอาคารไมนอยกวารอยละยี่สิบ ซึ่งตองไมต่ํากวาเกณฑขั้นต่ําของที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมตามกฎหมาย
วาดวยการควบคุมอาคาร ทั้งน้ี ที่ดินแปลงใดที่ไดใชประโยชนแลว หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะ
กี่คร้ังก็ตาม อัตราสวนพื้นที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงที่ดนิที่อาคารตั้งอยูตอพืน้ที่ใชสอยรวมของ
อาคารของที่ดินแปลงที่ เกิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมนอยกวารอยละยี่สิบ และมี
พื้นที่นํ้าซึมผานไดไมนอยกวารอยละสามสิบของที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุม 

(3) การใชประโยชนที่ดินที่ เปนการพัฒนาเมืองอุตสาหกรรมเชิงนิเวศ หรือกิจการที่ตั้งอยูในระยะ 
500 เมตร วัดจากแนวริมฝงตามสภาพธรรมชาติของแมนํ้าเจาพระยา ใหมีอัตราสวนพื้นที่วางอันปราศจาก
สิ่งปกคลุมดินของแปลงที่ดินที่อาคารตั้งอยูตอพื้นที่ใชสอยรวมของอาคารไมนอยกวารอยละยีส่ิบหา ซึ่งตองไมต่าํ
กวาเกณฑขั้นต่ําของที่วางอันปราศจากสิง่ปกคลมุตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร ทั้งน้ี ที่ดินแปลงใดที่ได
ใชประโยชนแลว หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะกี่คร้ังก็ตาม อัตราสวนพื้นที่วางอันปราศจากสิ่งปก
คลุมดินของแปลงที่ดินที่อาคารตั้งอยูตอพื้นที่ใชสอยรวมของอาคารของที่ดินแปลงที่เกิดจากการแบงแยกหรือ
แบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมนอยกวารอยละยี่สิบหา และมีพื้นที่นํ้าซึมผานไดไมนอยกวารอยละหาสิบของ
พื้นที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุม  

(4) การประกอบกิจการลานตูคอนเทนเนอร ใหมีตูคอนเทนเนอรวางเรียงซอนกันไมวาจุดหน่ึงจุดใด   
สูงไดไมเกินสองเทาของระยะที่วางหางเขตที่ดินที่ขออนุญาตประกอบกิจการ โดยวัดระยะเปนมุมตั้งฉากกับเขตที่ดิน
ถึงตําแหนงที่ตั้งของตูคอนเทนเนอร 

(5) การใชประโยชนที่ดินริมทางหลวงแผนดินหมายเลข ๓ (ถนนสุขุมวิท) ทางหลวงแผนดินหมายเลข ๓4 
สายบางนา – บางปะกง ทางหลวงพิเศษหมายเลข ๗ สายกรุงเทพมหานคร – บานฉาง และทางหลวงพิเศษ
หมายเลข ๙ (ถนนกาญจนาภิเษก)  ใหมีที่วางตามแนวขนานริมเขตทางไมนอยกวา 15 เมตร เวนแตการอยูอาศัย
ประเภทบานเดี่ยว การกอสรางถนน ทาง สะพาน การคมนาคมขนสง การสาธารณูปโภค ร้ัวหรือกําแพง และการ
สาธารณประโยชน  

ขอ ๒๑ ที่ดินประเภท อ. 2 เปนที่ดินประเภทอุตสาหกรรมและคลังสินคา ใหใชประโยชนที่ดินเพื่อ
กิจการใด ๆ นอกจากกิจการตามขอหาม ดังตอไปน้ี 
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(๑) เลี้ยงมา โค กระบือ สุกร แพะ แกะ หาน เปด ไก งู จระเข ห รือสัตวปาตามกฎหมายวาดวยการ
สงวนและคุมครองสัตวปา เพื่อการคา 

(๒) การดําเนินการใด ๆ ในอาคารสําหรับนกนางแอนกินรัง  
(๓) สสุานและฌาปนสถานตามกฎหมายวาดวยสุสานและฌาปนสถาน เวนแตเปนการกอสรางแทน

สุสานหรือฌาปนสถานที่มีอยูเดิม 
(๔) โรงแรมตามกฎหมายวาดวยโรงแรม 
(๕) โรงมหรสพตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร 
(๖) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบพาณิชยกรรม  
(๗) จัดสรรที่ดินเพื่อการอยูอาศัย 
(๘) การอยูอาศัยที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร 
(๙) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร 
(๑๐)  สํานักงานเอกชนที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร 
(๑๑)  ศูนยประชุม อาคารแสดงสินคาหรือนิทรรศการ  
(๑๒)  ตลาดตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุขที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 

1,000 ตารางเมตร    
(๑๓)  สถานสงเคราะหหรือรับเลี้ยงเด็ก เวนแตที่เปนสวัสดิการแกพนักงาน ที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุก

ชั้นในหลังเดียวกันไมเกิน 1,000 ตารางเมตร 
(๑๔)  กิจการการดูแลผูสูงอายุหรือผูมีภาวะพึ่งพิงตามกฎหมายวาดวยสถานประกอบการเพื่อสุขภาพ 
(๑๕)  สถานสงเคราะหหรือรับเลี้ยงคนพิการ 
(๑๖)  สถานสงเคราะหสัตว  
(๑๗)  กําจัดมูลฝอยหรือสิ่งปฏิกูล 
การใชประโยชนที่ดินประเภทน้ี ใหเปนไปดังตอไปน้ี 
(๑) ใหมีอัตราสวนพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังตอพื้นที่แปลงที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งอาคาร

ไมเกิน 2 : ๑ ทั้งน้ี ที่ดินแปลงใดที่ไดใชประโยชนแลว หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะกี่คร้ังก็ตาม 
อัตราสวนพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังตอพื้นที่แปลงที่ดินที่ ใชเปนที่ตั้งอาคารของที่ดิน
แปลงที่เกิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมเกิน 2 : ๑ 

(๒) ใหมีอัตราสวนพื้นที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงที่ดินที่อาคารตั้งอยูตอพื้นที่ใชสอยรวม
ของอาคารไมนอยกวารอยละสิบเจ็ดจุดหา ซึ่งตองไมต่ํากวาเกณฑขั้นต่ําของที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมตาม
กฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร ทั้งน้ี ที่ดินแปลงใดทีไ่ดใชประโยชนแลว หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวา
จะกี่คร้ังก็ตาม อัตราสวนพื้นที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลมุดินของแปลงที่ดินทีอ่าคารตั้งอยูตอพื้นที่ใชสอยรวมของ
อาคารของที่ดินแปลงที่เกิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกนัตองไมนอยกวารอยละสิบเจ็ดจุดหา และ
มีพื้นที่นํ้าซึมผานไดไมนอยกวารอยละสามสิบของที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุม 

(๓) การประกอบกิจการลานตูคอนเทนเนอร ใหมีตูคอนเทนเนอรวางเรียงซอนกันไมวาจุดหน่ึงจุดใด   
สูงไดไมเกินสองเทาของระยะที่วางหางเขตที่ดินที่ขออนุญาตประกอบกิจการ โดยวัดระยะเปนมุมตั้งฉากกับเขตที่ดิน
ถึงตําแหนงที่ตั้งของตูคอนเทนเนอร   

(๔) การใชประโยชนที่ดินริมทางหลวงแผนดินหมายเลข ๓ (ถนนสุขุมวิท) ใหมีที่วางตามแนวขนานริมเขต
ทางไมนอยกวา 15 เมตร เวนแตการอยูอาศัยประเภทบานเดี่ยว การกอสรางถนน ทาง สะพาน การคมนาคม
ขนสง การสาธารณูปโภค ร้ัวหรือกําแพง และการสาธารณประโยชน  
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ขอ ๒๒ ที่ดินประเภท อ. 3 เปนที่ดินประเภทคลังสินคา ใหใชประโยชนที่ดินเพื่อกิจการใด ๆ นอกจาก
กิจการตามขอหาม ดังตอไปน้ี 

(๑) โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายวาดวยโรงงาน เวนแตโรงงานตามประเภทและชนิดที่กําหนดให
ดําเนินการไดตามบัญชีทายขอกําหนดการใชประโยชนที่ดินน้ี และโรงงานบําบัดนํ้าเสียรวม 

(๒) คลังนํ้ามันและสถานที่ เก็บรักษานํ้ามัน ลักษณะที่สาม ตามกฎหมายวาดวยการควบคุมนํ้ามัน
เชื้อเพลิง เพื่อการจําหนาย 

(๓) คลังกาซปโตรเลียมเหลว สถานที่บรรจุกาซปโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ สถานที่บรรจุกาซ
ปโตรเลียมเหลวประเภทหองบรรจุ และสถานที่เกบ็รักษากาซปโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บตามกฎหมายวาดวย
การควบคุมนํ้ามันเชื้อเพลิง 

(๔) เลี้ยงมา โค กระบือ สุกร แพะ แกะ หาน เปด ไก งู จระเข ห รือสัตวปาตามกฎหมายวาดวยการ
สงวนและคุมครองสัตวปา เพื่อการคา 

(๕) การดําเนินการใด ๆ ในอาคารสําหรับนกนางแอนกินรัง  
(๖) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายวาดวยสุสานและฌาปนสถาน เวนแตเปนการกอสรางแทน

สุสานหรือฌาปนสถานที่มีอยูเดิม 
(๗) โรงแรมตามกฎหมายวาดวยโรงแรม 
(๘) โรงมหรสพตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร 
(๙) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบอุตสาหกรรม 
(๑๐)  จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบพาณิชยกรรม  
(๑๑)  จัดสรรที่ดินเพื่อการอยูอาศัย 
(๑๒)  การอยูอาศัยที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร 
(๑๓)  การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร 
(๑๔)  สํานักงานเอกชนที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร 
(๑๕)  สถานีขนสงผูโดยสารตามกฎหมายวาดวยการขนสงทางบก 
(๑๖)  ศูนยประชุม อาคารแสดงสินคาหรือนิทรรศการ  
(๑๗)  ตลาดตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุข  ที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 

500 ตารางเมตร  
(๑๘)  สถานสงเคราะหหรือรับเลี้ยงเด็ก เวนแตสถานสงเคราะหหรือรับเลี้ยงเด็กที่ใหบริการแกพนักงาน

หรือลูกจางสถานประกอบการในรูปแบบสวัสดิการ ที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกนัไมเกิน 1,000 
ตารางเมตร  

(๑๙)  กิจการการดูแลผูสูงอายุหรือผูมีภาวะพึ่งพิงตามกฎหมายวาดวยสถานประกอบการเพื่อสุขภาพ 
(๒๐)  สถานสงเคราะหหรือรับเลี้ยงคนพิการ 
(๒๑)  สถานสงเคราะหสัตว  
(๒๒)  กําจัดมูลฝอยหรือสิ่งปฏิกูล 
การใชประโยชนที่ดินประเภทน้ี ใหเปนไปดังตอไปน้ี 
(๑) ใหมีอัตราสวนพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังตอพื้นที่แปลงที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งอาคาร

ไมเกิน 1.5 : ๑ ทั้งน้ี ที่ดินแปลงใดที่ไดใชประโยชนแลว หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะกี่คร้ังก็ตาม 
อัตราสวนพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังตอพื้นที่แปลงที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งอาคารของที่ดินแปลงที่
เกิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมเกิน 1.5 : ๑ 
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(๒) ใหมีอัตราสวนพื้นที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงที่ดินที่อาคารตั้งอยูตอพื้นที่ใชสอยรวม
ของอาคารไมนอยกวารอยละยี่สิบ ซึ่งตองไมต่ํากวาเกณฑขั้นต่ําของที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมตามกฎหมาย
วาดวยการควบคุมอาคาร ทั้งน้ี ที่ดินแปลงใดทีไ่ดใชประโยชนแลว หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะกี่คร้ัง
ก็ตาม อัตราสวนพื้นที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงที่ดินที่อาคารตั้งอยูตอพื้นที่ใชสอยรวมของ
อาคารของที่ดินแปลงที่เกิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมนอยกวารอยละยี่สิบ และมีพื้นที่
นํ้าซึมผานไดไมนอยกวารอยละสามสิบของที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุม 

(๓) การประกอบกิจการลานตูคอนเทนเนอร ใหมีตูคอนเทนเนอรวางเรียงซอนกันไมวาจุดหน่ึงจุดใด   
สูงไดไมเกินสองเทาของระยะที่วางหางเขตที่ดินที่ขออนุญาตประกอบกิจการ โดยวัดระยะเปนมุมตั้งฉากกับเขตที่ดิน
ถึงตําแหนงที่ตั้งของตูคอนเทนเนอร    

(๔) การใชประโยชนที่ดินริมทางหลวงชนบทหมายเลข ฉช.3001 ใหมีที่วางตามแนวขนานริมเขตทาง   
ไมนอยกวา 15 เมตร เวนแตการอยูอาศัยประเภทบานเดี่ยว การกอสรางถนน ทาง สะพาน การคมนาคมขนสง 
การสาธารณูปโภค ร้ัวหรือกําแพง และการสาธารณประโยชน  

ขอ ๒๓ ที่ดินประเภท อ. 4 ที่ดินประเภทอุตสาหกรรมทั่วไปที่ไมเปนมลพิษตอชุมชนหรือสิ่งแวดลอม
และคลังสินคา ใหใชประโยชนที่ดินเพื่อกิจการใด ๆ นอกจากกิจการตามขอหาม ดังตอไปน้ี 

(1) โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายวาดวยโรงงาน เวนแตโรงงานตามประเภทและชนิดที่กําหนดให
ดําเนินการไดตามบัญชีทายขอกําหนดการใชประโยชนที่ดินน้ี และโรงงานบําบัดนํ้าเสียรวม  

(2) คลังนํ้ามันและสถานที่ เก็บรักษานํ้ามัน ลักษณะที่สาม ตามกฎหมายวาดวยการควบคุมนํ้ามัน
เชื้อเพลิง เพื่อการจําหนาย 

(3) คลังกาซปโตรเลียมเหลว สถานที่บรรจุกาซปโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ สถานที่บรรจุกาซ
ปโตรเลียมเหลวประเภทหองบรรจุ และสถานที่เกบ็รักษากาซปโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บตามกฎหมายวาดวย
การควบคุมนํ้ามันเชื้อเพลิง 

(4) เลี้ยงมา โค กระบือ สุกร แพะ แกะ หาน เปด ไก งู จระเข ห รือสัตวปาตามกฎหมายวาดวยการ
สงวนและคุมครองสัตวปา เพื่อการคา 

(5) การดําเนินการใด ๆ ในอาคารสําหรับนกนางแอนกินรัง  
(6) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายวาดวยสุสานและฌาปนสถาน เวนแตเปนการกอสรางแทน

สุสานหรือฌาปนสถานที่มีอยูเดิม 
(7) โรงแรมตามกฎหมายวาดวยโรงแรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 

ตารางเมตร เวนแต 
(ก) โรงแรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 

2,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 10 เมตร  
(ข) โรงแรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 

5,000 ตารางเมตร ที่เปนการพัฒนาเมืองอุตสาหกรรมเชิงนิเวศ  
(ค) โรงแรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 

10,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูในระยะ 500 เมตร วัดจากแนวริมฝงตามสภาพธรรมชาติของแมนํ้าเจาพระยา
หรือทะเล 

(8) โรงมหรสพตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร เวนแต  
(ก) โรงมหรสพที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันไมเกิน 2,000 ตารางเมตร ที่เปนการ

พัฒนาเมืองอุตสาหกรรมเชิงนิเวศ 
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(ข) โรงมหรสพที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันไมเกิน 4,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยู
ในระยะ 500 เมตร วัดจากแนวริมฝงตามสภาพธรรมชาติของแมนํ้าเจาพระยาหรือทะเล  

(9) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบพาณิชยกรรม 
(10)  จัดสรรที่ดินเพื่อการอยูอาศัย 
(11)  การอยูอาศัยที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร เวนแต 

(ก) การอยูอาศัยที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 
2,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 10 เมตร   

(ข) การอยูอาศัยที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 
5,000 ตารางเมตร ที่เปนการพัฒนาเมืองอุตสาหกรรมเชิงนิเวศ  

(ค) การอยูอาศัยที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 
10,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูในระยะ 500 เมตร วัดจากแนวริมฝงตามสภาพธรรมชาติของแมนํ้าเจาพระยา
หรือทะเล  

(12)  การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร   
เวนแต 

(ก) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000  ตาราง
เมตร แตไมเกิน 1,๕00 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 10 เมตร   

(ข) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000  ตาราง
เมตร แตไมเกิน 2,000 ตารางเมตร ที่เปนการพัฒนาเมืองอุตสาหกรรมเชิงนิเวศ  

(ค) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตาราง
เมตร แตไมเกิน 4,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยู ในระยะ 500 เมตร วัดจากแนวริมฝงตามสภาพธรรมชาติของ
แมนํ้าเจาพระยาหรือทะเล  

(13)  สํานักงานเอกชนที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000  ตารางเมตร เวนแต 
(ก) สํานักงานที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร แตไมเกิน       

1,๕00 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 10 เมตร   
(ข) สํานักงานที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 

2,000 ตารางเมตร ที่เปนการพัฒนาเมืองอุตสาหกรรมเชิงนิเวศ  
(ค) สํานักงานที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 

2,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยู ในระยะ 500 เมตร วัดจากแนวริมฝงตามสภาพธรรมชาติของแมนํ้าเจาพระยา
หรือทะเล  

(14)  ศูนยประชุม อาคารแสดงสินคาหรือนิทรรศการ เวนแต 
(ก) ศูนยประชุม อาคารแสดงสินคาหรือนิทรรศการ ที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกัน

ไมเกิน 5,000 ตารางเมตร ที่เปนการพัฒนาเมืองอุตสาหกรรมเชิงนิเวศ 
(ข) ศูนยประชุม อาคารแสดงสินคาหรือนิทรรศการ ที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกัน

ไมเกิน 10,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยู ในระยะ 500 เมตร วัดจากแนวริมฝงตามสภาพธรรมชาติของแมนํ้า
เจาพระยาหรือทะเล  

(15)  ตลาดตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุข ที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทกุชัน้ในหลงัเดยีวกันเกิน 1,000 
ตารางเมตร เวนแต  
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(ก) ตลาดที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 
2,000 ตารางเมตร ที่เปนการพัฒนาเมืองอุตสาหกรรมเชิงนิเวศ  

(ข) ตลาดที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 
2,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยู ในระยะ 500 เมตร วัดจากแนวริมฝงตามสภาพธรรมชาติของแมนํ้าเจาพระยา
หรือทะเล  

(16)  สถานสงเคราะหหรือรับเลี้ยงเด็ก เวนแต 
(ก) สถานสงเคราะหหรือรับเลี้ยงเด็กที่ใหบริการแกพนักงานหรือลูกจางสถานประกอบการใน

รูปแบบสวัสดิการ ที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันไมเกิน 1,000 ตารางเมตร 
(ข) สถานสงเคราะหหรือรับเลี้ยงเด็กที่ใหบริการแกพนักงานหรือลูกจางสถานประกอบการใน

รูปแบบสวัสดิการ ที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันไมเกิน 2,000 ตารางเมตร ที่เปนการพัฒนา
เมืองอุตสาหกรรมเชิงนิเวศ 

(17)  กิจการการดูแลผูสูงอายุหรือผูมีภาวะพึ่งพิงตามกฎหมายวาดวยสถานประกอบการเพื่อสุขภาพ 
(18)  สถานสงเคราะหหรือรับเลี้ยงคนพิการ 
(19)  สถานสงเคราะหสัตว  
(20)  กําจัดวัตถุอันตรายตามกฎหมายวาดวยวัตถุอันตราย 
(21)  กําจัดมูลฝอยหรือสิ่งปฏิกูล  
(22)  การซื้อขายหรือเก็บชิ้นสวนเคร่ืองจักรกลเกา  
(23)  การซื้อขายหรือเก็บเศษวัสดุ  
การใชประโยชนที่ดินประเภทน้ี ใหเปนไปดังตอไปน้ี 
(1) ใหมีอัตราสวนพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังตอพื้นที่แปลงที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งอาคาร

ไมเกิน 2 : ๑ ทั้งน้ี ที่ดินแปลงใดที่ไดใชประโยชนแลว หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะกี่คร้ังก็ตาม 
อัตราสวนพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังตอพื้นที่แปลงที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งอาคารของที่ดินแปลงที่
เกิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมเกิน 2 : ๑  

(2) ใหมีอัตราสวนพื้นที่วางอันปราศจากสิง่ปกคลมุดินของแปลงที่ดนิที่อาคารตั้งอยูตอพื้นที่ใชสอยรวมของ
อาคารไมนอยกวารอยละยีส่ิบ ซึ่งตองไมต่ํากวาเกณฑขั้นต่ําของทีว่างอนัปราศจากสิ่งปกคลมุตามกฎหมายวาดวย
การควบคุมอาคาร ทั้งน้ี ที่ดินแปลงใดที่ไดใชประโยชนแลว หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะกี่คร้ังก็ตาม 
อัตราสวนพื้นที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงที่ดินที่อาคารตั้งอยูตอพื้นที่ใชสอยรวมของอาคารของ
ที่ดินแปลงที่เกิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกนัตองไมนอยกวารอยละยี่สบิ และมีพื้นที่นํ้าซึมผาน
ไดไมนอยกวารอยละสามสิบของที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุม 

(3) การใชประโยชนที่ดินที่ เปนการพัฒนาเมืองอุตสาหกรรมเชิงนิเวศ หรือกิจการที่ตั้งอยูในระยะ 
500 เมตร วัดจากแนวริมฝงตามสภาพธรรมชาติของแม นํ้าเจาพระยาหรือทะเล ใหมีอัตราสวนพื้นที่วางอัน
ปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงที่ดินทีอ่าคารตั้งอยูตอพืน้ที่ใชสอยรวมของอาคารไมนอยกวารอยละยี่สิบหา ซึ่ง
ตองไมต่ํากวาเกณฑขั้นต่ําของที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร ทั้งน้ี ที่ดิน
แปลงใดที่ไดใชประโยชนแลว หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะกี่ค ร้ังก็ตาม อัตราสวนพื้นที่วางอัน
ปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงทีด่ินที่อาคารตั้งอยูตอพื้นที่ใชสอยรวมของอาคารของทีด่ินแปลงที่เกิดจากการ
แบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมนอยกวารอยละยี่สิบหา และมีพื้นที่นํ้าซึมผานไดไมนอยกวารอยละ
หาสิบของพื้นที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุม  
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(4) การประกอบกิจการลานตูคอนเทนเนอร ใหมีตูคอนเทนเนอรวางเรียงซอนกันไมวาจุดหน่ึงจุดใด   
สูงไดไมเกินสองเทาของระยะที่วางหางเขตที่ดินที่ขออนุญาตประกอบกิจการ โดยวัดระยะเปนมุมตั้งฉากกับเขตที่ดิน
ถึงตําแหนงที่ตั้งของตูคอนเทนเนอร  

(5) การใชประโยชนที่ดินริมทางหลวงแผนดินหมายเลข ๓ (ถนนสุขุมวิท) ทางหลวงพิเศษหมายเลข ๗ 
สายกรุงเทพมหานคร – บานฉาง ทางหลวงชนบทหมายเลข ฉช.3001 ใหมีที่วางตามแนวขนานริมเขตทาง
ไมนอยกวา 15 เมตร เวนแตการอยูอาศัยประเภทบานเดี่ยว การกอสรางถนน ทาง สะพาน การคมนาคมขนสง 
การสาธารณูปโภค ร้ัวหรือกําแพง และการสาธารณประโยชน  

ขอ ๒๔ ที่ดินประเภท ก. 1 เปนที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม ใหใชประโยชนที่ดินเพื่อกิจการใด ๆ 
นอกจากกิจการตามขอหาม ดังตอไปน้ี 

(๑) โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายวาดวยโรงงาน    
(๒) คลังนํ้ามันและสถานที่ เก็บรักษานํ้ามัน ลักษณะที่สาม ตามกฎหมายวาดวยการควบคุมนํ้ามัน

เชื้อเพลิง เพื่อการจําหนาย 
(๓) คลังกาซปโตรเลียมเหลว สถานที่บรรจุกาซปโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ สถานที่บรรจุกาซ

ปโตรเลียมเหลวประเภทหองบรรจุ และสถานที่เก็บรักษากาซปโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บตามกฎหมายวา
ดวยการควบคุมนํ้ามันเชื้อเพลิง 

(๔) เลี้ยงมา โค กระบือ สุกร แพะ แกะ หาน เปด ไก งู จระเข ห รือสัตวปาตามกฎหมายวาดวยการ
สงวนและคุมครองสัตวปา เพื่อการคา 

(๕) การดําเนินการใด ๆ ในอาคารสําหรับนกนางแอนกินรัง  
(๖) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายวาดวยสุสานและฌาปนสถาน เวนแตเปนการกอสรางแทน

สุสานหรือฌาปนสถานที่มีอยูเดิม 
(๗) โรงแรมตามกฎหมายวาดวยโรงแรม  
(๘) โรงมหรสพตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร 
(๙) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบอุตสาหกรรม 
(๑๐)  จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบพาณิชยกรรม 
(๑๑)  จัดสรรที่ดินเพื่อการอยูอาศัย  
(๑๒)  การอยูอาศัย หรือประกอบพาณิชยกรรมประเภทหองแถว ตึกแถว หรือบานแถว เวนแตเปนการ

กอสรางทดแทนอาคารเดิม ที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเทาเดิม และมีความสูงอาคารเทาเดิม  
(๑๓)  การอยูอาศัยประเภทบานเดี่ยว หรือบานแฝด ที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 

500 ตารางเมตร   
(๑๔)  การอยูอาศัยประเภทอาคารชุด หอพัก หรืออาคารอยูอาศัยรวม 
(๑๕)  การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 300 ตารางเมตร   
(๑๖)  สํานักงานเอกชนที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 300 ตารางเมตร   
(๑๗)  สถานีขนสงสัตวหรือสิ่งของตามกฎหมายวาดวยการขนสงทางบก  
(๑๘)  กิจการคลังสินคา กิจการไซโล และกจิการหองเยน็ตามกฎหมายวาดวยคลงัสนิคา ไซโล และหองเยน็ 
(๑๙)  สถานที่เก็บสินคาหรือสิ่งของซึ่งไมใชกิจการคลังสินคา กิจการไซโล และกิจการหองเย็นที่มีพื้นที่

อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 200 ตารางเมตร  
(๒๐)  กิจการลานตูคอนเทนเนอร 
(๒๑)  ศูนยประชุม อาคารแสดงสินคาหรือนิทรรศการ 
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(๒๒)  ตลาดตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสขุ ที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,0๐๐ 
ตารางเมตร   

(๒๓)  สถานสงเคราะหสัตว  
(๒๔)  สวนสนุกที่มีเคร่ืองเลนตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร   
(๒๕)  สวนสัตวตามกฎหมายวาดวยการสงวนและคุมครองสัตวปา   
(๒๖)  สนามแขงรถ 
(๒๗)  สนามแขงมา 
(๒๘)  สนามยิงปน 
(๒๙) สนามกอลฟ 
(๓๐)  กําจัดวัตถุอันตรายตามกฎหมายวาดวยวัตถุอันตราย 
(๓๑)  กําจัดมูลฝอยหรือสิ่งปฏิกูล 
(๓๒)  การซื้อขายหรือเก็บชิ้นสวนเคร่ืองจักรกลเกา 
(๓๓)  การซื้อขายหรือเก็บเศษวัสดุ  
การใชประโยชนที่ดินประเภทน้ี ใหเปนไปดังตอไปน้ี 
(๑) ใหมีอัตราสวนพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังตอพื้นที่แปลงที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งอาคาร

ไมเกิน 0.5 : ๑ ทั้งน้ี ที่ดินแปลงใดที่ไดใชประโยชนแลว หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะกี่คร้ังก็ตาม 
อัตราสวนพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังตอพื้นที่แปลงที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งอาคารของที่ดินแปลงที่
เกิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมเกิน 0.5 : ๑ 

(๒) ใหมีอัตราสวนพื้นที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงที่ดินทีอ่าคารตั้งอยูตอพื้นที่ใชสอยรวม
ของอาคารไมนอยกวารอยละรอยหาสิบ  ซึ่งตองไมต่ํากวาเกณฑขั้นต่ําของที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมตาม
กฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร ทั้งน้ี ที่ดินแปลงใดที่ไดใชประโยชนแลว หากมีการแบงแยกหรือแบงโอน    
ไมวาจะกี่คร้ังก็ตาม อัตราสวนพื้นที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงที่ดนิที่อาคารตั้งอยูตอพื้นที่ใชสอย
รวมของอาคารของทีด่ินแปลงทีเ่กิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมนอยกวารอยละรอยหาสิบ 
และมีพื้นที่นํ้าซึมผานไดไมนอยกวารอยละหกสิบของที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุม 

(๓) การดําเนินการ หรือประกอบกิจการใด ๆ ที่ ไมมีการถมดินหรือปรับระดับพื้นที่ดิน และไดจัด
ทําทางหรือสะพานยกระดับเหนือพื้นดินที่มีขนาดกวางไมเกิน 4 เมตร เชื่อมตอกับโครงสรางอาคารหลัง
เดียวกันหรือหลายหลังรวมกันเพื่อออกสูทางหรือถนนสาธารณะ ใหไดรับการยกเวนไมตองนําพื้นที่ทางหรือ
สะพานที่เชื่อมตอกับโครงสรางของอาคารมาคิดเปนอัตราสวนพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังตอ
พื้นที่แปลงที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งอาคาร โดยใหถือเปนที่วางในแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งอาคาร   

ความในวรรคสอง (1) และ (2) ไมใหใชบังคับแกการใชประโยชนที่ดินที่มีขนาดแปลงทีด่ินนอยกวาแปลงละ 
60 ตารางวา ซึ่งมีการแบงแยกหรือแบงโอนกอนผังเมืองรวมน้ีใชบงัคับ โดยใหมีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลัง
เดียวกันไมเกิน 120 ตารางเมตร มีความสูงอาคารไมเกิน 9 เมตร การวัดความสูงของอาคารใหวัดจากระดับ
พื้นดินที่กอสรางถึงสวนที่สูงที่สุดของอาคาร   

ขอ ๒๕ ที่ดินประเภท ก. 2 เปนที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม ใหใชประโยชนที่ดินเพื่อกิจการใด ๆ 
นอกจากกิจการตามขอหาม ดังตอไปน้ี 

(1) โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายวาดวยโรงงาน เวนแตโรงงานตามประเภทและชนิดที่กําหนดให
ดําเนินการไดตามบัญชีทายขอกําหนดการใชประโยชนที่ดินน้ี ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอย
กวา 10 เมตร ซึ่งไมใชอาคารประเภทหองแถว ตึกแถว หรือบานแถว มีที่วางโดยรอบภายในแนวเขตของแปลง
ที่ดินที่ยื่นขออนุญาตเพื่อเปนแนวปองกันไมนอยกวา 10 เมตร และโรงงานบําบัดนํ้าเสียรวม 
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(2) คลังนํ้ามันและสถานที่ เก็บรักษานํ้ามัน ลักษณะที่สาม ตามกฎหมายวาดวยการควบคุมนํ้ามัน
เชื้อเพลิง เพื่อการจําหนาย เวนแตในที่ดินบริเวณ ก. 2 - 1 

(3) คลังกาซปโตรเลียมเหลว สถานที่บรรจุกาซปโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ สถานที่บรรจุกาซ
ปโตรเลียมเหลวประเภทหองบรรจุ และสถานที่เกบ็รักษากาซปโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บตามกฎหมายวาดวย
การควบคุมนํ้ามันเชื้อเพลิง 

(4) การดําเนินการใด ๆ ในอาคารสําหรับนกนางแอนกินรัง  
(5) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายวาดวยสุสานและฌาปนสถาน เวนแตเปนการกอสรางแทน

สุสานหรือฌาปนสถานที่มีอยูเดิม 
(6) โรงแรมตามกฎหมายวาดวยโรงแรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน ๑,๐00 ตาราง

เมตรเวนแต 
(ก) โรงแรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน ๑,๐00 ตารางเมตร แตไมเกิน    

๒,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 10 เมตร  
(ข) โรงแรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน ๑,๐00 ตารางเมตร แตไมเกิน  

๔,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 30 เมตร ในที่ดินบริเวณ ก. 2 - 2
และ ก. 2 - 3 

(7) โรงมหรสพตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร 
(8) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบอุตสาหกรรม 
(9) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบพาณิชยกรรม 
(10)  จัดสรรที่ดินเพื่อการอยูอาศัย  
(11)  การอยูอาศัยหรือการประกอบพาณิชยกรรมประเภทหองแถว ตึกแถว หรือบานแถว เวนแตทีต่ั้งอยูริม

ถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 10 เมตร  
(12)  การอยูอาศัยที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน ๕00  ตารางเมตร เวนแต 

(ก) การอยูอาศัยที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน ๕00  ตารางเมตร แต     
ไมเกิน ๑,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 10 เมตร  

(ข) การอยูอาศัยที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน ๕00  ตารางเมตร แต     
ไมเกิน ๒,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 30 เมตร ในที่ดินบริเวณ   
ก. 2 – 2 และ ก. 2 - 3 

(13)  การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน ๑,๐00 ตารางเมตร    
เวนแต 

(ก) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นทีอ่าคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกนัเกิน ๑,๐00  ตารางเมตร 
แตไมเกิน ๒,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 10 เมตร  

(ข) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นทีอ่าคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกนัเกิน ๑,๐00  ตารางเมตร 
แตไมเกิน ๔ ,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยู ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 30 เมตร ในที่ดิน
บริเวณ ก. 2 – 2 และ ก. 2 - 3 

(14)  สํานักงานเอกชนที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน ๑,๐00  ตารางเมตร เวนแต  
(ก) สํานักงานเอกชนที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน ๑,๐00  ตารางเมตร แตไม

เกิน ๒,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 10 เมตร  
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(ค) สํานักงานเอกชนที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน ๑,๐00  ตารางเมตร แต     
ไมเกิน ๔,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 30 เมตร ในที่ดินบริเวณ    
ก. 2 – 2 และ ก. 2 - 3 

(15)  กิจการคลังสินคา กิจการไซโล และกิจการหองเย็นตามกฎหมายวาดวยคลังสนิคา ไซโล และหองเย็น 
เวนแตที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันไมเกิน 2,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยู ริมถนนสาธารณะที่มี
ขนาดเขตทางไมนอยกวา 16 เมตร  

(16)  สถานที่เก็บสินคาหรือสิ่งของซึ่งไมใชกิจการคลังสินคา กิจการไซโล และกิจการหองเย็นที่มีพื้นที่
อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร  

(19)  กิจการลานตูคอนเทนเนอร เวนแตที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันไมเกิน 2,000 
ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 16 เมตร และมีที่วางโดยรอบภายในแนวเขต
ของแปลงที่ดินที่ยื่นขออนุญาตเพื่อเปนแนวปองกันไมนอยกวา 10 เมตร  

(20)  ศูนยประชุม อาคารแสดงสินคาหรือนิทรรศการ เวนแตที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลัง
เดียวกันไมเกิน 10,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 30 เมตร ในที่ดิน
บริเวณ ก. 2 - 2 และ ก. 2 - 3 

(17)  ตลาดตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุข ที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 5๐๐ 
ตารางเมตร เวนแต 

(ก) ตลาดที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 500 ตารางเมตร แตไมเกิน 1,0๐๐ 
ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 10 เมตร  

(ง) ตลาดที่มีพื้นที่ อาค ารรวมกันทุ กชั้นในหลังเดีย วกันเกิน  500 ตารางเมตร แตไมเกิ น 
3,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 30 เมตร ในที่ดินบริเวณ ก. 2 - 2
และ ก. 2 - 3 

(18)  กําจัดวัตถุอันตรายตามกฎหมายวาดวยวัตถุอันตราย  เวนแตเปนการดําเนินการที่เกี่ยวเน่ืองกับ
เกษตรกรรม 

(19)  กําจัดมูลฝอยหรือสิ่งปฏิกูล 
การใชประโยชนที่ดินประเภทน้ี ใหเปนไปดังตอไปน้ี 
(๑) ใหมีอัตราสวนพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังตอพื้นที่แปลงที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งอาคาร

ไมเกิน 0.5 : ๑ ทั้งน้ี ที่ดินแปลงใดที่ไดใชประโยชนแลว หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะกี่คร้ังก็ตาม 
อัตราสวนพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังตอพื้นที่แปลงที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งอาคารของที่ดินแปลงที่
เกิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมเกิน 0.5 : ๑ 

(๒) ใหมีอัตราสวนพื้นที่วางอันปราศจากสิง่ปกคลมุดินของแปลงที่ดนิที่อาคารตั้งอยูตอพื้นที่ใชสอยรวมของ
อาคารไมนอยกวารอยละรอย ซึ่งตองไมต่ํากวาเกณฑขั้นต่ําของที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลมุตามกฎหมายวาดวย
การควบคุมอาคาร ทั้งน้ี ที่ดินแปลงใดที่ไดใชประโยชนแลว หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะกี่คร้ังก็ตาม 
อัตราสวนพื้นที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงที่ดินที่อาคารตั้งอยูตอพื้นที่ใชสอยรวมของอาคารของ
ที่ดินแปลงที่เกิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกนัตองไมนอยกวารอยละรอย และมีพื้นที่นํ้าซึมผาน
ไดไมนอยกวารอยละหาสิบของที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุม 

(6) การประกอบกิจการลานตูคอนเทนเนอร ใหมีตูคอนเทนเนอรวางเรียงซอนกันไมวาจุดหน่ึงจุดใด   
สูงไดไมเกินสองเทาของระยะที่วางหางเขตที่ดินที่ขออนุญาตประกอบกิจการ โดยวัดระยะเปนมุมตั้งฉากกับเขตที่ดิน
ถึงตําแหนงที่ตั้งของตูคอนเทนเนอร    
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ความในวรรคสอง (1) และ (2) ไมใหใชบังคับแกการใชประโยชนที่ดินที่มีขนาดแปลงทีด่ินนอยกวาแปลงละ 
50 ตารางวา ซึ่งมีการแบงแยกหรือแบงโอนกอนผังเมืองรวมน้ีใชบงัคับ โดยใหมีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลัง
เดียวกันไมเกิน 100 ตารางเมตร มีความสูงอาคารไมเกิน 9 เมตร การวัดความสูงของอาคารใหวัดจากระดับ
พื้นดินที่กอสรางถึงสวนที่สูงที่สุดของอาคาร  

(7) การใชประโยชนที่ดินริมทางหลวงแผนดินหมายเลข ๓4 สายบางนา - บางปะกง ใหมีที่วางตาม
แนวขนานริมเขตทางไมนอยกวา 15 เมตร เวนแตการอยูอาศัยประเภทบานเดี่ยว การกอสรางถนน ทาง สะพาน 
การคมนาคมขนสง การสาธารณูปโภค ร้ัวหรือกําแพง และการสาธารณประโยชน  

ขอ ๒๖ ที่ดินประเภท ก. 3 เปนที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม ใหใชประโยชนที่ดินเพื่อกิจการใด ๆ 
นอกจากกิจการตามขอหาม ดังตอไปน้ี 

(1) โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายวาดวยโรงงาน เวนแตโรงงานตามประเภทและชนิดที่กําหนดให
ดําเนินการไดตามบัญชีทายขอกําหนดการใชประโยชนที่ดินน้ี ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอย
กวา 10 เมตร ซึ่งไมใชอาคารประเภทหองแถว ตึกแถว หรือบานแถว มีที่วางโดยรอบภายในแนวเขตของแปลง
ที่ดิน  ที่ยื่นขออนุญาตเพื่อเปนแนวปองกันไมนอยกวา 10 เมตร และโรงงานบําบัดนํ้าเสียรวม 

(2) คลังนํ้ามันและสถานที่ เก็บรักษานํ้ามัน ลักษณะที่สาม ตามกฎหมายวาดวยการควบคุมนํ้ามัน
เชื้อเพลิง เพื่อการจําหนาย 

(3) คลังกาซปโตรเลียมเหลว สถานที่บรรจุกาซปโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ สถานที่บรรจุกาซ
ปโตรเลียมเหลวประเภทหองบรรจุ และสถานที่เกบ็รักษากาซปโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บตามกฎหมายวาดวย
การควบคุมนํ้ามันเชื้อเพลิง 

(4) เลี้ยงมา โค กระบือ สุกร แพะ แกะ หาน เปด ไก งู จระเข ห รือสัตวปาตามกฎหมายวาดวยการ
สงวนและคุมครองสัตวปา เพื่อการคา 

(5) การดําเนินการใด ๆ ในอาคารสําหรับนกนางแอนกินรัง  
(6) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายวาดวยสุสานและฌาปนสถาน เวนแตเปนการกอสรางแทน

สุสานหรือฌาปนสถานที่มีอยูเดิม 
(7) โรงแรมตามกฎหมายวาดวยโรงแรมทีม่ีพื้นที่อาคารรวมกันทกุชัน้ในหลงัเดยีวกันเกิน 500 ตารางเมตร 

เวนแตที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทกุชัน้ในหลงัเดยีวกันเกิน 500 ตารางเมตร แตไมเกนิ 2,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยู
ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 10 เมตร ในที่ดินบริเวณ ก. 3 - 5 และบริเวณ ก. 3 - 6 

(8) โรงมหรสพตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร  
(9) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบอุตสาหกรรม 
(10)  จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบพาณิชยกรรม 
(11)  จัดสรรที่ดินเพื่อการอยูอาศัย เวนแตการจัดสรรที่ดินเพื่อการอยูอาศัยประเภทบานเดี่ยวที่มีที่ดิน

แปลงยอยเพื่อจําหนายไมเกิน 500 แปลง หรือมีเน้ือที่ทั้งโครงการไมเกิน 100 ไร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่
มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 10 เมตร 

(12)  การอยูอาศัยหรือประกอบพาณิชยกรรมประเภทหองแถว ตึกแถว หรือบานแถว เวนแตที่ตั้งอยู
ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 10 เมตร  

(13)  การอยูอาศัยที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 500 ตารางเมตร เวนแตที่มีพื้นที่
อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 500 ตารางเมตร แตไมเกิน 2,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยู ริมถนน
สาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 10 เมตร ในที่ดินบริเวณ ก. 3 - 5 และบริเวณ ก. 3 - 6 
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(14)  การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 300 ตารางเมตร 
เวนแตที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 300 ตารางเมตร แตไมเกิน 1,000 ตารางเมตร ที่ตั้ง
อยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 10 เมตร ในที่ดินบริเวณ ก. 3 - 5 และบริเวณ ก. 3 - 6 

(15)  สํานักงานเอกชนที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 200 ตารางเมตร เวนแตที่มี
พื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 200 ตารางเมตร แตไมเกิน 1,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริม
ถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 10 เมตร ในที่ดินบริเวณ ก. 3 - 5 และบริเวณ ก. 3 - 6 

(16)  สถานีขนสงสัตวหรือสิ่งของตามกฎหมายวาดวยการขนสงทางบก  
(17)  กิจการคลังสินคา กิจการไซโล และกจิการหองเยน็ตามกฎหมายวาดวยคลงัสนิคา ไซโล และหองเยน็  
(18)  สถานที่เก็บสินคาหรือสิ่งของซึ่งไมใชกิจการคลังสินคา กิจการไซโล และกิจการหองเย็นที่มีพื้นที่

อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร  
(19) กิจการลานตูคอนเทนเนอร 
(20)  ศูนยประชุม อาคารแสดงสินคาหรือนิทรรศการ   
(21)  ตลาดตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุข ที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 5๐๐ 

ตารางเมตร เวนแตที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 500 ตารางเมตร แตไมเกิน 2,000  
ตารางเมตร ที่ดําเนินการโดยสหกรณการเกษตรตามกฎหมายวาดวยสหกรณ  

(22)  กําจัดวัตถุอันตรายตามกฎหมายวาดวยวัตถุอันตราย  
(23)  กําจัดมูลฝอยหรือสิ่งปฏิกูล 
การใชประโยชนที่ดินประเภทน้ี ใหเปนไปดังตอไปน้ี 
(๑) ใหมีอัตราสวนพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังตอพื้นที่แปลงที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งอาคาร

ไมเกิน 0.75 : ๑ ทั้งน้ี ที่ดินแปลงใดที่ไดใชประโยชนแลว หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะกี่คร้ังก็ตาม 
อัตราสวนพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังตอพื้นที่แปลงที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งอาคารของที่ดินแปลง   
ที่เกิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมเกิน 0.75 : ๑ 

(๒) ใหมีอัตราสวนพื้นที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงที่ดินที่อาคารตั้งอยูตอพื้นที่ใชสอยรวม
ของอาคารไมนอยกวารอยละหกสิบเจ็ด ซึ่งตองไมต่ํากวาเกณฑขั้นต่ําของที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมตาม
กฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร ทั้งน้ี ที่ดินแปลงใดที่ไดใชประโยชนแลว หากมีการแบงแยกหรือแบงโอน  
ไมวาจะกี่คร้ังก็ตาม อัตราสวนพื้นที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงที่ดินที่อาคารตั้งอยูตอพื้นที่ใชสอย
รวมของอาคารของทีด่ินแปลงทีเ่กิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมนอยกวารอยละหกสิบเจ็ด 
และมีพื้นที่นํ้าซึมผานไดไมนอยกวารอยละหาสิบของที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุม 

ความในวรรคสอง (1) และ (2) ไมใหใชบังคับแกการใชประโยชนที่ดินที่มีขนาดแปลงทีด่ินนอยกวาแปลงละ 
40 ตารางวา ซึ่งมีการแบงแยกหรือแบงโอนกอนผังเมืองรวมน้ีใชบงัคับ โดยใหมีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลัง
เดียวกันไมเกิน 120 ตารางเมตร มีความสูงอาคารไมเกิน 9 เมตร การวัดความสูงของอาคารใหวัดจากระดับ
พื้นดินที่กอสรางถึงสวนที่สูงที่สุดของอาคาร   

(๓) การใชประโยชนที่ดินริมทางหลวงแผนดินหมายเลข ๓ (ถนนสุขุมวิท) ทางหลวงแผนดินหมายเลข ๓4 
สายบางนา - บางปะกง ทางหลวงพิเศษหมายเลข ๗ สายกรุงเทพมหานคร - บานฉาง และทางหลวงแผนดิน
หมายเลข 3243 ใหมีที่วางตามแนวขนานริมเขตทางไมนอยกวา 15 เมตร เวนแตการอยูอาศัยประเภทบานเดีย่ว 
การกอสรางถนน ทาง สะพาน การคมนาคมขนสง การสาธารณูปโภค ร้ัวหรือกําแพง และการสาธารณประโยชน  
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ขอ ๒๗ ที่ดินประเภท ก. 4 เปนที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม ใหใชประโยชนที่ดินเพื่อกิจการใด ๆ 
นอกจากกิจการตามขอหาม ดังตอไปน้ี 

(1) โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายวาดวยโรงงาน เวนแตโรงงานตามประเภทและชนิดที่กําหนดให
ดําเนินการไดตามบัญชีทายขอกําหนดการใชประโยชนที่ดินน้ี ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอย
กวา 10 เมตร ซึ่งไมใชอาคารประเภทหองแถว ตึกแถว หรือบานแถว มีที่วางโดยรอบภายในแนวเขตของแปลง
ที่ดินที่ยื่นขออนุญาตเพื่อเปนแนวปองกันไมนอยกวา 10 เมตร และโรงงานบําบัดนํ้าเสียรวม 

(2) คลังนํ้ามันและสถานที่ เก็บรักษานํ้ามัน ลักษณะที่สาม ตามกฎหมายวาดวยการควบคุมนํ้ามัน
เชื้อเพลิง เพื่อการจําหนาย  

(3) คลังกาซปโตรเลียมเหลว สถานที่บรรจุกาซปโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ สถานที่บรรจุกาซ
ปโตรเลียมเหลวประเภทหองบรรจุ และสถานทีเ่ก็บรักษากาซปโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บตามกฎหมายวาดวย
การควบคุมนํ้ามันเชื้อเพลิง 

(4) การดําเนินการใด ๆ ในอาคารสําหรับนกนางแอนกินรัง  
(5) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายวาดวยสุสานและฌาปนสถาน เวนแตเปนการกอสรางแทน

สุสานหรือฌาปนสถานที่มีอยูเดิม 
(6) โรงแรมตามกฎหมายวาดวยโรงแรมทีม่ีพื้นที่อาคารรวมกันทกุชัน้ในหลงัเดยีวกันเกิน 500 ตารางเมตร 

เวนแต 
(ก) โรงแรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 500 ตารางเมตร แตไมเกิน 1,000 

ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 10 เมตร 
(ข) โรงแรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 500 ตารางเมตร แตไมเกิน 2,000 

ตารางเมตร ที่เปนการพัฒนาหนวยกิจการที่ไดวางแผนไวในแปลงที่ดินขนาดใหญ 
(7) โรงมหรสพตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร เวนแตที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลัง

เดียวกันไมเกิน 2,000 ตารางเมตร ที่เปนการพัฒนาหนวยกิจการที่ไดวางแผนไวในแปลงที่ดินขนาดใหญ 
(8) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบอุตสาหกรรม 
(9) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบพาณิชยกรรม เวนแตเปนสวนหน่ึงของการจัดสรรที่ดินเพื่อการอยูอาศัย 

และมีพื้นที่ไมเกินรอยละหาของพื้นที่โครงการทั้งหมด  
(10)  จัดสรรที่ดินเพื่อการอยูอาศัย เวนแตการจัดสรรเพื่อการอยูอาศัยที่มีที่ดินแปลงยอยเพื่อจําหนาย

ไมเกิน 500 แปลง หรือมีเน้ือที่ทัง้โครงการไมเกิน 100 ไร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 
10 เมตร 

(11)  การอยูอาศัยหรือประกอบพาณิชยกรรมประเภทหองแถว ตึกแถว หรือบานแถว เวนแตที่สวนหน่ึง
ของโครงการจัดสรรที่ดินเพื่อการอยูอาศัย หรือที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 10 เมตร 

(12)  การอยูอาศัยที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 500 ตารางเมตร เวนแต 
(ก) การอยูอาศัยที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 500 ตารางเมตร แตไมเกิน 

1,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 10 เมตร 
(ข) การอยูอาศัยที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 500 ตารางเมตร แตไมเกิน 

2,000 ตารางเมตร ที่เปนการพัฒนาหนวยกิจการที่ไดวางแผนไวในแปลงที่ดินขนาดใหญ  
(13)  การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 300 ตารางเมตร 

เวนแต 
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(ก) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 300 ตารางเมตร 
แตไมเกิน 500 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 10 เมตร 

(ข) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 300 ตารางเมตร 
แตไมเกิน 2,000 ตารางเมตร ที่เปนการพัฒนาหนวยกิจการที่ไดวางแผนไวในแปลงที่ดินขนาดใหญ  

(14)  สํานักงานเอกชนที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 300 ตารางเมตร เวนแต  
(ก) สํานักงานเอกชนที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 300 ตารางเมตร แตไมเกิน 

500 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 10 เมตร 
(ข) สํานักงานเอกชนที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 300 ตารางเมตร แตไมเกิน 

2,000 ตารางเมตร ที่เปนการพัฒนาหนวยกิจการที่ไดวางแผนไวในแปลงที่ดินขนาดใหญ  
(15)  สถานีขนสงสัตวหรือสิ่งของตามกฎหมายวาดวยการขนสงทางบก เวนแตที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุก

ชั้นในหลังเดียวกันไมเกิน 2,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 16 เมตร  
(16)  กิจการคลังสินคา กิจการไซโล และกจิการหองเยน็ตามกฎหมายวาดวยคลงัสนิคา ไซโล และหองเยน็ 

เวนแตที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันไมเกิน 2,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยู ริมถนนสาธารณะที่มี
ขนาดเขตทางไมนอยกวา 16 เมตร  

(17)  สถานที่เก็บสินคาหรือสิ่งของซึ่งไมใชกิจการคลังสินคา กิจการไซโล และกิจการหองเย็นที่มีพื้นที่
อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร  

(18)  กิจการลานตูคอนเทนเนอร เวนแตที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันไมเกิน 2,000 
ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 16 เมตร  และมีที่วางโดยรอบภายในแนวเขต
ของแปลงที่ดินที่ยื่นขออนุญาตเพื่อเปนแนวปองกันไมนอยกวา 10 เมตร 

(19)  ศูนยประชุม อาคารแสดงสินคาหรือนิทรรศการ เวนแตที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลัง
เดียวกันไมเกิน 4,000 ตารางเมตร ที่เปนการพัฒนาหนวยกิจการที่ไดวางแผนไวในแปลงที่ดินขนาดใหญ 

(20)  ตลาดตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุข ที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 5๐๐ 
ตารางเมตร เวนแต 

(ก) ตลาดมีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 500 ตารางเมตร แตไมเกิน 1,000 
ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 10 เมตร 

(ข) ตลาดมีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 500 ตารางเมตร แตไมเกิน 1,000 
ตารางเมตร ที่เปนการพัฒนาหนวยกิจการที่ไดวางแผนไวในแปลงที่ดินขนาดใหญ 

(21)  กําจัดวัตถุอันตรายตามกฎหมายวาดวยวัตถุอันตราย  เวนแตเปนการดําเนินการที่เกี่ยวเน่ืองกับ
เกษตรกรรม 

การใชประโยชนที่ดินประเภทน้ี ใหเปนไปดังตอไปน้ี 
(๑) ใหมีอัตราสวนพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังตอพื้นที่แปลงที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งอาคาร

ไมเกิน 1 : ๑ ทั้งน้ี ที่ดินแปลงใดที่ไดใชประโยชนแลว หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะกี่คร้ังก็ตาม 
อัตราสวนพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังตอพื้นที่แปลงที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งอาคารของที่ดินแปลงที่
เกิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมเกิน 1 : ๑ 

(๒) ใหมีอัตราสวนพื้นที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงที่ดินที่อาคารตั้งอยูตอพื้นที่ใชสอยรวม
ของอาคารไมนอยกวารอยละหาสิบ ซึ่งตองไมต่ํากวาเกณฑขั้นต่ําของที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมตาม
กฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร ทั้งน้ี ที่ดินแปลงใดที่ไดใชประโยชนแลว หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไม
วาจะกี่คร้ังก็ตาม อัตราสวนพื้นที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงที่ดินที่อาคารตั้งอยูตอพื้นที่ใชสอย
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รวมของอาคารของที่ดินแปลงที่เกิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมนอยกวารอยละหาสิบ
และมีพื้นที่นํ้าซึมผานไดไมนอยกวารอยละหาสิบของที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุม 

(๓) การใชประโยชนที่ดินที่เปนการพัฒนาหนวยกิจการที่ไดวางแผนไวในแปลงที่ดินขนาดใหญ ใหมี
อัตราสวนพื้นที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงที่ดินที่อาคารตั้งอยูตอพื้นที่ ใชสอยรวมของอาคาร 
ไมนอยกวารอยหกสิบ ซึ่งตองไมต่ํากวาเกณฑขั้นต่ําของที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมตามกฎหมายวาดวยการ
ควบคุมอาคาร ทั้งน้ี ที่ดินแปลงใดที่ไดใชประโยชนแลว หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะกี่ค ร้ังก็ตาม 
อัตราสวนพื้นที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงที่ดินที่อาคารตั้งอยูตอพื้นที่ใชสอยรวมของอาคารของ
ที่ดินแปลงที่เกิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมนอยกวารอยละหกสิบ และมีพื้นที่นํ้าซึม
ผานไดไมนอยกวารอยละหาสิบของพื้นที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุม  

(๓) การประกอบกิจการลานตูคอนเทนเนอร ใหมีตูคอนเทนเนอรวางเรียงซอนกันไมวาจุดหน่ึงจุดใด   
สูงไดไมเกินสองเทาของระยะที่วางหางเขตที่ดินที่ขออนุญาตประกอบกิจการ โดยวัดระยะเปนมุมตั้งฉากกับเขตที่ดิน
ถึงตําแหนงที่ตั้งของตูคอนเทนเนอร 

(๔) การใชประโยชนที่ดินริมทางหลวงแผนดินหมายเลข ๓ (ถนนสุขุมวิท) ทางหลวงแผนดินหมายเลข ๓4 
สายบางนา - บางปะกง และทางหลวงพิเศษหมายเลข ๗ สายกรุงเทพมหานคร - บานฉาง ใหมีที่วางตาม
แนวขนานริมเขตทางไมนอยกวา 15 เมตร เวนแตการอยูอาศัยประเภทบานเดี่ยว การกอสรางถนน ทาง สะพาน 
การคมนาคมขนสง การสาธารณูปโภค ร้ัวหรือกําแพง และการสาธารณประโยชน  

ขอ ๒๘ ที่ดินประเภท อก. เปนที่ดินประเภทอนุรักษชนบทและเกษตรกรรม ใหใชประโยชนที่ดินเพื่อ
กิจการใด ๆ นอกจากกิจการตามขอหาม ดังตอไปน้ี 

(๑) โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายวาดวยโรงงาน  
(๒) คลังนํ้ามัน สถานที่ เก็บ รักษานํ้ามัน ลักษณะที่สาม สถานีบริการนํ้ามันประเภท ก สถานีบริการ

นํ้ามันประเภท ข สถานีบริการนํ้ามันประเภท ค ลักษณะที่สอง สถานีบริการนํ้ามันประเภท จ ลักษณะที่สอง 
และสถานีบริการนํ้ามันประเภท ฉ ตามกฎหมายวาดวยการควบคุมนํ้ามันเชื้อเพลิง เพื่อการจําหนาย 

(๓) คลังกาซปโตรเลียมเหลว สถานที่บรรจุกาซปโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ สถานที่บรรจุกาซ
ปโตรเลยีมเหลวประเภทหองบรรจุ สถานที่เก็บรักษากาซปโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บ สถานีบริการกาซ
ปโตรเลียมเหลวตามกฎหมายวาดวยการควบคุมนํ้ามันเชื้อเพลิง 

(๔) เลี้ยงมา โค กระบือ สุกร แพะ แกะ หาน เปด ไก งู จระเข ห รือสัตวปาตามกฎหมายวาดวยการ
สงวนและคุมครองสัตวปา เพื่อการคา 

(๕) การดําเนินการใด ๆ ในอาคารสําหรับนกนางแอนกินรัง  
(๖) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายวาดวยสุสานและฌาปนสถาน เวนแตเปนการกอสรางแทน

สุสานหรือฌาปนสถานที่มีอยูเดิม 
(๗) โรงแรมตามกฎหมายวาดวยโรงแรม   
(๘) โรงมหรสพตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร 
(๙) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบอุตสาหกรรม 
(๑๐)  จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบพาณิชยกรรม  
(๑๑)  จัดสรรที่ดินเพื่อการอยูอาศัย   
(๑๒)   การอยูอาศัยหรือประกอบพาณิชยกรรมประเภทหองแถว ตกึแถว หรือบานแถว   
(๑๓)  การอยูอาศัยประเภทอาคารชุด หอพัก หรืออาคารอยูอาศัยรวม  
(๑๔)  การอยูอาศัยประเภทบานเดี่ยวที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 200 ตารางเมตร   
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(๑๕)  การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 50 ตารางเมตร    
(๑๖)  สํานักงานเอกชนที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 50 ตารางเมตร   
(๑๗)  สถานีขนสงสัตวหรือสิ่งของตามกฎหมายวาดวยการขนสงทางบก  
(๑๘)  กิจการคลังสินคา กิจการไซโล และกจิการหองเยน็ตามกฎหมายวาดวยคลงัสนิคา ไซโล และหองเยน็  
(๑๙)  สถานที่เก็บสินคาหรือสิ่งของซึ่งไมใชกิจการคลังสินคา กิจการไซโล และกิจการหองเย็นที่มีพื้นที่

อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 50 ตารางเมตร   
(๒๐)  กิจการลานตูคอนเทนเนอร  
(๒๑)  ศูนยประชุม อาคารแสดงสินคาหรือนิทรรศการ 
(๒๒)  ตลาดตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุข 
(๒๓)  สถานสงเคราะหสัตว  
(๒๔)  สวนสนุกที่มีเคร่ืองเลนตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร 
(๒๕)  สวนสัตวตามกฎหมายวาดวยการสงวนและคุมครองสัตวปา 
(๒๖)  สนามแขงรถ 
(๒๗)  สนามแขงมา 
(๒๘)  สนามยิงปน 
(๒๙) สนามกอลฟ 
(๓๐)  กําจัดวัตถุอันตรายตามกฎหมายวาดวยวัตถุอันตราย 
(๓๑)  กําจัดมูลฝอยหรือสิ่งปฏิกูล 
(๓๒)  การซื้อขายหรือเก็บชิ้นสวนเคร่ืองจักรกลเกา 
(๓๓)  การซื้อขายหรือเก็บเศษวัสดุ  
การใชประโยชนที่ดินประเภทน้ี ใหเปนไปดังตอไปน้ี 
(๑) ใหมีอัตราสวนพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังตอพื้นที่แปลงที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งอาคาร

ไมเกิน 0.5 : ๑ ทั้งน้ี ที่ดินแปลงใดที่ไดใชประโยชนแลว หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะกี่คร้ังก็ตาม 
อัตราสวนพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังตอพื้นที่แปลงที่ดินที่ ใชเปนที่ตั้งอาคารของที่ดิน
แปลงที่เกิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมเกิน 0.5 : ๑ 

(๒) ใหมีอัตราสวนพื้นที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงที่ดินทีอ่าคารตั้งอยูตอพื้นที่ใชสอยรวม
ของอาคารไมนอยกวารอยละรอยหาสิบ ซึ่งตองไมต่ํากวาเกณฑขั้นต่ําของที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมตาม
กฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร ทั้งน้ี ที่ดินแปลงใดทีไ่ดใชประโยชนแลว หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวา
จะกี่คร้ังก็ตาม อัตราสวนพื้นที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงที่ดินที่อาคารตั้งอยูตอพื้นที่ใชสอยรวม
ของอาคารของที่ดินแปลงที่เกิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมนอยกวารอยละรอยหาสิบ 
และมีพื้นที่นํ้าซึมผานไดไมนอยกวารอยละหกสิบของที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุม 

ความในวรรคสอง (1) และ (2) ไมใหใชบังคับแกการใชประโยชนที่ดินที่มีขนาดแปลงที่ดินนอยกวาแปลง
ละ 60 ตารางวา ซึ่งมีการแบงแยกหรือแบงโอนกอนผังเมืองรวมน้ีใชบังคับ โดยใหมีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้น   
ในหลังเดียวกันไมเกิน 120 ตารางเมตร มีความสูงอาคารไมเกิน 9 เมตร การวัดความสูงของอาคารใหวัดจาก
ระดับพื้นดินที่กอสรางถึงสวนที่สูงที่สุดของอาคาร   

ขอ ๒๙ ที่ดินประเภท ล. เปนที่ดินประเภทที่โลงเพื่อนันทนาการและรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม เฉพาะ
ที่ดินซึ่งเปนของรัฐ ใหใชประโยชนเพื่อการนันทนาการ การพักผอนหยอนใจ การรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม 
ทรัพยากรธรรมชาติ การทองเที่ยว การคมนาคมและขนสงทางนํ้า หรือสาธารณประโยชนเทาน้ัน 
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ขอ ๓๐ ที่ดินประเภท ศษ. เปนที่ดินประเภทสถาบันการศึกษา ใหใชประโยชนที่ดินเพื่อการศึกษาหรือ
เกี่ยวของกับการศึกษา สถาบันราชการ หรือสาธารณประโยชนเทาน้ัน 

ขอ ๓๑ ที่ดินประเภท ลส. เปนที่ดินประเภทที่โลงเพื่อการรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม ใหใชประโยชน
ที่ดินเพื่อการรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม ทรัพยากรธรรมชาติ การเพาะเลี้ยงสัตวนํ้า การประมง การทองเที่ยว
เชิงอนุรักษ การคมนาคมและขนสงทางนํ้า หรือสาธารณประโยชนเทาน้ัน 

ขอ ๓๒ ที่ดินประเภท ศน. เปนที่ดินประเภทสถาบันศาสนา ใหใชประโยชนที่ดินเพื่อการศาสนา หรือ
เกี่ยวของกับการศาสนา การศึกษา สถาบันราชการ หรือสาธารณประโยชนเทาน้ัน 

ขอ ๓๓ ที่ดินประเภท ส. เปนที่ดินประเภทสถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการใหใช
ประโยชนที่ดินเพื่อกิจการของรัฐ กิจการที่เปนการจัดหาประโยชนโดยหนวยงานของรัฐ  กิจการเกี่ยวกับการ
สาธารณูปโภคและสาธารณูปการ และสาธารณประโยชน  

ขอ ๓๔ การใชประโยชนที่ดินบริเวณโดยรอบเขตโบราณสถานที่ขึ้นทะเบียนโบราณสถาน ตามกฎหมาย
วาดวยโบราณสถาน โบราณวัตถุ ศิลปวัตถุ และพิพิธภัณฑสถานแหงชาติ ใหมีความสูงอาคารไดดังตอไปน้ี 

(ก) ที่ดินที่วัดเปนแนวระยะหางจากเขตโบราณสถานออกไปไมเกิน 50 เมตร ใหมีความสูงของ
อาคารไดไมเกิน 12 เมตร 

(ข) ที่ดินที่วัดเปนแนวระยะหางจากเขตโบราณสถานออกไปเกิน 50 เมตร แตไมเกิน 100 
เมตร ใหมีความสูงของอาคารไดไมเกิน 23 เมตร 

  การวัดความสูงของอาคารใหวัดจากระดับพื้นดินที่กอสรางถึงสวนที่สูงที่สุดของอาคาร การวัด
ความสูงอาคาร ไมหมายความรวมถึงโครงสรางสําหรับใชในการสงกระแสไฟฟา การรับสงวิทยุ สัญญาณ
โทรทัศน หรือสัญญาณสื่อสารทุกชนิด หอถังนํ้า ปลองเมรุ ปลองโรงงานอุตสาหกรรม การสาธารณูปโภค   

ขอ ๓๕ การใชประโยชนที่ดินใหมีที่วางตามแนวขนานเขตทอกาซธรรมชาติไมนอยกวา 5 เมตร และ
โดยรอบเขตสถานีกาซธรรมชาติไมนอยกวา 10 เมตร เวนแตการกอสรางทอกาซหรือเกี่ยวกับการกาซ ถนน 
ทาง สะพาน การคมนาคมขนสง การสาธารณูปโภค ร้ัวหรือกําแพง และการสาธารณประโยชน   

ขอ ๓๖ การใชประโยชนริมฝงทะเลและแมนํ้าเจาพระยา ใหมีที่วางตามแนวขนานแนวริมฝงตามสภาพ
ธรรมชาต ิไมนอยกวา 15 เมตร การใชประโยชนริมฝงคลองจระเขใหญ คลองลาดกระบัง คลองบัวลอย คลอง
บัวเกาะ คลองวัดสลุด คลองจระเขนอย คลองหนองงูเหา คลองขุนราชพินิจใจ คลองบางเสาธง คลองกาหลง 
คลองพระองคเจาไชยานุชิต คลองบางกะเจา คลองชวดลากขาว คลองเปร็ง (คอลาด) คลองลัดบางยอ คลอง
สนามพลี คลองเจาเมือง คลองบางนํ้าจืด คลองขวดบัว คลองตนตาล คลองลัดโพธิ์ คลองพระยานาคราช 
คลองพระยาสมุทร คลองสําโรง คลองเทวะตรง คลองบางนางเกร็ง คลองบางแกวใหญ คลองบางโฉลง คลอง
มหาวงศ คลองบางครุ คลองบางฝาย คลองบางกระเทียม คลองสวน คลองบางพลีใหญ คลองสงนํ้าชลประทาน 
คลองเสาระหงส คลองบางปง คลองพระวินิจฉัยอรรถการ คลองบางจาก คลองสนามพลี คลองทาเกวียน 
คลองชวดพราว คลองบางนํ้าจืด คลองทับนาง คลองบางปลากด คลองบัวคลี่ คลองตรง คลองสงนํ้าสุวรรณภูมิ 
คลองออมอู คลองโกงประทุน คลองเจาพระยา คลองสงนํ้าชลประทาน คลองบางปู คลองแพรกษา คลองทุง
ชาง คลองหกสวน คลองบางกะสี คลองหนามแดง คลองยาง คลองเลาหมู คลองกันยา คลองมอญ คลองลํา
สลัด คลองสรรพสามิต คลองบางระกาศ คลองสงนํ้าชลประทาน คลองพระราม คลองเกา คลองลาดหวาย 
คลองขุนสมุทรไทย คลองบางกระบือ คลองตําหรุ คลองทายสลัด คลองลําบางผี คลองแพรกตระเข คลองสา
ขลา      (ตาพุด) คลองนางหลี คลองยายจ๋ิว คลองตาเพิ่ม คลองบางแกวคลองเกลือ คลองเจก คลองกง 



53 
 

(ตลาด) คลองตา คลองตาเกิด คลองหลอด คลองชักคราม คลองเจกโย คลองสีลง คลองบางกะหก คลองสา
ขลา คลองบางกะเจ็ด คลองสงนํ้าชลประทาน คลองแมรอด คลองสีลง ใหมีที่วางตามแนวขนานแนวริมฝงตาม
สภาพธรรมชาต ิไมนอยกวา 6 เมตร เวนแตเปนการกอสรางเพื่อการคมนาคมทางนํ้า การขนสิ่งของทางนํ้า การ
สาธารณูปโภค สะพาน เขื่อน ร้ัวหรือกําแพง  

ขอ ๓๗ ใหโรงงานที่ได รับอนุญาตประกอบกิจการอยูกอนวันที่ผังเมืองรวมน้ีมีผลใชบังคับ และยัง
ประกอบกจิการอยู ใหขยายพื้นที่และกําลังการผลิตของโรงงานไดเฉพาะในที่ดินแปลงเดียวกันหรือติดตอเปน
แปลงเดียวกันกับแปลงที่ดินที่เปนที่ตั้งของโรงงานเดิม และใหรวมถึงการขยายพื้นที่ในแปลงที่ดินที่มีสภาพ
ธรรมชาติหรือมีถนนคั่นระหวางแปลงที่ดินที่เปนที่ตั้งโรงงานเดิม ซึ่งเจาของโรงงานเดิมเปนผูถือกรรมสิทธิ์หรือ
มีสิทธิครอบครองอยูกอนวันที่ผังเมืองรวมน้ีมีผลใชบังคับ หรือเปนพื้นที่ในที่ดินที่เคยเปนกรรมสิทธิ์หรือสิทธิ
ครอบครองของเจาของโรงงานเดิมอยูกอนวันที่ผังเมืองรวมน้ีมีผลใชบังคับ  ทั้งน้ี การขยายพื้นที่ โรงงาน
จะตองไมเกินหน่ึงเทาของพื้นที่ โรงงานที่ใชในการผลิตเดิม และไมใชเปนการขยายโรงงานลําดับที่ 7 
(1) และ (4) ลําดับที่  ๔๒  (๑) และ (๒ ) ลําดับ ที่  ๔๓ (๑) แ ละ (๒) ลําดับที่  ๔๔ ลํ าดั บที่  ๔๕ (๑ ) (2 ) 
และ (3) ลําดับที่  ๔๘ (๔) และ (6) ลําดับที่  ๔๙ ลําดับที่ ๕๐ (๔) ลําดับที่  ๘๙ ลําดับที่  ๙๑ (๒) ลําดับ
ที่ 92 (เฉพาะที่ใชแอมโมเนียเปนสารทําความเย็น) และลําดับที่ ๙๙  

 
สวนที่ ๒ 

แผนผังแสดงที่โลง 

 

ขอ ๓๘ แผนผังแสดงที่โลงพรอมดวยขอกําหนด ไดจัดทําขึ้นเพื่อประโยชนในการดํารงรักษาที่โลงไวเพือ่
สาธารณประโยชน การสงเสริมคุณภาพชีวิตและสิ่งแวดลอมชุมชน การรักษาสภาพแวดลอมของแหลงนํ้า
ธรรมชาติ การปองกันและลดปญหาอุทกภัย 

การใชประโยชนที่ดินตามแผนผังแสดงที่โลงทายขอกําหนดน้ี ใหเปนไปดังตอไปน้ี 
(๑) ที่โลงประเภท ลน. ใหเปนที่โลงเพื่อนันทนาการและรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม โดยมีวัตถุประสงค

เพื่อเปนที่โลงสําหรับการพักผอนหยอนใจ การสงเสริมคุณภาพชีวิตและสิ่งแวดลอมของชุมชน จําแนกเปน
บริเวณ ลน.- ๑ ถึง ลน.- 14 

(๒) ที่โลงประเภท ลม. ใหเปนที่โลงเพื่อการรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอมบริเวณริมฝงแมนํ้าและลําคลอง 
โดยมีวัตถุประสงคเพื่อรักษาสภาพแวดลอมทางธรรมชาติ เปนที่โลงสําหรับการพักผอนหยอนใจ และเปนพื้นที่
ปองกันและลดความเสียหายจากอุทกภัย จําแนกเปนบริเวณ ลม.- ๑ ถึง ลม.- 5 

(๓) ที่โลงประเภท ลร. ใหเปนที่ โลงเพื่อการสงวนรักษาสภาพการระบายนํ้าตามธรรมชาติ โดยมี
วัตถุประสงคเพื่อใหเปนพื้นที่ รับ นํ้าและการระบายนํ้าตามธรรมชาติ ที่ชวยปองกันและลดปญหาอุทกภัย 
จําแนกเปนบริเวณ ลร.- ๑ ถึง ลร.- 9๓ 

(๔) ที่โลงประเภท ลช. ใหเปนที่โลงเพื่อการรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอมในพื้นที่ทะเล ชายฝงทะเล และ 
พื้นที่ชุมนํ้าเกษตรกรรม โดยมีวัตถุประสงคเพื่อ รักษาและฟนฟูคุณภาพสิ่งแวดลอมในพื้นที่ทะเล ชายฝงทะเล 
และพื้นที่ชุมนํ้าเกษตรกรรม จําแนกเปนบริเวณ  ลช.- ๑ ถึง ลช.- 2 

ขอ ๓๙ ที่โลงประเภท ลน. ใหใชประโยชนเพื่อนันทนาการหรือเกี่ยวของกับนันทนาการ การรักษา
คุณภาพสิ่งแวดลอม การสาธารณูปโภค การสาธารณประโยชน หรือเพื่อวัตถุประสงคอื่นตามขอกําหนดการใช
ประโยชนที่ดินตามที่ไดจําแนกประเภทไวในบริเวณน้ัน โดยใหคํานึงถึงการรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอมของที่โลง
ประเภทน้ีดวย  
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ขอ ๔๐ ที่โลงประเภท ลม. ใหใชประโยชนเพื่อการรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม เกษตรกรรม นันทนาการ 
การคมนาคมและการขนสงทางนํ้า การปองกันนํ้าทวม การสาธารณูปโภค การสาธารณประโยชน หรือเพื่อ
วัตถุประสงคอื่น ตามขอกําหนดการใชประโยชนที่ดินตามที่ได จําแนกประเภทไวในบริเวณน้ัน โดยใหคํานึงถึง
การรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอมของที่โลงประเภทน้ีดวย 

ขอ ๔๑ ที่โลงประเภท ลร. ใหใชประโยชนที่ดินเพื่อเกษตรกรรม การรับนํ้า การระบายนํ้า การปองกัน
และลดปญหาอุทกภัย หรือเพื่อวัตถปุระสงคอื่นตามขอกาํหนดการใชประโยชนที่ดินตามที่ไดจําแนกประเภทไว
ในบริเวณน้ัน โดยใหคํานึงถึงการรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอมของที่โลงประเภทน้ีดวย 

ขอ ๔๒ ที่โลงประเภท ลช. ที่เปนพื้นที่ชุมนํ้าเกษตรกรรม ใหใชประโยชนที่ดินเพื่อเกษตรกรรม การ
นันทนาการและการรักษาคุณภ าพสิ่งแวดลอ ม การรับ นํ้าและการระบายนํ้าทางธรรมชาติ หรือเพื่ อ
วัตถุประสงคอื่น ตามขอกําหนดการใชประโยชนที่ดินตามที่ได จําแนกประเภทไวในบริเวณน้ัน โดยใหคํานึงถึง
การรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอมของที่โลงประเภทน้ีดวย 

 
สวนที่ ๓ 

แผนผังแสดงโครงการการคมนาคมและการขนสง 

 
ขอ ๔๓ แผนผังแสดงโครงการการคมนาคมและการขนสงพรอมดวยขอกําหนด ไดจัดทําขึ้นเพื่อเปน

นโยบายสงเสริม ปรับปรุง และพัฒนาระบบคมนาคมและขนสงใหมีประสิทธิภาพ สามารถรองรับและ
สอดคลองกับการขยายตัวของชุมชนในอนาคต 

การใชประโยชนที่ดินตามแผนผังแสดงโครงการการคมนาคมและการขนสงทายขอกําหนดน้ี ใหเปนไป
ดังตอไปน้ี 

(1) ถนนแบบ ก ใหมีขนาดเขตทาง ๑๒.๐๐ เมตร จํานวน 2 สาย 
(2) ถนนแบบ ข ใหมีขนาดเขตทาง ๑๖.๐๐ เมตร จํานวน 11 สาย  
(3) ถนนแบบ ค ใหมีขนาดเขตทาง ๒๐.๐๐ เมตร จํานวน 19 สาย  
(4) ถนนแบบ ง ใหมีขนาดเขตทาง ๒๕.๐๐ เมตร จํานวน 10 สาย  
(5) ถนนแบบ จ ใหมีขนาดเขตทาง 30.00 เมตร จํานวน 15 สาย 
(6) ถนนแบบ ฉ ใหมีขนาดเขตทาง 40.00 เมตร จํานวน 9 สาย 
(7) ถนนแบบ ช ใหมีขนาดเขตทาง 60.00 เมตร จํานวน 1 สาย 

ขอ ๔๔ ที่ดินในบริเวณแนวถนนสาย ก ๑ ถนนสาย ก ๒  ถนนสาย  ข ๑ ถนนสาย ข  ๒ ถนนสาย ข ๓ 
ถนนสาย ข ๔ ถนนสาย ข ๕ ถนนสาย ข ๖ ถนนสาย ข ๗ ถนนสาย ข ๘ ถนนสาย ข ๙ ถนนสาย ข ๑0 ถนน
สาย ข ๑๑ ถนนสาย ค ๑ ถนนสาย ค ๒ ถนนสาย ค ๓ ถนนสาย ค ๔ ถนนสาย ค 5 ถนนสาย  ค 6 ถนนสาย 
ค 7 ถนนสาย ค 8 ถนนสาย ค 9  ถนนสาย ค 10 ถนนสาย  ค 11 ถนนสาย ค 12 ถนนสาย ค 13  ถนน
สาย ค 14 ถนนสาย ค 15 ถนนสาย ค 16 ถนนสาย ค 17 ถนนสาย ค 18 ถนนสาย ค 19 ถนนสาย ง ๑ 
ถนนสาย  ง ๒ ถนนสาย ง 3  ถนนสาย  ง 4 ถนนสาย ง 5 ถนนสาย  ง 6 ถนนสาย ง 7 ถนนสาย ง 8 ถนน
สาย  ง 9 ถนนสาย ง 10 ถนนสาย  ง 11 ถนนสาย  ง 12 ถนนสาย ง 13 ถนนสาย ง 14 ถนนสาย ง 15 
ถนนสาย จ1 ถนนสาย จ2 ถนนสาย จ3 ถนนสาย จ4 ถนนสาย จ5 ถนนสาย จ6 ถนนสาย จ7 ถนนสาย จ8 
ถนนสาย จ9 ถนนสาย จ 10 ถนนสาย จ 11 ถนนสาย จ 12 ถนนสาย จ 13 ถนนสาย จ 14 ถนนสาย จ 
15 ถนนสาย ฉ ๑  ถนนสาย ฉ ๒ ถนนสาย ฉ 3   ถนนสาย ฉ 4 ถนนสาย ฉ 5 ถนนสาย ฉ 6 ถนนสาย ฉ 7 
ถนนสาย ฉ 8 ถนนสาย ฉ 9 และถนนสาย ช 1  หามใชประโยชนที่ดินเพื่อกิจการอื่น นอกจากกิจการตามที่
กําหนด ดังตอไปน้ี  



55 
 

(๑) การสรางถนนหรือเกี่ยวของกับถนน การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ  
(๒) การสรางร้ัวหรือกําแพง  
(๓) เกษตรกรรมที่ไมใชการเลี้ยงสัตวเพื่อการคา 
(๔) การอยูอาศัยประเภทบานเดี่ยวที่มีพื้นที่อาคารรวมไมเกิน 150 ตารางเมตร มีความสูงของอาคาร

ไมเกิน 6 เมตร และไมเปนสวนหน่ึงของการจัดสรรที่ดิน การวัดความสูงของอาคาร ใหวัดแนวดิ่งจากระดับ
พื้นดินที่กอสรางขึ้นไปถึงสวนของอาคารที่สูงที่สุด สําหรับอาคารทรงจ่ัวหรือปนหยาใหวัดถงึยอดผนังชั้นสูงสดุ  

 
สวนที่ ๔ 

แผนผังแสดงโครงการกิจการสาธารณูปโภค สาธารณูปการ และบริการสาธารณะ 

 

ขอ ๔๕ แผนผังแสดงโครงการกิจการสาธารณูปโภคพรอมดวยขอกําหนดการใชประโยชนที่ดิน ไดจัดทํา
ขึ้นเพื่อใหเปนนโยบายสงเสริม ปรับปรุง และพัฒนาระบบสาธารณูปโภค สาธารณูปการ และบริการสาธารณะ
ใหมีความเหมาะสมเพียงพอกับการใชบริการและรองรับการขยายตัวของชุมชนในอนาคต 

การใชประโยชนที่ดินตามแผนผังแสดงโครงการกิจการสาธารณูปโภค สาธารณูปการ และบริการ
สาธารณะ ทายขอกําหนดน้ี ใหเปนไปดังตอไปน้ี  

(๑) โครงการกิจการสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะประเภท สบ. ที่กําหนดไวเปนสีมวงลายจุด ให
เปนที่ดินเพื่อกิจการสาธารณูปโภคประเภทโรงบําบัดนํ้าเสีย จําแนกเปนบริเวณ สบ.- ๑ ถึง สบ.- ๑๑ 

(๒) การใชประโยชนที่ดินเพื่อโครงการกิจการสาธารณูปการและบริการสาธารณะ ประเภท สก.  
ที่กําหนดไวเปนพื้นที่ลายจุดสี นํ้าเงิน ใหเปนที่ดินเพื่อโครงการกิจการสาธารณูปการและบริการสาธารณะ 
จําแนกเปนบริเวณ สก.-๑ 

 
ลักษณะที่ 1 

โครงการกิจการสาธารณูปโภค และบริการสาธารณะ 

 
 

ขอ ๔๖ การใชประโยชนที่ดินตามแผนผังแสดงโครงการกิจการสาธารณูปโภค สาธารณูปการและ
บริการสาธารณะ (ลักษณะที่ 1) ใหใชประโยชนที่ดินเพื่อกิจการสาธารณูปโภค และบริการสาธารณะหรือตาม
ขอกําหนดการใชประโยชนที่ดินของแผนผังน้ีและแผนผังอื่นในบริเวณน้ัน 

 
ลักษณะที่ 2 

โครงการกิจการสาธารณูปการ และบริการสาธารณะ 

 
 

ขอ ๔๗ การใชประโยชนที่ดินตามแผนผังแสดงโครงการกิจการสาธารณูปโภค สาธารณูปการและ
บริการสาธารณะ (ลักษณะที่ 2) ใหใชประโยชนที่ดินเพื่อกิจการสาธารณูปการ และบริการสาธารณะหรือตาม
ขอกําหนดการใชประโยชนที่ดินของแผนผังน้ีและแผนผังอื่นในบริเวณน้ัน 

 



56 
 

สวนที่ 5 
แผนผังแสดงแหลงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม 

 

ขอ ๔๘ แผนผังแสดงแหลงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอมพรอมขอกําหนด ไดจัดทําขึ้นเพื่อเปน
การกําหนดแหลงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม ที่มีอยู ในพื้นที่วางและจัดทําผังเมืองรวม เพื่อใชเปน
กรอบในการอนุรักษ รักษา และการบริหารจัดการทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม รวมทั้งการพัฒนาพื้นที่ ใน
ดานการใชประโยชนที่ดิน การคมนาคมขนสง การใหบริการสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ และบริการ
สาธารณะใหมีความเหมาะสม และสอดคลองกับทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอมในพื้นที่ 

ขอ ๔๙ การใชประโยชนที่ดินตามแผนผังแสดงแหลงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอมทายขอกําหนดน้ี    
ใหเปนไปดังตอไปน้ี 

(1) แหลงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอมประเภท  ทน. 1 ทน.2 และ ทน. 3 ใหเปนแหลง
ทรัพยากรนํ้า โดยจําแนกเปนบริเวณดังน้ี  

(ก) แหลงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอมประเภท ทน. 1 ใหเปนแหลงทรัพยากรนํ้าประเภท
แมนํ้า คลอง หวย และรอง จําแนกเปนบริเวณ ทน. 1 - 1 ถึง ทน. 1 – ๓๐ 

(ข) แหลงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอมประเภท ทน. 2 ใหเปนแหลงทรัพยากรนํ้าประเภท
เขื่อน อางเก็บนํ้า ทะเลสาบ หนอง และบึง จําแนกเปนบริเวณ ทน. 2 - 1 และ ทน. 2 - 2  

(ค) แหลงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอมประเภท ทน. 3 ใหเปนแหลงทรัพยากรนํ้าประเภท
แนวเขตพื้นที่ชุมนํ้า จําแนกเปนบริเวณ ทน. 3 - 1 ถึง ทน. 3 – ๒ 

(2) แหลงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอมประเภท ทป. 1 ใหเปนแหลงทรัพยากรปาไมประเภท
แนวเขตปาไมถาวรตามมติคณะรัฐมนตรี และปาชายเลนตามมติคณะรัฐมนตรี จําแนกเปนบริเวณ ทป. 1  

(3) แหลงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอมประเภท ทด. ใหเปนแหลงทรัพยากรดินที่มีคุณคา 
โดยจําแนกเปนบริเวณ ทด. 

ขอ ๕๐ แหลงทรัพยากรนํ้าประเภท ทน. 1  ทน. 2 และ ทน.3 เปนแหลงทรัพยากรนํ้า ใหใชประโยชน
ที่ดินเพื่อการอนุรักษและรักษาทรัพยากรนํ้า พื้นที่ชุมนํ้า หรือเพื่อวัตถุประสงคอื่น ตามขอกําหนดการใช
ประโยชนที่ดินของแผนผงัอื่นในบริเวณน้ัน โดยใหคํานึงถึงการรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอมของแหลงทรัพยากรนํ้า 
หรือพื้นที่ชุมนํ้าดวย 

ขอ ๕๑ แหลงทรัพยากรปาไมประเภท ทป. 1 เปนแหลงทรัพยากรปาไม ใหใชประโยชนที่ดินเพื่อการ
อนุรักษและรักษาทรัพยากรปาไม หรือเพื่อวัตถุประสงคอื่นตามขอกําหนดการใชประโยชนที่ดินของแผนผังอื่น
ในบริเวณน้ัน โดยใหคํานึงถึงการรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอมหรือการดํารงรักษาแหลงทรัพยากรปาไมน้ีดวย 

ขอ ๕๒ แหลงทรัพยากรดินประเภท ทด. เปนแหลงทรัพยากรดิน ใหใชประโยชนที่ดินเพื่อการอนุรักษ
และรักษาทรัพยากรดินที่มีคุณคา หรือเพื่อวัตถุประสงคอื่นตามขอกําหนดการใชประโยชนที่ดินของแผนผังอื่น
ในบริเวณน้ัน โดยใหคํานึงถึงการรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม หรือการดํารงรักษาคุณคาสมรรถนะความอดุม
สมบูรณของแหลงทรัพยากรดินดวย 
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สวนที่ 6 
แผนผังแสดงผังนํ้า 

 

ขอ ๕๓ แผนผังแสดงผังนํ้าพรอมดวยขอกาํหนด ไดจัดทําขึ้นเพื่อสงเสริมและพัฒนาแหลงนํ้าใหสามารถ
รองรับความตองการใชนํ้าในกิจกรรมตาง ๆ ที่สอดคลองกับแผนผังการใชประโยชนที่ดินอยางทั่วถึง เหมาะสม 
เพียงพอและไดมาตรฐาน รวมทั้งสงเสริมและพัฒนาระบบทางนํ้าเพื่อการระบายนํ้า การปองกันและบรรเทา
อุทกภัยที่เหมาะสมกับพื้นที่  และบูรณาการความเชื่อมโยงกันอยางเปนระบบและสัมพันธกันทั้งภายในและ
ภายนอกเขตผังเมืองรวม 

การใชประโยชนที่ดินตามแผนผังแสดงผังนํ้าทายขอกําหนด ใหเปนไปดังตอไปน้ี 
(๑) คลองสาย คป. ที่กําหนดไวเปนสีนํ้าเงิน เปนคลองเดิมที่ใหปรับปรุง จํานวน 29 สาย 
(๒) โครงการคลองแบบ ก. ที่กําหนดไวเปนสีสม มีขนาดเขตคลอง 60 เมตร เปนคลองที่ใหกอสราง

คลองใหม จํานวน 1 สาย 

ขอ ๕๔ ที่ดินในบริเวณแนวคลอง คป. ๑ ถึง คป. 29 ใหใชประโยชนที่ดินเพื่อการระบายนํ้า การ
ชลประทาน การคมนาคมขนสงทางนํ้า การประมง และหามใชประโยชนเพื่อกิจการตามที่กําหนดดังตอไปน้ี 

(๑) การถมดิน 
(๒) การสรางสิ่งกีดขวางทางนํ้า นอกจากกิจการตามที่กําหนดดังตอไปน้ี  

(ก) ฝาย อาคารบังคับนํ้าเพื่อการระบายนํ้า หรือการปองกันและบรรเทาอุทกภัย  
(ข) การสรางสะพาน 
(ค) การวางทอระบายนํ้า หรือทอรวบรวมนํ้าเสีย  
(ง) การสูบนํ้าดิบ หรือสงจายนํ้าประปา 

ขอ ๕๕ ที่ดินในบริเวณแนวคลองแบบ ก. หามใชประโยชนที่ดินเพื่อกิจการอื่น นอกจากกิจการตามที่
กําหนด ดังตอไปน้ี  

(1) การสรางคลอง การระบายนํ้า การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ  
(2) การสรางร้ัวหรือกําแพง  
(3) เกษตรกรรมที่ไมมีอาคารหรือสิ่งกอสรางอื่นใด  
 
 

หมวด ๓ 
นโยบาย มาตรการ และวิธีการดําเนินการเพื่อปฏิบัติใหเปนไปตามวัตถุประสงคของผังเมืองรวม 

 
    

ขอ ๕๖ ผังเมืองรวมน้ี มีนโยบายเพื่อใหเปนไปตามวัตถุประสงคของผังเมืองรวม ดังน้ี 
(๑) ใหมีการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ตามกฎหมายวาดวยการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ ในการแกไข

ปญหาการใชประโยชนที่ดินไมเต็มศักยภาพ และเสริมสรางศักยภาพของการใชประโยชนที่ดินใหไปเปนไปตาม
ขอกําหนดผังเมืองรวม   

(๒) ใหมีการพัฒนาหนวยกิจการที่ไดวางแผนไวในแปลงที่ดินขนาดใหญ เพื่อการพัฒนาที่ดินแปลงใหญ
ใหเปนไปอยางมีระเบียบแบบแผน มีคุณภาพสิ่งแวดลอมที่ดี เปนประโยชนตอการพัฒนาเมือง และชุมชน  
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(๓) ใหมีการพัฒนาเมืองอุตสาหกรรมเชิงนิเวศ เพื่อพัฒนาพื้นที่อุตสาหกรรมใหเปนไปอยางมีระเบียบ
แบบแผน เปนมิตรตอสิ่งแวดลอม ปลอดภัย เปนประโยชนตอการพัฒนาเมือง และชุมชน  

(๔) ใหมีการพัฒนาที่ดินที่ตั้งอยูบริเวณโดยรอบเขตสถานีรถไฟฟาขนสงมวลชน ที่เปนประโยชนตอการ
พัฒนาเมืองที่กระชับและสรางมูลคาทางเศรษฐกิจของการพัฒนาที่ดินใหสูงขึ้น 

(๕) ใหมีการเคลื่อนยายการประกอบกิจการโรงงาน กิจการกิจการคลังสินคา กจิการไซโล และกจิการ
หองเย็น กิจการลานตูคอนเทนเนอรที่ตั้งอยู ในพื้นที่ชุมชน และพื้นที่ ริมฝงแมนํ้าเจาพระยาหรือฝงทะเล        
ไปประกอบกิจการในที่ดินประเภท อ. 1 อ. 2 อ. 3 หรือ อ. 4  เพื่อลดปญหาการจราจร และการรักษา
คุณภาพสิ่งแวดลอม     

(๖) ใหมีที่จอดรถสาธารณะของภาคเอกชนบริเวณโดยรอบเขตสถานีรถไฟฟาขนสงมวลชน ที่ เปน
ประโยชนตอการลดปญหาการจราจร และการเดินทางเชื่อมตอดวยระบบขนสงมวลชนสาธารณะ 

(๗) ใหมีพื้นที่สาธารณะของภาคเอกชนที่เปนประโยชนตอประชาชน สังคม และคุณภาพสิ่งแวดลอม   
(๘) ใหมีที่วางริมฝงแมนํ้า และริมฝงทะเลเพิ่มขึ้นเพื่อประโยชนตอการรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม     

การพักผอนหยอนใจ และการสาธารณประโยชน 
(๙) ใหมีพื้นที่เก็บกักนํ้าฝนในอาคารหรือแปลงที่ดินกอนปลอยสูทอหรือทางระบายนํ้าสาธารณะ เพื่อ

ลดปญหาสภาพนํ้าขัง และการไหลระบายนํ้าในพื้นที่เมือง หรือชุมชน  
(๑๐)  ใหมีพื้นที่กันชนภายนอกและภายในแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งโรงงาน หรือแหลงอุบัติภัยที่อาจสราง

ความเสียหายตอชีวิตหรือทรัพยสินของบุคคลที่อยูในแปลงที่ดินขางเคียง 
(๑๑)  ใหมีมาตรการชดเชยเพื่อการดํารงรักษาสภาพแวดลอมของพื้นที่เกษตรกรรมคุงบางกะเจา โดยการ

ขอใชแปลงที่ดินเกษตรกรรมในที่ดินประเภท ก.1 และประเภท อก.ไปเปนสวนของการเพิ่มพื้นที่นํ้าซึมผานได 
หรือพื้นที่สีเขียว เพื่อใหมีพื้นที่อาคารรวมเพิ่มขึ้นไดในบริเวณ ย. 4 - 4 บริเวณ ย. 4 - 6 บริเวณ ย.4 - 9 
บริเวณ ย.5 - 2 บริเวณ ย. 6 - 1 บริเวณ ย. 6 - 3 บริเวณ พ. 4 - 1 บริเวณ พ. 4- 2 บริเวณ อ. 1 - 1 บริเวณ  
อ. 1 - 2 บริเวณ อ. 1 - 5 บริเวณ อ. 4 - 3 และบริเวณ อ. 4 - 4 ที่ตั้งอยูในทองที่อําเภอพระประแดง  

(๑๒)  ใหมีการสงเสริมและพัฒนาคุณภาพชีวิตคนพิการ โดยใหการประกอบกิจการที่มีการจางผูพิการ
ทํางานเพิ่มขึ้นจากกฎหมายวาดวยการสงเสริมและพัฒนาคุณภาพชีวิตคนพิการ ไดรับการตอบแทนใหมีพื้นที่
อาคารรวมเพิ่มขึ้น 

(๑๓)  ใหมีการดํารงรักษา ฟนฟูสภาพพื้นที่ปาชายเลน โดยชุมชนและประชาชนทั่วไปมีสวนรวม 
(๑๔)  ใหมีการใชประโยชนพื้นที่ ใตทางหลวงพิเศษเปนพื้นที่รับ นํ้าและการระบายนํ้า เพื่อเพิ่มขีด

ความสามารถของระบบการระบายนํ้ารวมของเมืองและชุมชน 

ขอ ๕๗ ผังเมืองรวมน้ี กําหนดมาตรการดําเนินการเพื่อใหบรรลุวัตถุประสงคของผังเมืองรวม โดยใหถือ
เปนการปฏิบัติรวมกันกับกฎหมายอื่นที่เกี่ยวของ   

ขอ ๕๘  การจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ ใหการดําเนินการตามกฎหมายวาดวยการจัดรูปที่ดินเพื่อ
พัฒนาพื้นที่ โดยมีพื้นที่เปาหมายการดําเนินการ ดังตอไปน้ี 

(1) การจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่บริเวณแนวถนนโครงการตามแผนผังแสดงโครงการการคมนาคม
และการขนสง 

(2) การจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ตามแผนผังกําหนดการใชประโยชนที่ดินตามที่ได จําแนกประเภท
และขอกําหนดผังเมืองรวมน้ี  
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(3) การจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่เพื่อแกไขปญหาที่ดินที่ถูกปดลอม หรือไดรับภัยพิบัติในเขตเมือง 
หรือชุมชน  

(4) การจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่บริเวณโดยรอบเขตสถานีรถไฟฟาขนสงมวลชน   

ขอ ๕๙ การพัฒนาหนวยกิจการที่ไดวางแผนไวในแปลงที่ดินขนาดใหญตามผังเมืองรวมน้ี ใหเปนไป
ดังตอไปน้ี 

(1) ใหมีแปลงที่ดินที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 16 เมตร  
(2) ใหมีขนาดพื้นที่แปลงที่ดินที่ใชประกอบกิจการในที่ดินประเภทที่กําหนด 

(ก) ที่ดินประเภท พ. 3 พ. 4 และ พ. 5 ใหมีขนาดพื้นที่โครงการไมนอยกวา 20 ไร 
(ข) ที่ดินประเภท ย. 7 และ ย. 8 ใหมีขนาดพื้นที่โครงการไมนอยกวา 50 ไร 
(ค) ที่ดินประเภท ย. 2 ถึง ย. 6 ใหมีขนาดพื้นที่โครงการไมนอยกวา 75 ไร 
(ง) ที่ดินประเภท ก. 4 ใหมีขนาดพื้นที่โครงการไมนอยกวา 100 ไร   

(3) ใหมีการประกอบกิจการในแปลงที่ดินอยางนอยสองกิจการขึ้นไป ซึ่งไมใชการประกอบการ
อุตสาหกรรม หรือการจัดสรรที่ดินทุกประเภท 

(4) ใหอาคารที่ใชประกอบกิจการ ตองไมใชเปนอาคารประเภทหองแถว ตึกแถว หรือบานแถว  
(5) ใหมีการจัดทําแผนการพัฒนาหนวยกิจการเพื่อประกอบการยื่นขออนุญาตตอเจาพนักงานทองถิ่น

และหนวยงานทีเ่กี่ยวของ โดยมีองคประกอบของแผนพัฒนาอยางนอย ดังตอไปน้ี 
(ก) ใหมีถนนสายหลักภายในโครงการ ที่มีขนาดเขตทางเทากันโดยตลอดไมนอยกวา 16 เมตร 

มีตนทางและปลายทางของถนนเชื่อมตอกับถนนสาธารณะภายนอก  
(ข) ใหมีถนนสายรองภายในโครงการ ที่มีขนาดเขตทางเทากันโดยตลอดไมนอยกวา 12 เมตร

เขาถึงอาคารหรือสถานที่ที่ใชประกอบกิจการ 
(ค) ใหมีเสนทางรถจักรยานและเชื่อมตอไปยังถนนสาธารณะภายนอกโครงการ  
(ง) ใหมีพื้นที่จอดรถจักรยานใหเพียงพอตอผูใชรถจักรยาน 
(จ) ใหมีพื้นที่จอดรถตามประเภท ชนิด อาคาร หรือการประกอบกิจการ ซึ่งไมนอยกวากฎหมาย

วาดวยการควบคุมอาคารหรือกฎหมายอื่นที่เกี่ยวของกําหนด   
(ฉ) ใหมีพื้นที่จอดรถบริการขนสงมวลชนสาธารณะ  
(ช) ใหมีพื้นที่เก็บกักนํ้าฝน และพื้นที่สําหรับการพักผอนหยอนใจ ซึ่งอาจจัดใหรวมอยูในพื้นที่นํ้าซึม

ผานได หรือพื้นที่สีเขียวที่ตองจัดใหมีตามขอกําหนดของที่ดินแตละประเภท  
(ซ) ใหมีระบบสาธารณูปโภคของโครงการที่ เพียงพอไดตามเกณฑมาตรฐานตามหลักวิศวกรรม 

หรือกฎหมายที่เกี่ยวของ 
(ฌ) ใหมีระบบการบําบัดนํ้าเสียรวมของโครงการที่ไดตามเกณฑมาตรฐานตามหลักวิศวกรรม หรือ

กฎหมายที่เกี่ยวของ 
(ญ) ใหมีระบบปองกันและแกไขปญหานํ้าทวมที่ไดตามเกณฑมาตรฐานตามหลักวิศวกรรม หรือ

กฎหมายที่เกี่ยวของ 
(ฎ) ใหมีการบริหารจัดการดานสิ่งแวดลอมที่ไดตามเกณฑมาตรฐานตามหลักวิชาการดาน

สิ่งแวดลอม หรือกฎหมายที่เกี่ยวของ 
(ฏ) รายละเอียดของการปฏิบัติตามมาตรการและขอกําหนดทางกฎหมายที่ผานการเห็นชอบของ

หนวยงานเกี่ยวของ 
(ฐ) องคประกอบอื่น ๆ ที่จําเปน 
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ขอ ๖๐ การพัฒนาเมืองอุตสาหกรรมเชิงนิเวศตามผังเมืองรวมน้ี ใหเปนไปดังตอไปน้ี 
(1) ใหมีแปลงที่ดินที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 16 เมตร  
(2) ใหมีขนาดพื้นที่แปลงที่ดินที่ใชประกอบกิจการในที่ดินประเภท อ.1 ในบริเวณ อ. 1 - 1 บริเวณ อ. 

1 - 2 บริเวณ อ. 1 - 3 บริเวณ อ. 1 - 4 บริเวณ อ. 1 - 5 บริเวณ อ. 1 - 6 บริเวณ อ. 1 - 7 และบริเวณ 
อ. 1 - 8 ไมนอยกวา 300 ไร 

(3) ใหประกอบการอุตสาหกรรมสะอาดและเปนมิตรตอสิ่งแวดลอม 
(4) ใหการอยูอาศัยหรือการประกอบพาณิชยกรรม ไมใชเปนการจัดสรรที่ดินเพื่อการอยูอาศัยหรือการ

ประกอบพาณิชยกรรม และมีแปลงที่ดินที่ใชประกอบกิจการ แยกออกไปจากแปลงที่ดินที่ใชประกอบกิจการ
โรงงาน 

(5) ใหอาคารที่ใชประกอบกิจการ ตองไมใชเปนอาคารประเภทหองแถว ตึกแถว หรือบานแถว  
(6) การประกอบกิจการหรือการดําเนินการพัฒนาเมืองอุตสาหกรรมเชิงนิเวศที่นอกเหนือจาก

ขอกําหนดผังเมืองรวมน้ี ใหถือปฏิบัติตามกฎหมายวาดวยโรงงาน กฎหมายวาดวยการนิคมอุตสาหกรรมแหง
ประเทศไทย กฎหมายวาดวยการสงเสริมการลงทุน และกฎหมายอื่นที่เกี่ยวของ โดยมีการจัดทําแผนผังการ
พัฒนาเมืองอุตสาหกรรมเชิงนิเวศ เพื่อประกอบการยื่นขออนุญาตตอเจาพนักงานทองถิ่นและหนวยงานที่
เกี่ยวของ   

ขอ ๖๑ การประกอบกิจการที่ตั้งอยูบริเวณโดยรอบเขตสถานีรถไฟฟาขนสงมวลชนตามผังเมืองรวมน้ี 
ใหเปนไปดังตอไปน้ี  

(1) มีแปลงที่ดินหรือสวนหน่ึงสวนใดของแปลงที่ดินที่มีขนาดเน้ือที่ไมนอยกวา 100 ตารางวา ที่ตั้งอยู
บริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟาขนสงมวลชน โดยใหวัดเปนแนวระยะหางออกไปจากขอบเขตแผนผังบริเวณและ
แบบแปลนที่ไดรับอนุญาตกอสรางหรือดัดแปลงเปนสถานีรถไฟฟาขนสงมวลชนโดยรอบ  500 เมตร  ซึ่งให
หมายความรวมถึงสถานที่ทําการของเจาหนาที่ ชานชาลา บันได บันเลื่อน ลิฟท ทางออกฉุกเฉินของสถานี
รถไฟฟาขนสงมวลชนดวย  

(2) ใหการประกอบกิจการในแปลงที่ดินที่ติดกับเขตสถานีรถไฟฟาขนสงมวลชน จัดใหมีลานทางเดิน
เปนแนวขนานเขตสถานีรถไฟฟาสงขนสงมวลชน (Station Plaza) ไมนอยกวา 15 เมตร เชื่อมตอเขาถึง
ระหวางอาคารหรือพื้นที่ประกอบกิจการกับสถานีรถไฟฟา    

(3) ใหการประกอบกิจการในแปลงที่ดินที่ติดกับเขตสถานีรถไฟฟาขนสงมวลชน หรือแปลงที่ดินที่ไม
ติดกับเขตสถานีรถไฟฟาขนสงมวลชน อาจจัดใหมีทางเดินบนพื้นดิน ทางเดินยกระดับ ทางเดินใตดิน สะพาน 
อุโมงค บันได บันไดเลื่อนอยางใดอยางหน่ึงเชื่อมตอเขาถึงกับเขตสถานีรถไฟฟา หรือจัดใหมีรถบริการ
ผูโดยสารสาธารณะเพื่อเขาถึงเขตสถานีรถไฟฟา 

(4) ใหการประกอบกิจการที่ตั้งอยูบริเวณโดยรอบเขตสถานีรถไฟฟาขนสงมวลชน ดําเนินการไดเมื่อมี
การกอสรางฐานรากหรือโครงสรางสวนหน่ึงสวนใดของสถานีรถไฟฟาขนสงมวลชนน้ันแลว โดยไมจําเปนตอง
รอใหมีการกอสรางเสร็จสิ้นสมบูรณ หรือรอใหมีการประกอบกิจการเดินรถไฟฟาขนสงมวลชนกอนแตอยางใด 

ขอ ๖๒ การใชประโยชนที่ดินตามผังเมืองรวมน้ี หากมกีารเคลื่อนยายการประกอบกิจการโรงงาน 
กิจการกิจการคลังสินคา กิจการไซโล และกิจการหองเย็น กิจการลานตูคอนเทนเนอร ที่ตั้งอยู ในที่ดินประเภท 
ย. 1 ถึง ย. 8 ที่ดินประเภท พ. 1 ถึง พ. 5 ที่ดินประเภท ก. 1 และที่ดินประเภท อก. หรือที่ตั้งอยูในระยะ 
500 เมตร วัดจากแนวริมฝงตามสภาพธรรมชาติของแม นํ้าเจาพระยาหรือทะเล ไปประกอบกิจการในที่ดิน
ประเภท อ. 1 ถึง อ. 4 ใหยังคงไดรับสิทธิ์การใชประโยชนดินเพื่อประกอบกิจการโรงงาน กิจการคลังสินคา 
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กิจการไซโล และกจิการหองเยน็  หรือกิจการลานตูคอนเทนเนอรตามที่ไดรับอนุญาตเดิมเชนน้ันตอไป โดยไมถือ
เปนการใชประโยชนที่ดินใหม  

ขอ ๖๓ การใชประโยชนที่ดินเพื่อประกอบกิจการที่ไดดําเนินการอยางใดอยางหน่ึงหรือหลายอยาง   
เพื่อประโยชนสาธารณะที่เกี่ยวกับการจราจร การใหบริการทางสังคม การสงเสริมคุณภาพสิ่งแวดลอม การลด
ปญหาสภาพนํ้าทวมขัง การลดความเสียหายจากอุบัติภัยทีเ่กิดจากโรงงาน หรือการสงเสริมพัฒนาคุณภาพชีวิต
คนพิการ ใหมีอัตราสวนพื้นที่อาคารรวมทุกชั้นของอาคารทุกหลังตอพื้นที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งเพิ่มขึ้นได ดังตอไปน้ี 

(๑) อาคารที่จัดใหมีถนนที่มีตนทางและปลายทางของถนนเชื่อมตอกับสาธารณะภายนอกเพื่อใหรถ
ทั่วไปแลนผานเขาออกไดอยางสะดวก และไมเรียกรับคาตอบแทน ใหมีอัตราสวนพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นของ
อาคารทุกหลังตอพื้นที่แปลงที่ดินที่ใชเปนที่ตัง้อาคารเพิ่มไดอีกไมเกินรอยละยี่สบิ โดยพื้นที่อาคารรวมที่เพิ่มขึ้น
น้ันตองไมเกินหาเทาของพื้นที่ถนนที่จัดใหมีขึ้น  

(๒) อาคารสาธารณะที่ตั้งอยูบ ริเวณโดยรอบเขตสถานีรถไฟฟาขนสงมวลชนทุกสถานี หากจัดใหมีที่
จอดรถยนตภายในหรือภายนอกอาคารเพิ่มขึ้นจากกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคารหรือกฎหมายอื่นที่
เกี่ยวของ เพื่อใหรถยนตทั่วไปเขาไปจอดไดอยางสะดวก ไมเรียกเก็บคาตอบแทน พรอมจัดรถบริการรับสงยัง
เขตสถานีรถไฟฟา ใหมีอัตราสวนพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังตอพื้นที่แปลงที่ดินที่ใชเปนที่ตั้ง
อาคารเพิ่มไดอีกไมเกินรอยละยี่สิบ โดยพื้นที่อาคารรวมที่เพิ่มขึ้นน้ันใหคิดเปนพื้นที่ไมเกิน 30 ตารางเมตร ตอที่
จอดรถยนต 1 คัน   

(๓) อาคารที่ตั้งอยูริมเขตทางถนนสาธารณะ หรือริมเขตสถานีรถไฟฟาขนสงมวลชน ที่จัดใหมีถนน 
ทางเดิน ลานโลง พื้นที่สีเขยีว สวนสาธารณะ หรือที่พกัผอนหยอนใจ เปนบริเวณตอเน่ืองกบัเขตทางถนนสาธารณะ 
หรือริมเขตสถานีรถไฟฟาขนสงมวลชน ซึ่งปราศจากร้ัว กําแพงหรือสิ่งอืน่ใดปดกัน เพื่อใหประชาชนทั่วไปเขาไป
ใชสอยไดอยางสะดวก และไมเรียกรับคาตอบแทน ใหมีอัตราสวนพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลัง
ตอพื้นที่แปลงที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งอาคารเพิ่มไดอีกไมเกินรอยละยี่สิบ โดยพื้นที่อาคารรวมที่เพิ่มขึ้นน้ันตองไมเกิน
หาเทาของพื้นที่วางที่จัดใหมีขึ้น ทั้งน้ี ไมรวมถึงถนน ทางเดิน ที่วางหรือพื้นที่อื่น ๆ ที่ตองจัดใหมีตามกฎหมาย
วาดวยการควบคุมอาคาร และกฎหมายอื่นที่เกี่ยวของ 

(๔) อาคารที่ตั้งอยูริมฝงตามสภาพธรรมชาติของแมนํ้าเจาพระยา คลอง หรือทะเล ที่ จัดใหมีถนน 
ทางเดิน ลานโลง พื้นที่สีเขียว สวนสาธารณะ หรือที่พักผอนหยอนใจ เปนบริเวณตอเน่ืองกับพื้นที่ริมฝงตาม
สภาพธรรมชาติของแมนํ้าเจาพระยา คลอง หรือทะเล ซึ่งปราศจากร้ัว กําแพงหรือสิ่งอื่นใดปดกัน เพื่อให
ประชาชนทั่วไปเขาไปใชสอยไดอยางสะดวก และไมเรียกรับคาตอบแทน ใหมีอัตราสวนพื้นที่อาคารรวมกันทุก
ชั้นของอาคารทุกหลังตอพื้นที่แปลงที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งอาคารเพิ่มไดอีกไมเกินรอยละยี่สิบ โดยพื้นที่อาคารรวมที่
เพิ่มขึ้นน้ันตองไมเกินหาเทาของพื้นที่วางที่จัดใหมีขึ้น ทั้งน้ี ไมรวมถึงถนน ทางเดิน ที่วางหรือพื้นที่อื่น ๆ ที่ตอง
จัดใหมีตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร และกฎหมายอื่นที่เกี่ยวของ 

(๕) อาคารสาธารณะที่ จัดใหมีพื้นที่บริการทางสังคมภายในหรือภายนอกอาคาร เชน สถานที่พักผอน
หยอนใจผูสูงอายุหรือคนพิการ สถานที่เรียนรูสําห รับเด็กเล็ก หองสมุด สถานที่ใหบริการอินเตอรเน็ต สนาม 
ลานกีฬา หรือสถานทีอ่อกกําลังกาย ที่เปดทําการใหประชาชนทั่วไปใชสอยในเวลาทําการปกติ และไมเรียกรับ
คาตอบแทน ใหมีอัตราสวนพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังตอพื้นที่แปลงที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งอาคาร
เพิ่มไดอีกไมเกินรอยละยี่สิบ โดยพื้นที่อาคารรวมที่เพิ่มขึ้นน้ันตองไมเกินหาเทาของพื้นที่บริการทางสังคมที่จัด
ใหมีขึ้น ทั้งน้ี ไมรวมถึงพื้นที่บริการสาธารณะทีต่องจัดใหมีตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร และกฎหมาย
อื่นที่เกี่ยวของ 
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(๖) อาคารที่ จัดใหที่มีพื้นที่กักเก็บนํ้าฝนตอแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งอาคาร ที่กักเก็บ นํ้าฝนไดปริมาตร
เทากับ 1 ลูกบาศกเมตรตอพื้นที่แปลงที่ดิน 50 ตารางเมตร ใหมีอัตราสวนพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นของ
อาคารทุกหลังตอพื้นที่แปลงที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งอาคารเพิ่มไดอีกไมเกินรอยละหา ถากักเก็บนํ้าฝนไดป ริมาตร
มากกวา 1 ลูกบาศกเมตร ใหมีอัตราสวนพื้นที่อาคารรวมกนัทุกชั้นของอาคารทุกหลังตอพื้นที่แปลงที่ดินที่ใชเปน
ที่ตั้งอาคารเพิ่มไดอีกตามปริมาตรนํ้าที่กักเก็บได แตตองไมเกินรอยละยี่สิบ เชน กรณีพื้นที่แปลงที่ดิน 2,000 
ตารางเมตร หากจัดใหที่มีพื้นที่กักเก็บนํ้าฝนไดปริมาตรเทากับ 1 ลูกบาศกเมตรตอพื้นที่ดินแปลงที่ดินหรือ
พื้นที่อาคาร 50 ตารางเมตร คิดเปนพื้นที่กักเก็บนํ้าฝนไดปริมาตรเทากับ 40 ลูกบาศกเมตร (2,000 ÷ 50) 
ใหมีอัตราสวนพื้นที่อาคารรวมทุกชั้นของอาคารทุกหลังตอแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งอาคารเพิ่มไดอีกไมเกิน
รอยละหา หากตองการใหมีอัตราสวนพื้นที่อาคารรวมทุกชั้นของอาคารทุกหลังตอแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ตั้ง
อาคารเพิ่มไดอีกไมเกนิรอยละยี่สิบ ตองจัดใหที่มีพื้นที่กักเก็บนํ้าฝนไดปริมาตรไมนอยกวา 160 ลูกบาศกเมตร 
(40 × 20 ÷ 5) เปนตน ซึ่งพื้นที่เก็บกักนํ้าฝนที่จัดทําเปนอาคารหรืออยูในสวนหน่ึงสวนใดของอาคาร ไมตอง
นํามาคิดรวมเปนอัตราสวนพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังตอพื้นที่แปลงที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งอาคาร  

(๗)  โรงงานที่จัดใหมีพื้นที่นํ้าซึมผานได หรือพื้นที่สีเขียวภายนอกแปลงที่ดินที่ยื่นขออนุญาตเพื่อเปน
แนวปองกัน ใหมีอัตราสวนพืน้ที่อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังตอพื้นที่แปลงที่ดินที่ ใชเปนที่ตั้ง
อาคารเพิ่มไดอีกไมเกินรอยละยี่สิบ โดยพื้นที่อาคารรวมที่ เพิ่มขึ้นน้ันตองไมเกินหาเทาของพื้นที่นํ้าซึมผานได 
หรือพื้นที่สีเขียวที่จัดใหมีขึ้น   

(๘) โรงงานที่จัดใหมีพื้นที่นํ้าซึมผานได หรือพื้นที่สีเขียวภายในแปลงที่ดินที่ยื่นขออนุญาตเพื่อเปนแนว
ปองกัน ใหมีอัตราสวนพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทกุหลังตอพื้นที่แปลงที่ดนิที่ใชเปนที่ตั้งอาคารเพิ่มได
อีกไมเกินรอยละยีส่ิบ โดยพื้นที่อาคารรวมทีเ่พิ่มขึน้น้ันตองไมเกินหาเทาของพื้นทีนํ้่าซึมผานได หรือพื้นที่สีเขียวที่
จัดใหมีขึ้น ทั้งน้ี ไมรวมถึงพื้นที่นํ้าซึมผานไดหรือพื้นที่สีเขียว หรือพื้นที่วางภายในแปลงที่ดินที่ตองจัดใหมีตาม
ขอกําหนดผังเมืองรวมน้ี หรือกฎหมายอื่นที่เกี่ยวของ 

(๙) การใชประโยชนที่ดินเพื่อประกอบกิจการ ที่ จัดใหมีพื้นที่นํ้าซึมผานได หรือพื้นที่สีเขียวเพิ่มขึ้นใน
ที่ดินประเภท ย. 1 ถึง ย.8 ที่ดินประเภท พ. 1 ถึง พ. 5 ที่ดินประเภท อ.1 ถึง อ.4 ใหมีอัตราสวนพื้นที่อาคาร
รวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังตอพื้นที่แปลงที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งอาคารเพิ่มไดอีกไมเกินรอยละยี่สิบ โดยพื้นที่
อาคารรวมที่เพิ่มขึ้นน้ันตองไมเกินหาเทาของพื้นที่นํ้าซึมผานได หรือพื้นที่สี เขียวที่จัดใหมีขึ้น ทั้งน้ี ไมรวมถึง
พื้นที่นํ้าซึมผานได หรือพื้นที่สีเขียว หรือพื้นที่วางภายในแปลงที่ดินที่ตองจัดใหมีตามขอกําหนดผังเมืองรวมน้ี หรือ
กฎหมายอื่นที่เกี่ยวของ 

(๑๐)  การใชประโยชนที่ดินเพื่อประกอบกิจการ ที่จัดใหมีเปนพื้นที่ นํ้าซึมผานได หรือพื้นสีเขียวเพิ่มขึ้น
ในที่ดินบริเวณ ย. 4 - 4 บริเวณ ย. 4 - 6 บริเวณ ย.4 - 9 บริเวณ ย.5 – 2 บริเวณ ย. 6 - 1 บริเวณ ย. 6 - 3 
บริเวณ พ. 4 - 1 บริเวณ พ. 4- 2 บริเวณ อ. 1 - 1 บริเวณ  อ. 1 - 2 บริเวณ อ. 1 - 5 บริเวณ อ. 4 - 3 และ
บริเวณ อ. 4 - 4 ที่ตั้งอยูในทองที่อําเภอพระประแดง ใหสามารถขอใชแปลงที่ดินเกษตรกรรมในที่ดินประเภท 
ก.1 และประเภท อก.ไปเปนสวนของการเพิ่มพื้นที่นํ้าซึมผานไดห รือพื้นที่สีเขียว เพื่อใหมีพื้นที่อาคารรวม
เพิ่มขึ้นตาม (8) และ (9) ไดดวย  

(๑๑)  อาคารสาธารณะที่จัดจางคนพิการทํางานในอาคารหลังใดหลังหน่ึงหรือหลายหลังรวมกันที่ตั้งอยู
ในแปลงที่ดินเดียวกัน ใหมีอัตราสวนพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังตอพื้นที่แปลงที่ดินที่ใชเปน
ที่ตั้งอาคารเพิ่มไดอีกไมเกินรอยละยี่สิบ โดยพื้นที่อาคารรวมทีเ่พิ่มขึน้น้ีใหคิดเปนพื้นที่อาคาร 1,000 ตารางเมตร
ตอการจางคนพิการทํางาน 1 คน หากพื้นที่อาคารที่เพิ่มขึ้นน้ันไมถึง 1,000 ตารางเมตร ใหอนุโลมคิดเปน
ตอการจางคนพิการทํางาน 1 คนดวย ซึ่ง จํานวนการจางคนผูพิการทํางานน้ี ไมนับรวมถึงจํานวนการจาง
งานคนพิการที่ตองจัดใหมีตามกฎหมายวาดวยการสงเสริมและพัฒนาคุณภาพชวีิตคนพิการ ทั้งน้ี ใหการจางคน
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พิการทํางานเปนไปตามกฎหมายวาดวยการสงเสริมและพัฒนาคุณภาพชีวิตคนพิการ และใหมีผลผูกพันกับจํานวน
พื้นที่อาคารรวมที่เพิ่มขึ้นในแปลงที่ดินน้ันตลอดไป  

ขอ ๖๔ การดําเนินการตามขอ 64 น้ี ถาเปนการดําเนินการมากกวา 1 กรณี ใหมีอัตราสวนพื้นที่
อาคารรวมทุกชั้นของอาคารทกุหลังตอพื้นที่ดินทีใ่ชเปนทีต่ั้งอาคารเพิ่มไดอีกไมเกินรอยละสามสิบ และใหมีปาย
ถาวรที่มีขนาดไมนอยกวา 2 ตารางเมตร แสดงขอความของการไดมาซึ่งพื้นที่อาคารรวมเพิ่มขึ้นอยางนอย 1 ปาย
ติดตั้งไวภายนอกอาคาร ใหประชาชนทั่วไปมองเห็นและอานเขาใจได  

ขอ ๖๕ การดํารงรักษา ฟนฟูสภาพพื้นที่ปาชายเลน ใหมีแนวทางการดําเนินการ ดังตอไปน้ี 
(๑) ใหมีการควบคุม ปองกันการบุกรุกพื้นที่ปาชายเลน 
(๒) การพื้นฟูสภาพและแนวเขตพื้นที่ปาชายเลนใหคํานึงถึงผลกระทบตอสภาพธรรมชาติและระบบ

นิเวศ  
(๓) จัดใหมีกิจกรรมการปลูกปาหรือการรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม โดยชุมชนและประชาชนมีสวนรวม

อยางตอเน่ือง 
(๔) การใชประโยชนที่ดินในพื้นที่ปาชายเลนใหเปนไปตามนโยบายของรัฐ กฎหมายที่ เกี่ยวกับปาไม 

และกฎหมายอื่นที่เกี่ยวของ โดยคํานึงถึงผลกระทบ และมีการดําเนินการเพิ่มพูนคุณภาพสิ่งแวดลอมและระบบ
นิเวศของปาชายเลนใหดีขึ้น 

ขอ ๖๖ การใชพื้นที่ใตทางหลวงพิเศษเปนพื้นที่รับนํ้าและการระบายนํ้า เพื่อเพิ่มขีดความสามารถของ
ระบบการระบายนํ้ารวมของเมืองและชุมชน ใหมีแนวทางการดําเนินการ ดังตอไปน้ี 

(๑) ใหหนวยงานที่ เกี่ยวของรวมกันดําเนินการจัดทําพื้นที่ ใตทางหลวงพิเศษหมายเลข 9 (ถนน
กาญจนาภิเษก) เปนทาง อุโมงค หรือคลองรับนํ้า สงนํ้าและระบายนํ้าฝนพรอมอุปกรณ เชื่อมตอกับโครงขาย
ระบบทอระบายนํ้า คลองสงนํ้า คลองธรรมชาติ หรือแหลงนํ้าสาธารณะ 

(๒) ใหหนวยงานที่เกี่ยวรวมกันในการบริหารจัดการนํ้าพื้นที่ใตทางหลวงพิเศษหมายเลข 9 (ถนน
กาญจนาภิเษก) เพื่อเพิ่มประสิทธิภาพการระบายนํ้าใหกับเมืองและชุมชน   

ขอ ๖๗ ผังเมืองรวมน้ี กําหนดวิธีดําเนินการเพื่อปฏิบัติ ดังตอไปน้ี 
(1) ใหหนวยงานที่มีหนาที่และอํานาจจัดทําแผนงานโครงการและจัดตั้งงบประมาณเพื่อดําเนินการให

เปนไปตามแผนผังกําหนดการใชประโยชนที่ดินตามที่ไดจําแนกประเภท แผนผังแสดงที่ โลง แผนผังแสดง
โครงการการคมนาคมและการขนสง แผนผังแสดงโครงการกิจการสาธารณูปโภค สาธารณูปการ และบริการ
สาธารณะ แผนผังแสดงแหลงทรัพยากรธรรมชาติและสิง่แวดลอม แผนผังแสดงผังนํ้าที่กําหนดในผังเมืองรวมน้ี 

(2) ใหเจาพนักงานทองถิ่น และหนวยงานที่มีหนาที่ใชผังเมืองรวมน้ี เปนแนวทางการจัดเก็บภาษีที่ดิน
และสิ่งปลูกสรางตามกฎหมายวาดวยภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสราง ใหสอดคลองกับการใชประโยชนที่ดิน โดย
คํานึงการชดเชยแปลงที่ดินที่ถูกจํากัดสิทธิ์ เพื่อใชเปนแนวถนนโครงการตามแผนผังแสดงโครงการการ
คมนาคมและการขนสง รวมถึงการอนุรักษคุมครองพื้นทีเ่กษตรกรรมและพื้นที่สเีขียวคุงบางกะเจาใหเปนไปตาม
นโยบายของรัฐ     

(3) ใหเจาพนักงานทองถิ่นจัดเก็บขอมูลการใชประโยชนที่ดินที่ เกี่ยวกับการอนุญาตกอสราง หรือ
ดัดแปลงอาคาร หรือประกอบกิจการตามผังเมืองรวมอยางนอย ดังตอไปน้ี 

(ก) ประเภทหรือชนิดกิจการ ประเภท ขนาด ความสูงอาคาร ที่วางปราศจากอาคาร 
(ข) อัตราสวนพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังตอพื้นที่แปลงที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งอาคาร  
(ค) อัตราสวนพื้นที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงทีด่ินที่อาคารตั้งอยูตอพื้นที่ใชสอยรวมของ

อาคาร  
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(ง) รอยละพื้นที่นํ้าซึมผานได หรือพื้นที่สีเขียวในที่วางของแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งอาคาร 
(จ) จํานวนประเภทหรือชนิดกิจการที่ไดรับสิทธิ์ใหมีพื้นที่อาคารรวม หรืออัตราสวนพื้นที่อาคารรวมกัน

ทุกชั้นของอาคารทุกหลังตอพื้นที่แปลงที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งอาคารเพิ่มขึ้นตามขอกําหนดผังเมืองรวม  
(ฉ) จํานวนพื้นที่และแปลงที่ดินในที่ดินประเภท ก. 1 หรือที่ดินประเภท อก. ที่มีการขอไปใชเปนพื้นที่

นํ้าซึมผานได หรือพื้นสีเขียวเพื่อใหมีพื้นที่อาคารรวมเพิ่มขึ้นในที่ดินบริเวณ ย. 4 - 4 บริเวณ ย. 4 - 6 บริเวณ 
ย.4 - 9 บริเวณ ย.5 – 2 บริเวณ ย. 6 - 1 บริเวณ ย. 6 - 3 บริเวณ พ. 4 - 1 บริเวณ พ. 4- 2 บริเวณ อ. 1 - 
1 บริเวณ  อ. 1 - 2 บริเวณ อ. 1 - 5 บริเวณ อ. 4 - 3 และบริเวณ อ. 4 - 4 ที่ตั้งอยูในทองที่อําเภอพระ
ประแดง 

(ช) ขอมูลที่ เปนการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ การพัฒนาหนวยกิจการที่ไดวางแผนไวในแปลงที่ดิน
ขนาดใหญ การพัฒนาเมืองอุตสาหกรรมเชิงนิเวศ การประกอบกิจการที่ตั้งอยูในระยะ 500 เมตร วัดจากแนว
ริมฝงตามสภาพธรรมชาติของแมนํ้าเจาพระยาหรือทะเล การประกอบกิจการที่ตั้งอยูบริเวณโดยรอบเขตสถานี
รถไฟฟาขนสงมวลชน 

ขอ ๖๘ ใหเจาพนักงานทองถิ่น ออกระเบียบวิธีปฏิบัติในการยื่นคําขอการพัฒนาหนวยกิจการที่ได
วางแผนไวในแปลงที่ดินขนาดใหญ และการพัฒนาเมืองอุตสาหกรรมเชิงนิเวศ เพื่อประกอบการพิจารณาออก
ใบอนุญาตตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร และกฎหมายอื่นที่เกี่ยวของ  

 
 


