
ราง 
ผังเมืองรวมสมุทรปราการ (ปรับปรุงครั้งที่ 3) 

 
 

ขอ ๑ ใหใชบังคับผังเมืองรวม ในทองที่จังหวัดสมุทรปราการ ภายในแนวเขตตามแผนที่ทายผงัเมืองรวม 

ขอ ๒ ผังเมืองรวมน้ีมิใหใชบังคับแกเขตพระราชฐานและพื้นที่ที่ไดใชหรือสงวนไวเพื่อประโยชน        
ในราชการทหาร 

ขอ ๓ ในผังเมืองรวมน้ี 
 “การประกอบพาณิชยกรรม” หมายความวา การประกอบธุรกิจการคาหรือการบริการ แตไมหมายความ
รวมถึงโรงแรม โรงมหรสพ สํานักงานเอกชน ศูนยประชุม อาคารแสดงสินคาหรือนิทรรศการ และตลาด      
 “ศูนยประชุม อาคารแสดงสินคาหรือนิทรรศการ” หมายความวา อาคาร หรือสถานทีเ่พื่อประกอบ
กิจการประชุม การแสดงสินคาหรือนิทรรศการ    
 “พื้นที่สีเขียว” หมายความวา พื้นที่ที่ จัดใหมีการปลูกตนไมในแปลงที่ดินที่ ใชเปนที่ตั้งอาคาร หรือ
ประกอบกจิการ  
 “พื้นที่นํ้าซึมผานได” หมายความวา พื้นที่ที่จัดใหมีนํ้าซึมผานได ไมวาจะเปนพื้นที่วาง พื้นที่สีเขียว หรือ
พื้นที่ปูดวยวัสดุที่นํ้าสามารถซึมผานได  
 “พื้นที่กักเก็บนํ้า” หมายความวา พื้นที่สวนหน่ึงสวนใดของอาคาร หรือแปลงที่ดิน ที่ใชกักเก็บ นํ้าฝน
กอนปลอยระบายออกสูทอหรือระบบระบายนํ้าภายนอก  
 

หมวด ๑ 
วัตถุประสงคในการวางและจัดทําผังเมืองรวม 

 
 

ขอ ๔ การวางและจัดทําผังเมืองรวมน้ี มีวัตถุประสงคเพื่อใชเปนแนวทางในการพัฒ นาจังหวัด
สมุทรปราการใหเปนเมืองและชุมชนนาอยู สามารถรองรับการขยายตัวดานที่อยูอาศัย เศรษฐกิจ การจางงาน 
การคมนาคมและขนสง การพัฒนาโครงสรางพื้นฐาน และการบริหารจัดการดานสิ่งแวดลอมไดอยางมี
ประสิทธภิาพ   สอดคลองกับแผนยุทธศาสตรชาติ และแผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติภายในบริเวณ
แนวเขตตาม   ขอ 1 ดังตอไปน้ี 

(๑) สงเสริมและพัฒนาใหเปนเมืองศูนยกลางดานโลจิสติกสระดับภูมิภาค ที่มีการเชื่อมโยงการพัฒนา
พื้นที่ เศรษฐกิจในภาคพาณิชยกรรม การบริการ อุตสาหกรรม การอยูอาศัย  และระบบคมนาคมขนสง     
หลายรูปแบบกับกรุงเทพมหานครและเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก  

(๒) สงเสริมและพัฒนาบทบาทของศูนยกลางพาณิชยกรรมเมืองระดับตางๆ อยางเปนระบบ เพื่อสราง
ความสมดุลระหวางแหลงงานและที่อยูอาศัยที่มีความหลากหลาย และมีการเชื่อมโยงกันดวยระบบคมนาคม
และขนสงที่ทั่วถึงและมีประสิทธิภาพ  

(๓) สงเสริมและพัฒนาการใชประโยชนที่ดินเพื่อการอยูอาศัย  การพาณิชยกรรมและการบริการ 
อุตสาหกรรม การขนสงและโลจิสตกิส  เกษตรกรรม และการทองเที่ยว ที่สรางเสริมสุขภาวะของเมืองนาอยู
ที่มีการรักษาและฟนฟูสภาพแวดลอม รองรับภัยพิบัติทั้งทางธรรมชาติและมนุษยสรางขึ้น 
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(๔) สงเสริมและพัฒนาระบบโครงขายคมนาคมและการขนสงหลายรูปแบบที่ทั่วถึงในพื้นที่เมืองและพื้นที่
เศรษฐกิจเพื่อรองรับการเดินทางในเขตเมืองและการขนสงสินคา ควบคูกับการพัฒนาระบบสาธารณูปโภค 
สาธารณูปการ และบริการสาธารณะใหครอบคลุมและไดมาตรฐานรองรับการพัฒนาเมืองและชุมชนในอนาคต   

(๕) สนับสนุนภาคเอกชนมีสวนรวมในการพัฒนาพื้นที่สาธารณะและพื้นที่สี เขียวสําหรับเมือง       
ดวยมาตรการทางผังเมืองในการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ การพัฒนาหนวยกิจการที่ไดวางแผนไวในแปลง
ที่ดินขนาดใหญ และการพัฒนาเมืองอุตสาหกรรมเชิงนิเวศ หรือมาตรการอื่นๆ 

(๖) สงเสริมการอนุรักษแหลงทรัพยากรธรรมชาติ แหลงศิลปวัฒนธรรม การฟนฟูคุณภาพสิ่งแวดลอม
ในพื้นที่เกษตรกรรมดั้งเดิม พื้นที่ริมฝงแมนํ้าเจาพระยา ริมฝงคลอง และริมฝงทะเลเพื่อรองรับภัยพิบัติ 

ขอ ๕ การใชประโยชนที่ดินภายในเขตผังเมืองรวม ใหเปนไปตามแผนผังกําหนดการใชประโยชนที่ดิน
ตามที่ไดจําแนกประเภท แผนผังแสดงที่ โลง แผนผังแสดงโครงการการคมนาคมและการขนสง แผนผังแสดง
โครงการกิจการสาธารณูปโภค สาธารณูปการและบริการสาธารณะ แผนผังแสดงแหลงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดลอม แผนผังแสดงผังนํ้า และรายการประกอบแผนผังที่แสดงพรอมขอกําหนดการใชประโยชนที่ดินน้ี 
 

หมวด ๒ 
แผนผังและขอกําหนด 

 
สวนที่ ๑ 

แผนผังกําหนดการใชประโยชนที่ดินตามที่ไดจําแนกประเภท 

 
 

ขอ ๖ การใชประโยชนที่ดินตามแผนผังกําหนดการใชประโยชนที่ดินตามที่ได จําแนกประเภททาย
ขอกําหนดน้ี ใหเปนไปดังตอไปน้ี 

(๑) ที่ดินประเภท ย. ๑ ถึง ย. 4 ที่กําหนดไวเปนสีเหลือง ใหเปนที่ดินประเภทที่อยูอาศัยหนาแนนนอย 
โดยมีวัตถุประสงคและจําแนกเปนบริเวณ ดังตอไปน้ี 

(ก) ที่ดินประเภท ย. ๑ มีวัตถุประสงคเพื่อดํารงรักษาและพัฒนาเชิงอนุรักษยานที่อยูอาศัยของ
ชุมชนดั้งเดิมที่มีสภาพแวดลอมที่ดี จําแนกเปนบริเวณ ย. ๑  

(ข) ที่ดินประเภท ย. ๒ มีวัตถุประสงคเพื่อรองรับการพัฒนายานที่อยูอาศัยที่มีสภาพแวดลอมดี 
ในพื้นที่ชานเมือง จําแนกเปนบริเวณ ย. ๒ - ๑ ถึง ย. ๒ - 3 

(ค) ที่ดินประเภท ย. ๓ มีวัตถุประสงคเพื่อรองรับการพัฒนายานที่อยูอาศัยที่มีสภาพแวดลอมดีในเขต
ตอเมือง และพื้นที่ตอเน่ืองกับศูนยชุมชนระดับอําเภอ จําแนกเปนบริเวณ ย. ๓ - ๑ ถึง ย. ๓ - 8 

(ง) ที่ดินประเภท ย. 4 มีวัตถุประสงคเพื่อรองรับการพัฒนายานที่อยูอาศัยที่มีสภาพแวดลอมดี   
ที่อยูใกล แหลงงาน จําแนกเปนบริเวณ ย. 4 - ๑ ถึง ย. 4 - 22 

(๒) ที่ดินประเภท ย. 5 และ ย. 6 ที่กําหนดไวเปนสีสม ใหเปนที่ดินประเภทที่อยูอาศัยหนาแนน       
ปานกลาง โดยมีวัตถุประสงคและจําแนกเปนบริเวณ ดังตอไปน้ี 

(ก) ที่ดินประเภท ย. 5 มีวัตถุประสงคเพื่อรองรับการพัฒนายานที่อยูอาศัยที่อยู ใกลแหลงงาน
อุตสาหกรรม และศูนยกลางพาณิชยกรรมหลักระดับอําเภอ จําแนกเปนบริเวณ ย. 5 - ๑ ถึง ย. 5 - 10  

(ข) ที่ดินประเภท ย. 6 มีวัตถุประสงคเพื่อรองรับการพัฒนายานที่อยูอาศัยในเขตการใหบริการ
ของระบบขนสงมวลชน จําแนกเปนบริเวณ ย. 6 - ๑ ถึง ย. 6 - 9 



3 
 

(๓) ที่ดินประเภท ย. 7 และ ย. 8 ที่กําหนดไวเปนสีนํ้าตาล ใหเปนที่ดินประเภททีอ่ยูอาศัยหนาแนนมาก 
โดยมีวัตถุประสงคและจําแนกเปนบริเวณ ดังตอไปน้ี 

(ก) ที่ดินประเภท ย. 7 มีวัตถุประสงคเพื่อรองรับการพัฒนายานที่อยูอาศัยบริเวณโดยรอบ
ศูนยกลางพาณิชยกรรมหลักระดับอําเภอ และจังหวัด จําแนกเปนบริเวณ ย. 7 - ๑ ถึง ย. 7 - 3 

(ข) ที่ดินประเภท ย. 8 มีวัตถุประสงคเพื่อรองรับการพัฒนายานที่อยูอาศัยในเขตใหบริการของ
สถานีรถไฟฟาขนสงมวลชน และการอยูอาศัยที่ ตอเน่ืองจากบริเวณศูนยกลางพาณิ ชยกรรมหลักระดับอําเภอ       
และจังหวัด จําแนกเปนบริเวณ ย. 8 - 1 ถึง ย. 8 - 5 

(๔) ที่ดินประเภท พ. ๑ ถึง พ. 4 ที่กําหนดไวเปนสีแดง ใหเปนที่ดินประเภทพาณิชยกรรม โดยมี
วัตถุประสงคและจําแนกเปนบริเวณ ดังตอไปน้ี 

(ก) ที่ดินประเภท พ. ๑ มีวัตถุประสงคเพื่อใหใชประโยชนเปนศูนยพาณิชยกรรม การคา และ   
การบริการของชุมชนระดับตําบล จําแนกเปนบริเวณ พ. ๑ - ๑ และ พ. ๑ - 2 

(ข) ที่ดินประเภท พ. 2 มีวัตถุประสงคเพื่อใหใชประโยชนเปนศูนยพาณิชยกรรม การคา และ    
การบริการของเมืองที่อยูใกลทาอากาศยาน จําแนกเปนบริเวณ พ. 2 - 1 ถึง พ. 2 - 3 

(ค) ที่ดินประเภท พ. 3 มีวัตถุประสงคเพื่อใหใชประโยชนเปนศูนยพาณิชยกรรม การคา และ   
การบริการของเมืองบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟาขนสงมวลชน จําแนกเปนบริเวณ พ. 3 - 1 ถึง พ. 3 - 9 

(ง) ที่ดินประเภท พ. 4 มีวัตถุประสงคเพื่อใหใชประโยชนเปนศูนยกลางพาณิชยกรรม การคา และ
การบริการ ของเมืองระดับอําเภอ จําแนกเปนบริเวณ พ. 4 - 1 ถึง พ. 4 - 5 

(จ) ที่ดินประเภท พ. 5 มีวัตถุประสงคเพื่อใหใชประโยชนเปนศูนยกลางพาณิชยกรรม การคา 
และการบริการของเมืองระดับจังหวัด จําแนกเปนบริเวณ พ. ๕ - ๑ ถึง พ. ๕ - 4 

(๕) ที่ดินประเภท อ. ๑ และ อ. 2 ที่กําหนดไวเปนสีมวง ใหเปนที่ดินประเภทอุตสาหกรรมและ
คลังสินคา โดยมีวัตถุประสงคและจําแนกเปนบริเวณ ดังตอไปน้ี 

(ก) ที่ดินประเภท อ. ๑ มีวัตถุประสงคเพื่อรองรับการพัฒนาอุตสาหกรรมทั่วไปที่ไมเปนมลพิษ   
ตอชุมชนหรือสิ่งแวดลอม การพัฒนาเมืองอุตสาหกรรมเชิงนิเวศ การพัฒนาเศรษฐกิจและฟนฟูสิ่งแวดลอม
พื้นที่ริมฝงแมนํ้าเจาพระยา จําแนกเปนบริเวณ อ. ๑ - ๑ ถึง อ. ๑ - 12 

(ข) ที่ดินประเภท อ. ๒ มีวัตถุประสงคเพื่อพัฒนาการประกอบการอุตสาหกรรมในเขตนิคม
อุตสาหกรรม และบริเวณที่ตอเน่ือง จําแนกเปนบริเวณ อ. ๒ - ๑ และ อ. ๒ - 3 

(๖) ที่ดินประเภท  อ. ๓ ที่กําหนดไวเปนสีเม็ดมะปราง ใหเปนที่ ดินประเภทคลังสินคา โดย มี
วัตถุประสงคเพื่อรองรับการพัฒนาศูนยกลางคลังสินคา ไซโล หองเย็น กิจการลานตูคอนเทนเนอร สถานีขนสง
สินคาหรือสิ่งของ จําแนกเปนบริเวณ อ. 3 - 1 และ อ. 3 - 2 

(๗) ที่ดินประเภท อ. 4 ที่กําหนดไวเปนสีขาวมีกรอบและเสนทแยงสีมวง ใหเปนที่ดินประเภท
อุตสาหกรรมทั่วไปที่ไมเปนมลพิษตอชุมชนหรือสิ่งแวดลอมและคลังสินคา โดยมีวัตถุประสงคเพื่อสงเสริม    
การพัฒนาอุตสาหกรรมเพื่อการสงออกที่มี เทคโนโลยีการผลิตทันสมัย  ปราศจากมลพิษตอชุมชนและ
สิ่งแวดลอม พัฒนาเมืองอุตสาหกรรมเชิงนิเวศ การพัฒนาเศรษฐกิจและฟนฟูสิ่งแวดลอมพื้นที่ริมฝงแมนํ้า
เจาพระยา และริมฝงทะเล จําแนกเปนบริเวณ อ. 4 - 1 ถึง อ. 4 - 10 

(๘) ที่ดินประเภท ก. ๑ ถึง ก. 4 ที่กําหนดไวเปนสีเขียว ใหเปนที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม 
โดยมีวัตถุประสงคและจําแนกเปนบริเวณ ดังตอไปน้ี 
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(ก) ที่ดินประเภท ก. ๑ มีวัตถุประสงคเพื่อพัฒนาเกษตรกรรม การรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอมและ
แหลงทรัพยากรธรรมชาติ  การทองเทีย่วเชิงเกษตรและการทองเที่ยวเชิงนิเวศ ในทองที่คุงบางกะเจา จําแนกเปน
บริเวณ ก. ๑ - ๑ ถึง ก. ๑ - 7 

(ข) ที่ดินประเภท ก. ๒ มีวัตถุประสงคเพื่อพัฒนาเกษตรกรรม การควบคุมการขยายตัวของชุมชน 
ในพื้นที่ที่มีความเสี่ยงตอมลพิษทางเสียงอากาศยาน การขนสงสินคาหรือสิ่งของ จําแนกเปนบริเวณ ก. ๒ - ๑ 
ถึง ก. ๒ - 3 

(ค) ที่ดินประเภท ก. 3 มีวัตถุประสงคเพื่อพัฒนาเกษตรกรรม การรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม        
การทองเที่ยวเชิงอนุรักษในวิถชีีวิตของชุมชนเกษตรกรรม และการทองเที่ยวเชิงอนุรักษทรัพยากรธรรมชาตริิมฝง
ทะเล จําแนกเปนบริเวณ ก. 3 - 1 ถึง ก. 3 - 6 

(ง) ที่ดินประเภท ก. 4 มีวัตถุประสงคเพื่อพัฒนาเกษตรกรรม การรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม และ
การรองรับการขยายตัวของเมืองและชุมชนชานเมือง จําแนกเปนบริเวณ ก. 4 - 1 ถึง ก. 4 - 8 

(๙) ที่ดินประเภท อก. ที่กําหนดไวเปนสีขาวมีกรอบและเสนทแยงสีเขียว ใหเปนที่ดินประเภทอนุรักษ
ชนบทและเกษตรกรรม โดยมีวัตถุประสงคเพื่อพัฒนาเกษตรกรรม การรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม และระบบ
นิเวศทางธรรมชาติในทองที่คุงบางกะเจา จําแนกเปนบริเวณ อก. - 1 ถึง อก. - 6 

(๑๐)  ที่ดินประเภท ล. ที่กําหนดไวเปนสีเขียวออน ใหเปนที่ดินประเภทที่โลงเพื่อนันทนาการและ    
การรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม โดยมีวัตถุประสงคเพื่อ รักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม และการพักผอนหยอนใจ 
จําแนกเปนบริเวณ ล. - 1 ถึง ล. - 14 

(๑๑)  ที่ดินประเภท ศษ. ที่กําหนดไวเปนสีเขียวมะกอก ใหเปนที่ดินประเภทสถาบันการศึกษา โดย     
มีวัตถุประสงคเพื่อเปนสถาบันการศึกษา หรือที่เกี่ยวของกับการศึกษา สถาบันราชการ หรือสาธารณประโยชน 
จําแนกเปนบริเวณ ศษ. - ๑ ถึง ศษ. - 22 

(๑๒)  ที่ดินประเภท ลส. ที่กําหนดไวเปนสีฟา ใหเปนทีด่ินประเภทที่โลงเพื่อการรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม 
โดยมีวัตถุประสงคเพื่อการรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม การประมง การเพาะเลี้ยงชายฝง การทองเที่ยวเชิงอนุรักษ
ทรัพยากรธรรมชาติริมฝงทะเล การคมนาคมและการขนสงทางนํ้า จําแนกเปนบริเวณ ลส.  

(๑๓)  ที่ดินประเภท ศน. ที่ กําหนดไวเปนสีเทาออน ใหเปนที่ดิ นประเภทสถาบั นศาสนา โด ย              
มีวัตถุประสงคเพื่อเปนสถาบันศาสนา หรือเกี่ยวของกับการศาสนา การศึกษา สถาบันราชการ หรือ
สาธารณประโยชน จําแนกเปนบริเวณ ศน. - 1 ถึง ศน. - 14 

(๑๔)  ที่ดินประเภท ส. ที่กําหนดไวเปนสีนํ้าเงิน ใหเปนที่ดินประเภทสถาบันราชการ การสาธารณูปโภค
และสาธารณูปการ โดยมีวัตถุประสงคเพื่อใชเปนสถาบันราชการ และการดําเนินกิจการในหนวยงานของรัฐ 
จําแนกเปนบริเวณ ส. - ๑ ถึง ส. – 27 

ขอ ๗ ที่ดินประเภท ย. ๑ เปนที่ดินประเภทที่อยูอาศัยหนาแนนนอย ใหใชประโยชนที่ดินเพื่อกิจการใด ๆ 
นอกจากกิจการตามขอหาม ดังตอไปน้ี 

(๑) โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายวาดวยโรงงาน เวนแตโรงงานตามประเภทและชนิดที่กําหนดให
ดําเนินการไดตามบัญชีทายขอกําหนดการใชประโยชนที่ดินน้ี ที่ตั้งอยู ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทาง     
ไมนอยกวา 10 เมตร  ซึ่งไมใชอาคารประเภทหองแถว ตึกแถว หรือบานแถว มีที่วางโดยรอบภายในแนวเขต
ของแปลงที่ดินที่ยื่นขออนุญาตเพื่อเปนแนวปองกันไมนอยกวา 10 เมตร และโรงงานบําบัดนํ้าเสียรวม  

(๒) คลังนํ้ามันและสถานที่ เก็บรักษานํ้ามัน ลักษณะที่สาม ตามกฎหมายวาดวยการควบคุมนํ้ามัน
เชื้อเพลิง เพื่อการจําหนาย 
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(๓) คลังกาซปโตรเลียมเหลว สถานที่บรรจุกาซปโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ สถานที่บรรจุกาซ
ปโตรเลียมเหลวประเภทหองบรรจุ และสถานที่เก็บรักษากาซปโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บตามกฎหมาย
วาดวยการควบคุมนํ้ามันเชื้อเพลิง 

(๔) เลี้ยงมา โค กระบือ สุกร แพะ แกะ หาน เปด ไก งู จระเข ห รือสัตวปาตามกฎหมายวาดวย     
การสงวนและคุมครองสัตวปา เพื่อการคา  

(๕) การดําเนินการใด ๆ ในอาคารสําหรับนกนางแอนกินรัง  
(๖) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายวาดวยสุสานและฌาปนสถาน เวนแตเปนการกอสรางแทน

สุสานหรือฌาปนสถานที่มีอยูเดิม 
(๗) โรงแรมตามกฎหมายวาดวยโรงแรม เวนแตโรงแรมประเภท 1 และประเภท 2 ที่มีพื้นที่ ไมเกิน 

1,000 ตารางเมตร  
(๘) โรงมหรสพตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร 
(๙) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบอุตสาหกรรม 
(๑๐)  จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบพาณิชยกรรม เวนแตเปนสวนหน่ึงของการจัดสรรที่ดินเพื่อการอยูอาศัย 

และมีพื้นที่ไมเกินรอยละหาของพื้นที่โครงการทั้งหมด  
(๑๑)  การอยูอาศัยที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร เวนแตที่มี

พื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 2,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยู
ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 10 เมตร  

(๑๒)  การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 500 ตารางเมตร 
เวนแตที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 500 ตารางเมตร แตไมเกิน 1,000 ตารางเมตร ที่ตั้ง
อยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 10 เมตร  

(๑๓)  สํานักงานเอกชนที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 500 ตารางเมตร  
(๑๔)  สถานีขนสงสัตวหรือสิ่งของตามกฎหมายวาดวยการขนสงทางบก  
(๑๕)  กิจการคลังสินคา กิจการไซโล และกิจการหองเย็นตามกฎหมายวาดวยคลังสนิคา ไซโล และหองเย็น  
(๑๖)  สถานที่เก็บสินคาหรือสิ่งของซึ่งไมใชกิจการคลังสินคา กิจการไซโลและกิจการหองเย็น ที่มีพื้นที่

อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 500 ตารางเมตร  
(๑๗)  กิจการลานตูคอนเทนเนอร 
(๑๘)  ศูนยประชุม อาคารแสดงสินคาหรือนิทรรศการ 
(๑๙)  ตลาดตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุข ที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 

1,000 ตารางเมตร  
(๒๐)  สถานสงเคราะหสัตว  
(๒๑)  กําจัดวัตถุอันตรายตามกฎหมายวาดวยวัตถุอันตราย 
(๒๒)  กําจัดมูลฝอยหรือสิ่งปฏิกูล 
(๒๓)  การซื้อขายหรือเก็บชิ้นสวนเคร่ืองจักรกลเกา 
(๒๔)  การซื้อขายหรือเก็บเศษวัสดุ  
การใชประโยชนที่ดินประเภทน้ี ใหเปนไปดังตอไปน้ี 
(๑) ใหมีอัตราสวนพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังตอพื้นที่แปลงที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งอาคาร

ไมเกิน 1 : ๑ ทั้งน้ี ที่ดินแปลงใดที่ไดใชประโยชนแลว หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะกี่คร้ังก็ตาม 
อัตราสวนพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังตอพื้นที่แปลงที่ดินที่ ใชเปนที่ตั้งอาคารของที่ดิน
แปลงที่เกิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมเกิน 1 : ๑ 
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(๒) ใหมีอัตราสวนพื้นที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลมุดินของแปลงที่ดินที่อาคารตั้งอยูตอพื้นที่ใชสอยรวม
ของอาคารไมนอยกวารอยละสามสิบ  ซึ่งตองไมต่ํากวาเกณฑขั้นต่ําของที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมตาม
กฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร ทั้งน้ี ที่ดินแปลงใดที่ไดใชประโยชนแลว หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะ
กี่คร้ังก็ตาม อัตราสวนพื้นที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงที่ดินที่อาคารตั้งอยูตอพื้นที่ใชสอยรวมของ
อาคารของที่ดินแปลงที่เกิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมนอยกวารอยละสามสิบ และมี
พื้นที่นํ้าซึมผานไดไมนอยกวารอยละสามสิบของที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุม 

(๓) การใชประโยชนที่ดินริมทางหลวงแผนดินหมายเลข 3243 ใหมีที่วางตามแนวขนานริมเขตทาง     
ไมนอยกวา 15 เมตร เวนแตการอยูอาศัยประเภทบานเดี่ยว การกอสรางถนน ทาง สะพาน การคมนาคมขนสง  
การสาธารณูปโภค ร้ัวหรือกําแพง และการสาธารณประโยชน  

ขอ ๘ ที่ดินประเภท ย. 2 เปนที่ดินประเภทที่อยูอาศัยหนาแนนนอย ใหใชประโยชนที่ดินเพื่อกิจการใด ๆ 
นอกจากกิจการตามขอหาม ดังตอไปน้ี 

(๑) โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายวาดวยโรงงาน เวนแตโรงงานตามประเภทและชนิดที่กําหนดให
ดําเนินการไดตามบัญชีทายขอกําหนดการใชประโยชนที่ดินน้ี ที่ตั้งอยู ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทาง
ไมนอยกวา 10 เมตร ซึ่งไมใชอาคารประเภทหองแถว ตึกแถว หรือบานแถว  มีที่วางโดยรอบภายในแนวเขต
ของแปลงที่ดินที่ยื่นขออนุญาตเพื่อเปนแนวปองกันไมนอยกวา 10 เมตร และโรงงานบําบัดนํ้าเสียรวม 

(๒) คลังนํ้ามันและสถานที่ เก็บรักษานํ้ามัน ลักษณะที่สาม ตามกฎหมายวาดวยการควบคุมนํ้ามัน
เชื้อเพลิง เพื่อการจําหนาย 

(๓) คลังกาซปโตรเลียมเหลว สถานที่บรรจุกาซปโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ สถานที่บรรจุกาซ
ปโตรเลียมเหลวประเภทหองบรรจุ และสถานที่เกบ็รักษากาซปโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บตามกฎหมายวาดวย
การควบคุมนํ้ามันเชื้อเพลิง 

(๔) เลี้ยงมา โค กระบือ สุกร แพะ แกะ หาน เปด ไก งู จระเข ห รือสัตวปาตามกฎหมายวาดวยการ
สงวนและคุมครองสัตวปา เพื่อการคา 

(๕) การดําเนินการใด ๆ ในอาคารสําหรับนกนางแอนกินรัง  
(๖) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายวาดวยสุสานและฌาปนสถาน เวนแตเปนการกอสรางแทน

สุสานหรือฌาปนสถานที่มีอยูเดิม 
(๗) โรงแรมตามกฎหมายวาดวยโรงแรมทีม่ีพื้นที่อาคารรวมทกุชัน้ในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร 

เวนแต 
(ก) โรงแรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกนัทุกชั้นในหลงัเดยีวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 1,500 

ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 10 เมตร  
(ข) โรงแรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกนัทุกชั้นในหลงัเดยีวกันเกิน 1,000  ตารางเมตร แตไมเกิน 2,000 

ตารางเมตร ที่เปนการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ตามกฎหมายวาดวยการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ 
(ค) โรงแรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกนัทุกชั้นในหลงัเดยีวกันเกิน 1,000  ตารางเมตร แตไมเกิน 2,000 

ตารางเมตร ที่เปนการพัฒนาหนวยกิจการที่ไดวางแผนไวในแปลงที่ดินขนาดใหญ 
(๘) โรงมหรสพตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร  
(๙) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบอุตสาหกรรม 
(๑๐)  จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบพาณิชยกรรม เวนแตเปนสวนหน่ึงของการจัดสรรที่ดินเพื่อการอยูอาศัย 

และมีพื้นที่ไมเกินรอยละหาของพื้นที่โครงการทั้งหมด  
(๑๑)  การอยูอาศัยที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร เวนแต 
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(ก)  การอยูอาศัยที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 
2,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 10 เมตร  

(ข) การอยูอาศัยที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 
2,500 ตารางเมตร ที่เปนการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ตามกฎหมายวาดวยการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ 

(ค) การอยูอาศัยที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 
2,500 ตารางเมตร ที่เปนการพัฒนาหนวยกิจการที่ไดวางแผนไวในแปลงที่ดินขนาดใหญ  

(ง) การอยูอาศัยที่เปนโครงการพัฒนาที่อยูอาศัยภายใตการดําเนินการของการเคหะแหงชาต ิ 
(๑๒) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 500 ตารางเมตร 

เวนแต 
(ก) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 500 ตารางเมตร 

แตไมเกิน 1,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 10 เมตร  
(ข) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 500 ตารางเมตร 

แตไมเกิน 1,500 ตารางเมตร ที่เปนการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ตามกฎหมายวาดวยการจัดรูปที่ดินเพื่อ
พัฒนาพื้นที่ 

(ค) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 500 ตารางเมตร 
แตไมเกิน 1,500 ตารางเมตร ที่เปนการพัฒนาหนวยกิจการที่ไดวางแผนไวในแปลงที่ดินขนาดใหญ 

(ง) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 500 ตารางเมตร 
แตไมเกิน 1,000 ตารางเมตร ที่เปนโครงการพัฒนาที่อยูอาศัยภายใตการดําเนินการของการเคหะแหงชาต ิ

(๑๓)  สํานักงานเอกชนที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 500 ตารางเมตร เวนแต 
(ก) สํานักงานเอกชนที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 500 ตารางเมตร แตไมเกิน 

1,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 10 เมตร  
(ข) สํานักงานเอกชนที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 500 ตารางเมตร แตไมเกิน 

1,000 ตารางเมตร ที่เปนการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ตามกฎหมายวาดวยการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ 
(ค) สํานักงานเอกชนที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 500 ตารางเมตร แตไมเกิน 

1,000 ตารางเมตร ที่เปนการพัฒนาหนวยกิจการที่ไดวางแผนไวในแปลงที่ดินขนาดใหญ 
(ง) สํานักงานเอกชนที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 500 ตารางเมตร แตไมเกิน 

1,000 ตารางเมตร ที่เปนโครงการพัฒนาที่อยูอาศัยภายใตการดําเนินการของการเคหะแหงชาต ิ
(๑๔)  สถานีขนสงสัตวหรือสิ่งของตามกฎหมายวาดวยการขนสงทางบก  
(๑๕)  กิจการคลังสินคา กิจการไซโล และกิจการหองเย็นตามกฎหมายวาดวยคลังสนิคา ไซโล และหองเย็น 
(๑๖)  สถานที่เก็บสินคาหรือสิ่งของซึ่งไมใชกิจการคลังสินคา กิจการไซโล และกิจการหองเย็นที่มีพื้นที่

อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 500 ตารางเมตร 
(๑๗)  กิจการลานตูคอนเทนเนอร 
(๑๘)  ศูนยประชุม อาคารแสดงสินคาหรือนิทรรศการ 
(๑๙)  ตลาดตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุข ที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 

1,000 ตารางเมตร เวนแต 
(ก) ตลาดที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 

1,500 ตารางเมตร ที่เปนการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ตามกฎหมายวาดวยการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ 
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(ข) ตลาดที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 
1,500 ตารางเมตร ที่เปนการพัฒนาหนวยกิจการที่ไดวางแผนไวในแปลงที่ดินขนาดใหญ 

(ค) ตลาดที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 
1,500 ตารางเมตร ที่ เปนโครงการพัฒนาที่อยูอาศัยภายใตการดําเนินการของการเคหะแหงชาติ 

(๒๐)  สถานสงเคราะหสัตว  
(๒๑)  กําจัดวัตถุอันตรายตามกฎหมายวาดวยวัตถุอันตราย 
(๒๒)  กําจัดมูลฝอยหรือสิ่งปฏิกูล 
(๒๓)  การซื้อขายหรือเก็บชิ้นสวนเคร่ืองจักรกลเกา 
(๒๔)  การซื้อขายหรือเก็บเศษวัสดุ เวนแตที่เปนการดําเนินการหรือประกอบกิจการภายในอาคารที่ไมใช

ประเภทหองแถว ตึกแถว หรือบานแถว ที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันไมเกิน 300 ตารางเมตร 
และมีที่ตั้งหางเขตสถานศึกษา ศาสนสถาน โบราณสถาน สถานพยาบาล โรงแรม โรงมหรสพ หรือสถานที่ราชการ
ไมนอยกวา 50 เมตร  

การใชประโยชนที่ดินประเภทน้ี ใหเปนไปดังตอไปน้ี 
(1) ใหมีอัตราสวนพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังตอพื้นที่แปลงที่ดินที่ ใชเปนที่ตั้ง

อาคารไมเกิน 1.5 : ๑ ทั้งน้ี ที่ดินแปลงใดที่ไดใชประโยชนแลว หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะกี่คร้ังก็
ตาม อัตราสวนพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังตอพื้นที่แปลงที่ดินที่ ใชเปนที่ตั้งอาคารของที่ดิน
แปลงที่เกิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมเกิน 1.5 : ๑  

(2) ใหมีอัตราสวนพื้นที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงที่ดินที่อาคารตั้งอยูตอพื้นที่ใชสอยรวม
ของอาคารไมนอยกวารอยละยี่สิบ ซึ่งตองไมต่ํากวาเกณฑขั้นต่ําของที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมตามกฎหมาย
วาดวยการควบคุมอาคาร ทั้งน้ี ที่ดินแปลงใดทีไ่ดใชประโยชนแลว หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะกี่คร้ัง
ก็ตาม อัตราสวนพื้นที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงทีด่ินที่อาคารตั้งอยูตอพื้นที่ใชสอยรวมของอาคาร
ของที่ดินแปลงทีเ่กิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมนอยกวารอยละยี่สิบ และมีพื้นที่นํ้าซึม
ผานไดไมนอยกวารอยละสามสิบของที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุม 

(3) การใชประโยชนที่ดินที่เปนการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ การพัฒนาหนวยกิจการที่ไดวางแผนไว
ในแปลงที่ดินขนาดใหญ ห รือโครงการพัฒนาที่อยูอาศัยภายใตการดําเนินการของการเคหะแหงชาติ ใหมี
อัตราสวนพื้นที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงที่ดินที่อาคารตั้งอยูตอพื้นที่ ใชสอยรวมของอาคาร
ไมนอยกวารอยละยี่สิบหก ซึ่งตองไมต่ํากวาเกณฑขั้นต่ําของที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมตามกฎหมายวาดวย
การควบคุมอาคาร ทั้งน้ี ที่ดินแปลงใดที่ไดใชประโยชนแลว หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะ กี่คร้ังก็ตาม 
อัตราสวนพื้นที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงที่ดินที่อาคารตั้งอยูตอพื้นที่ใชสอยรวมของอาคารของ
ที่ดินแปลงที่เกิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมนอยกวารอยละยี่สิบหก และมีพื้นที่นํ้าซึม
ผานไดไมนอยกวารอยละสี่สิบของพื้นที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุม 

(4) การใชประโยชนที่ดินริมทางหลวงแผนดินหมายเลข 3243 ใหมีที่วางตามแนวขนานริมเขตทาง     
ไมนอยกวา 15 เมตร เวนแตการอยูอาศัยประเภทบานเดี่ยว การกอสรางถนน ทาง สะพาน การคมนาคมขนสง 
การสาธารณูปโภค ร้ัวหรือกําแพง และการสาธารณประโยชน  

ขอ ๙ ที่ดินประเภท ย. 3 เปนที่ดินประเภทที่อยูอาศัยหนาแนนนอย ใหใชประโยชนที่ดินเพื่อกิจการใด ๆ 
นอกจากกิจการตามขอหาม ดังตอไปน้ี 

(๑) โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายวาดวยโรงงาน เวนแตโรงงานตามประเภทและชนิดที่กําหนดให
ดําเนินการไดตามบัญชีทายขอกําหนดการใชประโยชนที่ดินน้ี ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะทีม่ีขนาดเขตทางไมนอย
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กวา 10 เมตร ซึ่งไมใชอาคารประเภทหองแถว ตึกแถว หรือบานแถว มีที่วางโดยรอบภายในแนวเขตของแปลง
ที่ดินที่ยื่นขออนุญาตเพื่อเปนแนวปองกันไมนอยกวา 10 เมตร และโรงงานบําบัดนํ้าเสียรวม  

(๒) คลังนํ้ามันและสถานที่ เก็บรักษานํ้ามัน ลักษณะที่สาม ตามกฎหมายวาดวยการควบคุมนํ้ามัน
เชื้อเพลิง เพื่อการจําหนาย 

(๓) คลังกาซปโตรเลียมเหลว สถานที่บรรจุกาซปโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ สถานที่บรรจุกาซ
ปโตรเลียมเหลวประเภทหองบรรจุ และสถานที่เกบ็รักษากาซปโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บตามกฎหมายวาดวย
การควบคุมนํ้ามันเชื้อเพลิง 

(๔) เลี้ยงมา โค กระบือ สุกร แพะ แกะ หาน เปด ไก งู จระเข ห รือสัตวปาตามกฎหมายวาดวยการ
สงวนและคุมครองสัตวปา เพื่อการคา  

(๕) การดําเนินการใด ๆ ในอาคารสําหรับนกนางแอนกินรัง  
(๖) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายวาดวยสุสานและฌาปนสถาน เวนแตเปนการกอสรางแทน

สุสานหรือฌาปนสถานที่มีอยูเดิม 
(๗) โรงแรมตามกฎหมายวาดวยโรงแรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 

ตารางเมตร เวนแต 
(ก) โรงแรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 

1,500 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 10 เมตร  
(ข) โรงแรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 

2,500 ตารางเมตร ที่เปนการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ตามกฎหมายวาดวยการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ 
(ค) โรงแรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 

2,500 ตารางเมตร ที่เปนการพัฒนาหนวยกิจการที่ไดวางแผนไวในแปลงที่ดินขนาดใหญ 
(ง) โรงแรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 

4,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 30 เมตร  
(๘) โรงมหรสพตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร 
(๙) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบอุตสาหกรรม 
(๑๐)  จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบพาณิชยกรรม เวนแตเปนสวนหน่ึงของการจัดสรรที่ดินเพื่อการอยูอาศัย 

และมีพื้นที่ไมเกินรอยละสิบของพื้นที่โครงการทั้งหมด  
(๑๑)  การอยูอาศัยที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร เวนแต 

(ก) การอยูอาศัยที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 
2,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 10 เมตร  

(ข) การอยูอาศัยที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 
4,000 ตารางเมตร ที่เปนการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ตามกฎหมายวาดวยการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ 

(ค) การอยูอาศัยที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 
4,000 ตารางเมตร ที่เปนการพัฒนาหนวยกิจการที่ไดวางแผนไวในแปลงที่ดินขนาดใหญ 

(ง) การอยูอาศัยที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 
4,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 30 เมตร  

(๑๒)  การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร  
เวนแต 



10 
 

(ก) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร  
แตไมเกิน 1,๕00 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 10 เมตร 

(ข) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตาราง
เมตร แตไมเกิน 2,500 ตารางเมตร ที่เปนการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ตามกฎหมายวาดวยการจัดรูปที่ดิน
เพื่อพัฒนาพื้นที่ 

(ค) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร  
แตไมเกิน 2,500 ตารางเมตร ที่เปนการพัฒนาหนวยกิจการที่ไดวางแผนไวในแปลงที่ดินขนาดใหญ 

(ง) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000  ตาราง
เมตร แตไมเกิน 4,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 30 เมตร  

(๑๓)  สํานักงานเอกชนที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 500 ตารางเมตร เวนแต 
(ก) สํานักงานเอกชนที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 500 ตารางเมตร แตไมเกิน 

1,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 10 เมตร 
(ข) สํานักงานเอกชนที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 500 ตารางเมตร แตไมเกิน 

2,000 ตารางเมตร ที่เปนการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ตามกฎหมายวาดวยการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ 
(ค) สํานักงานเอกชนที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 500 ตารางเมตร แตไมเกิน 

2,000 ตารางเมตร ที่เปนการพัฒนาหนวยกิจการที่ไดวางแผนไวในแปลงที่ดินขนาดใหญ 
(ง) สํานักงานเอกชนที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 500 ตารางเมตร แตไมเกิน 

4,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 30 เมตร  
(๑๔)  สถานีขนสงสัตวหรือสิ่งของตามกฎหมายวาดวยการขนสงทางบก  
(๑๕)  กิจการคลังสินคา กิจการไซโล และกิจการหองเย็นตามกฎหมายวาดวยคลังสนิคา ไซโล และหองเย็น 
(๑๖)  สถานที่เก็บสินคาหรือสิ่งของซึ่งไมใชกิจการคลังสินคา กิจการไซโล และกิจการหองเย็นที่มีพื้นที่

อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร 
(๑๗)  กิจการลานตูคอนเทนเนอร 
(๑๘)  ศูนยประชุม อาคารแสดงสินคาหรือนิทรรศการ เวนแต 

(ก) ศูนยประชุม อาคารแสดงสินคาหรือนิทรรศการที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกัน
ไมเกิน 4,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 16 เมตร 

(ข) ศูนยประชุม อาคารแสดงสนิคาหรือนิทรรศการที่มีพื้นทีอ่าคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 
4,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 5,000 ตารางเมตร ที่เปนการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ตามกฎหมายวาดวยการ
จัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ 

(ค) ศูนยประชุม อาคารแสดงสนิคาหรือนิทรรศการ ที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกนิ 
4,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 5,000 ตารางเมตร ที่เปนการพัฒนาหนวยกิจการที่ไดวางแผนไวในแปลงที่ดิน
ขนาดใหญ  

(ง) ศูนยประชุม อาคารแสดงสนิคาหรือนิทรรศการ ที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกนิ 
4,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 10,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 30 เมตร 

(๑๙)  ตลาดตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุข ที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 
1,000 ตารางเมตร เวนแต 

(ก) ตลาดที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 
1,500 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 10 เมตร  
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(ข) ตลาดที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 
2,000 ตารางเมตร ที่เปนการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ตามกฎหมายวาดวยการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ 

(ค) ตลาดที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 2,000 
ตารางเมตร ที่เปนการพัฒนาหนวยกิจการที่ไดวางแผนไวในแปลงที่ดินขนาดใหญ 

(ง) ตลาดที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 
2,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 30 เมตร  

(๒๐)  สถานสงเคราะหสัตว  
(๒๑)  กําจัดวัตถุอันตรายตามกฎหมายวาดวยวัตถุอันตราย 
(๒๒)  กําจัดมูลฝอยหรือสิ่งปฏิกูล 
(๒๓)  การซื้อขายหรือเก็บชิ้นสวนเคร่ืองจักรกลเกา 
(๒๔)  การซื้อขายหรือเก็บเศษวัสดุ เวนแตที่เปนการดําเนินการหรือประกอบกิจการภายในอาคารที่ไมใช

ประเภทหองแถว ตึกแถว หรือบานแถว ที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันไมเกิน 300 ตารางเมตร 
และมีที่ตั้งหางเขตสถานศึกษา ศาสนสถาน โบราณสถาน สถานพยาบาล โรงแรม โรงมหรสพ หรือสถานที่
ราชการไมนอยกวา 50 เมตร  

การใชประโยชนที่ดินประเภทน้ี ใหเปนไปดังตอไปน้ี 
(๑) ใหมีอัตราสวนพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังตอพื้นที่แปลงที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งอาคาร 

ไมเกิน 2.5 : ๑ ทั้งน้ี ที่ดินแปลงใดที่ไดใชประโยชนแลว หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะกี่คร้ังก็ตาม 
อัตราสวนพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังตอพื้นที่แปลงที่ดินที่ ใชเปนที่ตั้งอาคารของที่ดิน
แปลงที่เกิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมเกิน 2.5 : ๑ 

(๒) ใหมีอัตราสวนพื้นที่วางอันปราศจากสิง่ปกคลุมดินของแปลงที่ดินที่อาคารตั้งอยูตอพื้นที่ใชสอยรวม
ของอาคารไมนอยกวารอยละสิบสอง ซึ่งตองไมต่ํากวาเกณฑขั้นต่ําของที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมตาม
กฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร ทั้งน้ี ที่ดินแปลงใดที่ไดใชประโยชนแลว หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไม
วาจะกี่คร้ังก็ตาม อัตราสวนพื้นที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงที่ดินที่อาคารตั้งอยูตอพื้นที่ใชสอย
รวมของอาคารของที่ดินแปลงที่เกิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมนอยกวารอยละสิบสอง 
และมีพื้นที่นํ้าซึมผานไดไมนอยกวารอยละสามสิบของที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุม 

(๓) การใชประโยชนที่ดินที่ เปนการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ หรือการพัฒนาหนวยกิจการที่ได
วางแผนไวในแปลงที่ดินขนาดใหญ ใหมีอัตราสวนพื้นที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงที่ดินที่อาคาร
ตั้งอยูตอพื้นที่ใชสอยรวมของอาคารไมนอยกวารอยละสิบหาจุดหา ซึ่งตองไมต่ํากวาเกณฑขั้นต่ําของที่วางอัน
ปราศจากสิ่งปกคลุมตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร ทั้งน้ี ที่ดินแปลงใดที่ไดใชประโยชนแลว หากมีการ
แบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะกี่คร้ังก็ตาม อัตราสวนพื้นที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงทีด่ินที่อาคาร
ตั้งอยูตอพื้นที่ ใชสอยรวมของอาคารของที่ดินแปลงที่เกิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตอง
ไมนอยกวารอยละสิบหาจุดหา และมีพื้นที่นํ้าซึมผานไมนอยกวารอยละหาสบิของพื้นที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุม  

(๔) การใชประโยชนที่ดินริมทางหลวงแผนดินหมายเลข ๓4 สายบางนา – บางปะกง ใหมีที่วางตาม
แนวขนานริมเขตทางไมนอยกวา 15 เมตร เวนแตการอยูอาศัยประเภทบานเดี่ยว การกอสรางถนน ทาง สะพาน 
การคมนาคมขนสง การสาธารณูปโภค ร้ัวหรือกําแพง และการสาธารณประโยชน  
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ขอ ๑๐ ที่ดินประเภท ย. 4 เปนที่ดินประเภทที่อยูอาศัยหนาแนนนอย ใหใชประโยชนที่ดินเพื่อกิจการใด  ๆ
นอกจากกิจการตามขอหาม ดังตอไปน้ี 

(๑) โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายวาดวยโรงงาน เวนแตโรงงานตามประเภทและชนิดที่กําหนดให
ดําเนินการไดตามบัญชีทายขอกําหนดการใชประโยชนที่ดินน้ี ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอย
กวา 10 เมตร ซึ่งไมใชอาคารประเภทหองแถว ตึกแถว หรือบานแถว มีที่วางโดยรอบภายในแนวเขตของแปลง
ที่ดินที่ยื่นขออนุญาตเพื่อเปนแนวปองกันไมนอยกวา 10 เมตร และโรงงานบําบัดนํ้าเสียรวม  

(๒) คลังนํ้ามันและสถานที่ เก็บรักษานํ้ามัน ลักษณะที่สาม ตามกฎหมายวาดวยการควบคุมนํ้ามัน
เชื้อเพลิง เพื่อการจําหนาย 

(๓) คลังกาซปโตรเลียมเหลว สถานที่บรรจุกาซปโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ สถานที่บรรจุกาซ
ปโตรเลียมเหลวประเภทหองบรรจุ และสถานที่เกบ็รักษากาซปโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บตามกฎหมายวาดวย
การควบคุมนํ้ามันเชื้อเพลิง 

(๔) เลี้ยงมา โค กระบือ สุกร แพะ แกะ หาน เปด ไก งู จระเข ห รือสัตวปาตามกฎหมายวาดวยการ
สงวนและคุมครองสัตวปา เพื่อการคา 

(๕) การดําเนินการใด ๆ ในอาคารสําหรับนกนางแอนกินรัง  
(๖) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายวาดวยสุสานและฌาปนสถาน เวนแตเปนการกอสรางแทน

สุสานหรือฌาปนสถานที่มีอยูเดิม 
(๗) โรงแรมตามกฎหมายวาดวยโรงแรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,500 

ตารางเมตร เวนแต 
(ก) โรงแรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,500 ตารางเมตร แตไมเกิน 

2,500 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 10 เมตร  
(ข) โรงแรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,500 ตารางเมตร แตไมเกิน 

4,000 ตารางเมตร ที่เปนการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ตามกฎหมายวาดวยการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่  
(ค) โรงแรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,500 ตารางเมตร แตไมเกิน 

4,000 ตารางเมตร ที่เปนการพัฒนาหนวยกิจการที่ไดวางแผนไวในแปลงที่ดินขนาดใหญ 
(ง) โรงแรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,500 ตารางเมตร แตไมเกิน 

10,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูในระยะ 500 เมตร วัดจากแนวริมฝงตามสภาพธรรมชาติของแมนํ้าเจาพระยา  
(จ) โรงแรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,500 ตารางเมตร แตไมเกิน 

10,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 30 เมตร  
(๘) โรงมหรสพตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร เวนแต 

(ก) โรงมหรสพที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันไมเกิน 2,000 ตารางเมตร ที่ตั้ง
อยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 10 เมตร  

(ข) โรงมหรสพที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 
3,500 ตารางเมตร ที่เปนการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ตามกฎหมายวาดวยการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ 

(ค) โรงมหรสพที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 
3,500 ตารางเมตร ที่เปนการพัฒนาหนวยกิจการที่ไดวางแผนไวในแปลงที่ดินขนาดใหญ 

(ง) โรงมหรสพที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 
4,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูในระยะ 500 เมตร วัดจากแนวริมฝงตามสภาพธรรมชาติของแมนํ้าเจาพระยา  
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(จ) โรงมหรสพที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 
4,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 30 เมตร  

(๙) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบอุตสาหกรรม 
(๑๐)  การอยูอาศัยที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร เวนแต 

(ก)  การอยูอาศัยที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 
4,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 10 เมตร 

(ข)  การอยูอาศัยที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 
8,000 ตารางเมตร ที่เปนการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ตามกฎหมายวาดวยการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่  

(ค)  การอยูอาศัยที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 
8,000 ตารางเมตร ที่เปนการพัฒนาหนวยกิจการที่ไดวางแผนไวในแปลงที่ดินขนาดใหญ 

(ง)  การอยูอาศัยที่เปนโครงการพัฒนาที่อยูอาศัยภายใตการดําเนินการของการเคหะแหงชาต ิ
(จ)  การอยูอาศัยที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 

10,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูในระยะ 500 เมตร วัดจากแนวริมฝงตามสภาพธรรมชาติของแมนํ้าเจาพระยา  
(ฉ) การอยูอาศัยที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 

10,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 30 เมตร  
(๑๑)  การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร 

เวนแต 
(ก) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นทีอ่าคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกนัเกิน 1,000 ตารางเมตร 

แตไมเกิน 2,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 10 เมตร 
(ข) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นทีอ่าคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกนัเกิน 1,000 ตารางเมตร 

แตไมเกิน 3 ,000 ตารางเมตร ที่เปนการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ตามกฎหมายวาดวยการจัดรูปที่ดินเพื่อ
พัฒนาพื้นที่  

(ค) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นทีอ่าคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกนัเกิน  1,000 ตารางเมตร 
แตไมเกิน 3,000 ตารางเมตร ที่เปนการพัฒนาหนวยกิจการที่ไดวางแผนไวในแปลงที่ดินขนาดใหญ  

(ง) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นทีอ่าคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกนัเกิน  1,000 ตารางเมตร 
แตไมเกิน ๓,000 ตารางเมตร ที่เปนโครงการพัฒนาที่อยูอาศัยภายใตการดําเนินการของการเคหะแหงชาต ิ

(จ) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นทีอ่าคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกนัเกิน  1,000 ตารางเมตร 
แตไมเกิน 4 ,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูในระยะ 500 เมตร วัดจากแนวริมฝงตามสภาพธรรมชาติของแมนํ้า
เจาพระยา  

(ฉ) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นทีอ่าคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกนัเกิน  1,000 ตารางเมตร 
แตไมเกิน 10,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 30 เมตร  

(๑๒)  สํานักงานเอกชนที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร เวนแต 
(ก) สํานักงานเอกชนที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทกุชัน้ในหลงัเดยีวกันเกนิ 1,000 ตารางเมตร แตไมเกนิ 

2,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 10 เมตร  
(ข) สํานักงานเอกชนที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทกุชัน้ในหลงัเดยีวกันเกนิ 1,000 ตารางเมตร แตไมเกนิ 

3,000 ตารางเมตร ที่เปนการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ตามกฎหมายวาดวยการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่  
(ค) สํานักงานเอกชนที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทกุชัน้ในหลงัเดยีวกันเกนิ 1,000 ตารางเมตร แตไมเกนิ 

3,000 ตารางเมตร ที่เปนการพัฒนาหนวยกิจการที่ไดวางแผนไวในแปลงที่ดินขนาดใหญ  
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(ง) สํานักงานเอกชนที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทกุชัน้ในหลงัเดยีวกันเกนิ 1,000 ตารางเมตร แตไมเกนิ 
4,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูในระยะ 500 เมตร วัดจากแนวริมฝงตามสภาพธรรมชาติของแมนํ้าเจาพระยา 

(จ) สํานักงานเอกชนที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทกุชัน้ในหลงัเดยีวกันเกนิ 1,000 ตารางเมตร แตไมเกนิ 
10,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 30 เมตร   

(๑๓)  สถานีขนสงสัตวหรือสิ่งของตามกฎหมายวาดวยการขนสงทางบก  
(๑๔)  กิจการคลังสินคา กิจการไซโล และกจิการหองเยน็ตามกฎหมายวาดวยคลงัสนิคา ไซโล และหองเยน็ 
(๑๕)  สถานที่เก็บสินคาหรือสิ่งของซึ่งไมใชกิจการคลังสินคา กิจการไซโล และกิจการหองเย็นที่มีพื้นที่

อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร 
(๑๖)  กิจการลานตูคอนเทนเนอร  
(๑๗)  ศูนยประชุม อาคารแสดงสินคาหรือนิทรรศการ เวนแต 

(ก) ศูนยประชุม อาคารแสดงสินคาหรือนิทรรศการที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกัน
ไมเกิน 5,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 16 เมตร 

(ข) ศูนยประชุม อาคารแสดงสนิคาหรือนิทรรศการที่มีพื้นทีอ่าคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 
5,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 6,000 ตารางเมตร ที่เปนการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ตามกฎหมายวาดวย
การจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ 

(ค) ศูนยประชุม อาคารแสดงสนิคาหรือนิทรรศการที่มีพื้นทีอ่าคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 
5,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 6,000 ตารางเมตร ที่เปนการพัฒนาหนวยกิจการที่ไดวางแผนไวในแปลงที่ดิน
ขนาดใหญ  

(ง) ศูนยประชุม อาคารแสดงสนิคาหรือนิทรรศการที่มีพื้นทีอ่าคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 
5,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 6,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูในระยะ 500 เมตร วัดจากแนวริมฝงตามสภาพ
ธรรมชาติของแมนํ้าเจาพระยา  

(จ) ศูนยประชุม อาคารแสดงสนิคาหรือนิทรรศการที่มีพื้นทีอ่าคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 
5,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 10,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 30 เมตร 

(๑๘)  ตลาดตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุข ที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 
1,000 ตารางเมตร เวนแต 

(ก)  ตลาดที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 
1,500 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 10 เมตร  

(ข)  ตลาดที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 
2,000 ตารางเมตร ที่เปนการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ตามกฎหมายวาดวยการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ 

(ค)  ตลาดที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 
2,000 ตารางเมตร ที่เปนการพัฒนาหนวยกิจการที่ไดวางแผนไวในแปลงที่ดินขนาดใหญ 

(ง)  ตลาดที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 
2,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูในระยะ 500 เมตร วัดจากแนวริมฝงตามสภาพธรรมชาติของแมนํ้าเจาพระยา  

(จ) ตลาดที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 
4,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 30 เมตร  

(๑๙)  สถานสงเคราะหสัตว  
(๒๐)  กําจัดวัตถุอันตรายตามกฎหมายวาดวยวัตถุอันตราย 
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(๒๑)  กําจัดมูลฝอยหรือสิ่งปฏิกูล เวนแตที่ดินในบริเวณ ย. 4 - 10 ภายใตการดําเนินการ การควบคุม 
ดูแล หรือไดรับอนุญาตใหการดําเนินการจากองคกรปกครองสวนทองถิ่น โดยมีที่วางเพื่อปลูกตนไมโดยรอบ
ภายในแนวเขตของแปลงที่ดินเพื่อเปนแนวปองกันไมนอยกวา 10 เมตร  

(๒๒)  การซื้อขายหรือเก็บชิ้นสวนเคร่ืองจักรกลเกา 
(๒๓)  การซื้อขายหรือเก็บเศษวัสดุ 
การใชประโยชนที่ดินประเภทน้ี ใหเปนไปดังตอไปน้ี 
(1) ใหมีอัตราสวนพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังตอพื้นที่แปลงที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งอาคาร

ไมเกิน 3 : ๑ ทั้งน้ี ที่ดินแปลงใดที่ไดใชประโยชนแลว หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะกี่คร้ังก็ตาม 
อัตราสวนพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังตอพื้นที่แปลงที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งอาคารของที่ดินแปลงที่
เกิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมเกิน 3 : ๑  

(2)  ใหมีอัตราสวนพื้นที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลมุดินของแปลงที่ดินที่อาคารตั้งอยูตอพื้นที่ใชสอยรวม
ของอาคารไมนอยกวารอยละสิบ ซึ่งตองไมต่ํากวาเกณฑขั้นต่ําของที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมตามกฎหมายวา
ดวยการควบคุมอาคาร ทั้งน้ี ที่ดินแปลงใดที่ไดใชประโยชนแลว หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะกี่คร้ังก็
ตาม อัตราสวนพื้นที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงที่ดินที่อาคารตั้งอยูตอพื้นที่ใชสอยรวมของอาคาร
ของที่ดินแปลงที่เกิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมนอยกวารอยละสิบ และมีพื้นที่นํ้าซึม
ผานไดไมนอยกวารอยละสามสิบของที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุม 

(3) การใชประโยชนที่ดินที่เปนการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ การพัฒนาหนวยกิจการที่ไดวางแผนไว
ในแปลงที่ดินขนาดใหญ โครงการพัฒนาที่อยูอาศัยภายใตการดําเนินการของการเคหะแหงชาต ิหรือกิจการที่
ตั้งอยูในระยะ 500 เมตร วัดจากแนวริมฝงตามสภาพธรรมชาติของแมนํ้าเจาพระยา ใหมีอัตราสวนพื้นที่วาง
อันปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงทีด่ินที่อาคารตั้งอยูตอพื้นที่ใชสอยรวมของอาคารไมนอยกวารอยละสิบสาม 
ซึ่งตองไมต่ํากวาเกณฑขั้นต่ําของที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร ทั้ง น้ี 
ที่ดินแปลงใดที่ไดใชประโยชนแลว หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะกี่คร้ังก็ตาม อัตราสวนพื้นที่วางอัน
ปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงที่ดินที่อาคารตั้งอยูตอพื้นที่ใชสอยรวมของอาคารของที่ดินแปลงที่เกิดจาก
การแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมนอยกวารอยละสิบสาม และมีพื้นที่ นํ้าซึมผานไดไมนอยกวา
รอยละหาสิบของพื้นที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุม  

(4) การใชประโยชนที่ดินริมทางหลวงแผนดินหมายเลข ๓ (ถนนสุขุมวิท) ทางหลวงแผนดินหมายเลข ๓4 
สายบางนา – บางปะกง ทางหลวงพิเศษหมายเลข ๗ สายกรุงเทพมหานคร – บานฉาง และทางหลวงพิเศษ
หมายเลข ๙ (ถนนกาญจนาภิเษก)  ใหมีที่วางตามแนวขนานริมเขตทางไมนอยกวา 15 เมตร เวนแตการอยูอาศัย
ประเภทบานเดี่ยว การกอสรางถนน ทาง สะพาน การคมนาคมขนสง การสาธารณูปโภค ร้ัวหรือกําแพง และการ
สาธารณประโยชน  

ขอ ๑๑ ที่ดินประเภท ย. 5 เปนที่ดินประเภทที่อยูอาศัยหนาแนนปานกลาง ใหใชประโยชนที่ดินเพื่อ
กิจการใด ๆ นอกจากกิจการตามขอหาม ดังตอไปน้ี 

(๑) โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายวาดวยโรงงาน เวนแตโรงงานตามประเภทและชนิดที่กําหนดให
ดําเนินการไดตามบัญชีทายขอกําหนดการใชประโยชนที่ดินน้ี ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอย
กวา 10 เมตร ซึ่งไมใชอาคารประเภทหองแถว ตึกแถว หรือบานแถว มีที่วางโดยรอบภายในแนวเขตของแปลง
ที่ดินที่ยื่นขออนุญาตเพื่อเปนแนวปองกันไมนอยกวา 10 เมตร และโรงงานบําบัดนํ้าเสียรวม   

(๒) คลังนํ้ามันและสถานที่ เก็บรักษานํ้ามัน ลักษณะที่สาม ตามกฎหมายวาดวยการควบคุมนํ้ามัน
เชื้อเพลิง เพื่อการจําหนาย 
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(๓) คลังกาซปโตรเลียมเหลว สถานที่บรรจุกาซปโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ สถานที่บรรจุกาซ
ปโตรเลียมเหลวประเภทหองบรรจุ และสถานที่เกบ็รักษากาซปโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บตามกฎหมายวาดวย
การควบคุมนํ้ามันเชื้อเพลิง 

(๔) เลี้ยงมา โค กระบือ สุกร แพะ แกะ หาน เปด ไก งู จระเข ห รือสัตวปาตามกฎหมายวาดวยการ
สงวนและคุมครองสัตวปา เพื่อการคา 

(๕) การดําเนินการใด ๆ ในอาคารสําหรับนกนางแอนกินรัง  
(๖) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายวาดวยสุสานและฌาปนสถาน เวนแตเปนการกอสรางแทน

สุสานหรือฌาปนสถานที่มีอยูเดิม 
(๗) โรงแรมตามกฎหมายวาดวยโรงแรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 2,000 

ตารางเมตร เวนแต 
(ก) โรงแรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 

4,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 10 เมตร  
(ข) โรงแรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 

8,000 ตารางเมตร ที่เปนการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ตามกฎหมายวาดวยการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่  
(ค) โรงแรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 

8,000 ตารางเมตร ที่เปนการพัฒนาหนวยกิจการที่ไดวางแผนไวในแปลงที่ดินขนาดใหญ 
(ง) โรงแรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 

20,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 30 เมตร  
(๘) โรงมหรสพตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร เวนแต  

(ก) โรงมหรสพที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันไมเกิน 2,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริม
ถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 10 เมตร  

(ข) โรงมหรสพที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 
4,500 ตารางเมตร ที่เปนการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ตามกฎหมายวาดวยการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่  

(ค) โรงมหรสพที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 
4,500 ตารางเมตร ที่เปนการพัฒนาหนวยกิจการที่ไดวางแผนไวในแปลงที่ดินขนาดใหญ 

(ง) โรงมหรสพที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 
10,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 30 เมตร  

(๙) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบอุตสาหกรรม 
(๑๐)  จัดสรรที่ดินเพื่อเกษตรกรรม 
(๑๑)  การอยูอาศัยที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 4,000 ตารางเมตร เวนแต 

(ก) การอยูอาศัยที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 4,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 
10,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 10 เมตร  

(ข) การอยูอาศัยที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 4,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 
20,000 ตารางเมตร ที่เปนการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ตามกฎหมายวาดวยการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่  

(ค) การอยูอาศัยที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 4,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 
20,000 ตารางเมตร ที่เปนการพัฒนาหนวยกิจการที่ไดวางแผนไวในแปลงที่ดินขนาดใหญ 

(ง) การอยูอาศัยที่เปนโครงการพัฒนาที่อยูอาศัยภายใตการดําเนินการของการเคหะแหงชาต ิ
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(จ) การอยูอาศัยที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 4,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริม
ถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 30 เมตร  

(๑๒)  การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 3,000 ตารางเมตร 
เวนแต 

(ก) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นทีอ่าคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกนัเกิน 3,000 ตารางเมตร 
แตไมเกิน 4,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 10 เมตร  

(ข) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นทีอ่าคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกนัเกิน 3,000 ตารางเมตร 
แตไมเกิน 6 ,000 ตารางเมตร ที่เปนการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ตามกฎหมายวาดวยการจัดรูปที่ดินเพื่อ
พัฒนาพื้นที่  

(ค) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นทีอ่าคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกนัเกิน 3,000 ตารางเมตร 
แตไมเกิน 6,000 ตารางเมตร ที่เปนการพัฒนาหนวยกิจการที่ไดวางแผนไวในแปลงที่ดินขนาดใหญ 

(ง) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นทีอ่าคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกนัเกิน 3,000 ตารางเมตร 
ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 30 เมตร  

(๑๓)  สํานักงานเอกชนที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร เวนแต 
(ก) สํานักงานเอกชนที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทกุชัน้ในหลงัเดยีวกันเกนิ 2,000 ตารางเมตร แตไมเกนิ 

3,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 10 เมตร  
(ข) สํานักงานเอกชนที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทกุชัน้ในหลงัเดยีวกันเกนิ 2,000 ตารางเมตร แตไมเกนิ 

5,000 ตารางเมตร ที่เปนการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ตามกฎหมายวาดวยการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่  
(ค) สํานักงานเอกชนที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทกุชัน้ในหลงัเดยีวกันเกนิ 2,000 ตารางเมตร แตไมเกนิ 

5,000 ตารางเมตร ที่เปนการพัฒนาหนวยกิจการที่ไดวางแผนไวในแปลงที่ดินขนาดใหญ 
(ง) สํานักงานเอกชนที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทกุชัน้ในหลงัเดยีวกันเกนิ 2,000 ตารางเมตร แตไมเกนิ 

5,000 ตารางเมตรที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 30 เมตร  
(๑๔)  สถานีขนสงสัตวหรือสิ่งของตามกฎหมายวาดวยการขนสงทางบก เวนแตที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุก

ชั้นในหลังเดียวกันไมเกิน 2,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 12 เมตร  
(๑๕)  กิจการคลังสินคา กิจการไซโล และกจิการหองเยน็ตามกฎหมายวาดวยคลงัสนิคา ไซโล และหองเยน็ 
(๑๖)  สถานที่เก็บสินคาหรือสิ่งของซึ่งไมใชกิจการคลังสินคา กิจการไซโล และกิจการหองเย็นที่มีพื้นที่

อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร 
(๑๗)  กิจการลานตูคอนเทนเนอร 
(๑๘)  ศูนยประชุม อาคารแสดงสินคาหรือนิทรรศการ เวนแต 

(ก)  ศูนยประชุม อาคารแสดงสินคาหรือนิทรรศการ ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทาง
ไมนอยกวา 16 เมตร  

(ข)  ศูนยประชุม อาคารแสดงสินคาหรือนิทรรศการ ที่ เปนการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ตาม
กฎหมายวาดวยการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ 

(ค)  ศูนยประชุม อาคารแสดงสินคาหรือนิทรรศการ ที่เปนการพัฒนาหนวยกิจการที่ไดวางแผนไว
ในแปลงที่ดินขนาดใหญ 

(๑๙)  ตลาดตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุข ที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 
1,000 ตารางเมตร เวนแต 

(ก) ตลาดที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 
2,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 10 เมตร  
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(ข) ตลาดที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 
2,500 ตารางเมตร ที่เปนการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ตามกฎหมายวาดวยการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ 

(ค) ตลาดที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 
2,500 ตารางเมตร ที่เปนการพัฒนาหนวยกิจการที่ไดวางแผนไวในแปลงที่ดินขนาดใหญ  

(ง) ตลาดที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 
5,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 30 เมตร  

(๒๐)  สถานสงเคราะหสัตว  
(๒๑)  กําจัดวัตถุอันตรายตามกฎหมายวาดวยวัตถุอันตราย 
(๒๒)  กําจัดมูลฝอยหรือสิ่งปฏิกูล  
(๒๓)  การซื้อขายหรือเก็บชิ้นสวนเคร่ืองจักรกลเกา  
(๒๔)  การซื้อขายหรือเก็บเศษวัสดุ  
การใชประโยชนที่ดินประเภทน้ี ใหเปนไปดังตอไปน้ี 
(1)  ใหมีอัตราสวนพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังตอพื้นที่แปลงที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งอาคาร

ไมเกิน 4 : ๑ ทั้งน้ี ที่ดินแปลงใดที่ไดใชประโยชนแลว หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะกี่คร้ังก็ตาม 
อัตราสวนพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังตอพื้นที่แปลงที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งอาคารของที่ดินแปลงที่
เกิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมเกิน 4 : ๑ 

(2) ใหมีอัตราสวนพื้นที่วางอันปราศจากสิง่ปกคลุมดินของแปลงที่ดินที่อาคารตั้งอยูตอพื้นที่ใชสอยรวม
ของอาคารไมนอยกวารอยละเจ็ดจุดหา ซึ่งตองไมต่ํากวาเกณฑขั้นต่ําของที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมตาม
กฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร ทั้งน้ี ที่ดินแปลงใดที่ไดใชประโยชนแลว หากมีการแบงแยกหรือแบงโอน    
ไมวาจะกี่คร้ังก็ตาม อัตราสวนพื้นทีว่างอนัปราศจากสิ่งปกคลุมดนิของแปลงทีด่ินที่อาคารตั้งอยูตอพื้นทีใ่ชสอยรวม
ของอาคารของที่ดนิแปลงที่เกดิจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกนัตองไมนอยกวารอยละเจ็ดจุดหา และ
มีพื้นที่นํ้าซึมผานไดไมนอยกวารอยละสามสิบของที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุม 

(3) การใชประโยชนที่ดินที่เปนการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ การพัฒนาหนวยกิจการที่ไดวางแผนไว
ในแปลงที่ดินขนาดใหญ ห รือโครงการพัฒนาที่อยูอาศัยภายใตการดําเนินการของการเคหะแหงชาติ ใหมี
อัตราสวนพื้นที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงทีด่ินที่อาคารตั้งอยูตอพื้นที่ใชสอยรวมของอาคารไมนอย
กวารอยละเกาจุดหา ซึ่งตองไมต่ํากวาเกณฑขั้นต่ําของที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมตามกฎหมายวาดวยการ
ควบคุมอาคาร ทั้งน้ี ที่ดินแปลงใดที่ไดใชประโยชนแลว หากมีการแบงแยกหรือแบงโอน ไมวาจะกี่คร้ังก็ตาม 
อัตราสวนพื้นที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงที่ดินที่อาคารตั้งอยูตอพื้นที่ใชสอยรวมของอาคารของ
ที่ดินแปลงที่เกดิจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมนอยกวารอยละเกาจุดหา และมีพื้นที่นํ้าซึม
ผานไดไมนอยกวารอยละหาสิบของพื้นที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุม   

(4) การใชประโยชนที่ดินริมทางหลวงแผนดินหมายเลข ๓4 สายบางนา – บางปะกง และทางหลวง
แผนดินหมายเลข 3243 ใหมีที่วางตามแนวขนานริมเขตทางไมนอยกวา 15 เมตร เวนแตการอยูอาศัยประเภท
บานเดี่ยว การกอสรางถนน ทาง สะพาน การคมนาคมขนสง การสาธารณูปโภค ร้ัวหรือกําแพง และการ
สาธารณประโยชน  

ขอ ๑๒ ที่ดินประเภท  ย. 6 เปนที่ดินประเภทที่อยูอาศัยหนาแนนปานกลาง ใหใชประโยชนที่ดินเพื่อ
กิจการใด ๆ นอกจากกิจการตามขอหาม ดังตอไปน้ี 

(๑) โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายวาดวยโรงงาน เวนแตโรงงานตามประเภทและชนิดที่กําหนดให
ดําเนินการไดตามบัญชีทายขอกําหนดการใชประโยชนที่ดินน้ี ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอย
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กวา 10 เมตร ซึ่งไมใชอาคารประเภทหองแถว ตึกแถว หรือบานแถว มีที่วางโดยรอบภายในแนวเขตของแปลงที่ดิน
ที่ยื่นขออนุญาตเพื่อเปนแนวปองกันไมนอยกวา 10 เมตร และโรงงานบําบัดนํ้าเสียรวม 

(๒) คลังนํ้ามันและสถานที่ เก็บรักษานํ้ามัน ลักษณะที่สาม ตามกฎหมายวาดวยการควบคุมนํ้ามัน
เชื้อเพลิง เพื่อการจําหนาย 

(๓) คลังกาซปโตรเลียมเหลว สถานที่บรรจุกาซปโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ สถานที่บรรจุกาซ
ปโตรเลียมเหลวประเภทหองบรรจุ และสถานที่เกบ็รักษากาซปโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บตามกฎหมายวาดวย
การควบคุมนํ้ามันเชื้อเพลิง 

(๔) เลี้ยงมา โค กระบือ สุกร แพะ แกะ หาน เปด ไก งู จระเข ห รือสัตวปาตามกฎหมายวาดวยการ
สงวนและคุมครองสัตวปา เพื่อการคา 

(๕) การดําเนินการใด ๆ ในอาคารสําหรับนกนางแอนกินรัง  
(๖) สสุานและฌาปนสถานตามกฎหมายวาดวยสุสานและฌาปนสถาน เวนแตเปนการกอสรางแทน

สุสานหรือฌาปนสถานที่มีอยูเดิม 
(๗) โรงแรมตามกฎหมายวาดวยโรงแรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 4,000 

ตารางเมตร เวนแต 
(ก) โรงแรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 4,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 

8,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 10 เมตร  
(ข) โรงแรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 4,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 

15,000 ตารางเมตร ที่เปนการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ตามกฎหมายวาดวยการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่  
(ค) โรงแรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 4,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 

15,000 ตารางเมตร ที่เปนการพัฒนาหนวยกิจการที่ไดวางแผนไวในแปลงที่ดินขนาดใหญ 
(ง) โรงแรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 4,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 

20,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูในระยะ 500 เมตร วัดจากแนวริมฝงตามสภาพธรรมชาติของแมนํ้าเจาพระยา 
(จ) โรงแรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 4,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนน

สาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 30 เมตร   
(๘) โรงมหรสพตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร เวนแต 

(ก) โรงมหรสพที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันไมเกิน 3 ,000 ตารางเมตร ที่ตั้ง
อยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 10 เมตร  

(ข) โรงมหรสพที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 3,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 
5,000 ตารางเมตร ที่เปนการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ตามกฎหมายวาดวยการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่  

(ค) โรงมหรสพที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 3,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 
5,000 ตารางเมตร ที่เปนการพัฒนาหนวยกิจการที่ไดวางแผนไวในแปลงที่ดินขนาดใหญ 

(ง) โรงมหรสพที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 3,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 
6,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูในระยะ 500 เมตร วัดจากแนวริมฝงตามสภาพธรรมชาติของแมนํ้าเจาพระยา 

(จ) โรงมหรสพที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 3,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริม
ถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 30 เมตร   

(๙) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบอุตสาหกรรม 
(๑๐)  การอยูอาศัยที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 10,000 ตารางเมตร เวนแต 

(ก)  การอยูอาศัยที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 10 เมตร   
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(ข)  การอยูอาศัยที่เปนการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ตามกฎหมายวาดวยการจัดรูปที่ดินเพื่อ
พัฒนาพื้นที่  

(ค)  การอยูอาศัยที่เปนการพัฒนาหนวยกิจการที่ไดวางแผนไวในแปลงที่ดินขนาดใหญ 
(ง)  การอยูอาศัยที่เปนโครงการพัฒนาที่อยูอาศัยภายใตการดําเนินการของการเคหะแหงชาต ิ
(จ)  การอยูอาศัยที่ตั้งอยู ในระยะ 500 เมตร วัดจากแนวริมฝงตามสภาพธรรมชาติของแมนํ้า

เจาพระยา  
(๑๑)  การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 4,000 ตารางเมตร 

เวนแต  
(ก) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นทีอ่าคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกนัเกิน 4,000 ตารางเมตร 

แตไมเกิน 6,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 10 เมตร 
(ข) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชัน้ในหลังเดียวกันเกิน 4,000 ตารางเมตร 

แตไมเกิน 10,000 ตารางเมตร ที่เปนการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ตามกฎหมายวาดวยการจัดรูปที่ดินเพื่อ
พัฒนาพื้นที่  

(ค) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชัน้ในหลังเดียวกันเกิน 4,000 ตารางเมตร 
แตไมเกิน 10,000 ตารางเมตร ที่เปนการพัฒนาหนวยกิจการที่ไดวางแผนไวในแปลงที่ดินขนาดใหญ 

(ง) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชัน้ในหลังเดียวกันเกิน 4,000 ตารางเมตร 
แตไมเกิน 10,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูในระยะ 500 เมตร วัดจากแนวริมฝงตามสภาพธรรมชาติของแมนํ้า
เจาพระยา  

(จ) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นทีอ่าคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกนัเกิน 4,000 ตารางเมตร     
ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 30 เมตร  

(๑๒)  สํานักงานเอกชนที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 3,000 ตารางเมตร เวนแต 
(ก)  สํานักงานที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 3,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 

4,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 10 เมตร 
(ข) สํานักงานที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 3,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 

8,000 ตารางเมตร ที่เปนการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ตามกฎหมายวาดวยการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่  
(ค)  สํานักงานที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 3,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 

8,000 ตารางเมตร ที่เปนการพัฒนาหนวยกิจการที่ไดวางแผนไวในแปลงที่ดินขนาดใหญ 
(ง)  สํานักงานที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 3,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 

10,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูในระยะ 500 เมตร วัดจากแนวริมฝงตามสภาพธรรมชาติของแมนํ้าเจาพระยา 
(จ) สํานักงานที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 3,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริม

ถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 30 เมตร  
(๑๓)  สถานีขนสงสัตวหรือสิ่งของตามกฎหมายวาดวยการขนสงทางบก เวนแตที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุก

ชั้นในหลังเดียวกันไมเกิน 2,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 12 เมตร  
(๑๔)  กิจการคลังสินคา กิจการไซโล และกจิการหองเยน็ตามกฎหมายวาดวยคลงัสนิคา ไซโล และหองเยน็ 
(๑๕)  สถานที่เก็บสินคาหรือสิ่งของซึ่งไมใชกิจการคลังสินคา กิจการไซโล และกิจการหองเย็นที่มีพื้นที่

อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร  
(๑๖)  กิจการลานตูคอนเทนเนอร 
(๑๗)  ศูนยประชุม อาคารแสดงสินคาหรือนิทรรศการ เวนแต 
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(ก) ศูนยประชุม อาคารแสดงสินคาหรือนิทรรศการ ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทาง
ไมนอยกวา 16 เมตร 

(ข) ศูนยประชุม อาคารแสดงสินคาหรือนิทรรศการ ที่เปนการพัฒนาหนวยกิจการที่ไดวางแผนไว
ในแปลงที่ดินขนาดใหญ  

(ค) ศูนยประชุม อาคารแสดงสินคาหรือนิทรรศการ ที่ตั้งอยูในระยะ 500 เมตร วัดจากแนวริมฝง
ตามสภาพธรรมชาติของแมนํ้าเจาพระยา 

(๑๘)  ตลาดตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุข ที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 
1,500 ตารางเมตร เวนแต 

(ก)  ตลาดที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,500 ตารางเมตร แตไมเกิน 
2,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 10 เมตร  

(ข)  ตลาดที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,500 ตารางเมตร แตไมเกิน 
2,500 ตารางเมตร ที่เปนการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ตามกฎหมายวาดวยการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ 

(ค)  ตลาดที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,500 ตารางเมตร แตไมเกิน 
2,500 ตารางเมตร ที่เปนการพัฒนาหนวยกิจการที่ไดวางแผนไวในแปลงที่ดินขนาดใหญ  

(ง)  ตลาดที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,500 ตารางเมตร แตไมเกิน 
2,500 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูในระยะ 500 เมตร วัดจากแนวริมฝงตามสภาพธรรมชาติของแมนํ้าเจาพระยา 

(จ) ตลาดที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,500 ตารางเมตร แตไมเกิน 5,000 
ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 30 เมตร  

(๑๙)  สถานสงเคราะหสัตว  
(๒๐)  กําจัดวัตถุอันตรายตามกฎหมายวาดวยวัตถุอันตราย 
(๒๑)  กําจัดมูลฝอยหรือสิ่งปฏิกูล  
(๒๒)  การซื้อขายหรือเก็บชิ้นสวนเคร่ืองจักรกลเกา 
(๒๓)  การซื้อขายหรือเก็บเศษวัสดุ 
การใชประโยชนที่ดินประเภทน้ี ใหเปนไปดังตอไปน้ี 
(๑)  ใหมีอัตราสวนพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังตอพื้นที่แปลงที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งอาคาร

ไมเกิน 4.5 : ๑ ทั้งน้ี ที่ดินแปลงใดที่ไดใชประโยชนแลว หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะกี่คร้ังก็ตาม 
อัตราสวนพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังตอพื้นที่แปลงที่ดินที่ ใชเปนที่ตั้งอาคารของที่ดิน
แปลงที่เกิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมเกิน 4.5 : ๑ 

(๒) ใหมีอัตราสวนพื้นที่วางอันปราศจากสิง่ปกคลุมดินของแปลงที่ดินที่อาคารตั้งอยูตอพื้นที่ใชสอยรวม
ของอาคารไมนอยกวารอยละหกจุดเจ็ด ซึ่งตองไมต่ํากวาเกณฑขั้นต่ําของที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมตาม
กฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร ทั้งน้ี ที่ดินแปลงใดที่ไดใชประโยชนแลว หากมีการแบงแยกหรือแบงโอน
ไมวาจะกี่คร้ังก็ตาม อัตราสวนพื้นที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงที่ดินที่อาคารตั้งอยูตอพื้นที่ใชสอย
รวมของอาคารของทีด่ินแปลงทีเ่กิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมนอยกวารอยละหกจุดเจ็ด 
และมีพื้นที่นํ้าซึมผานไดไมนอยกวารอยละสามสิบของที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุม 

(๓) การใชประโยชนที่ดินที่เปนการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ การพัฒนาหนวยกิจการที่ไดวางแผนไว
ในแปลงที่ดินขนาดใหญ โครงการพัฒนาที่อยูอาศัยภายใตการดําเนินการของการเคหะแหงชาต ิหรือกิจการที่
ตั้งอยูในระยะ 500 เมตร วัดจากแนวริมฝงตามสภาพธรรมชาติของแมนํ้าเจาพระยา ใหมีอัตราสวนพื้นที่วาง
อันปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงที่ดนิที่อาคารตั้งอยูตอพื้นที่ใชสอยรวมของอาคารไมนอยกวารอยละแปดจุด



22 
 

หา ซึ่งตองไมต่ํากวาเกณฑขั้นต่ําของที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร ทั้ง น้ี 
ที่ดินแปลงใดที่ไดใชประโยชนแลว หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะกี่คร้ังก็ตาม อัตราสวนพื้นที่วางอัน
ปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงที่ดินที่อาคารตั้งอยูตอพื้นที่ใชสอยรวมของอาคารของที่ดินแปลงที่เกิดจาก
การแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกนัตองไมนอยกวารอยละแปดจุดหา และมีพื้นที่นํ้าซึมผานไดไมนอยกวา
รอยละหาสิบของพื้นที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุม  

(๔) การใชประโยชนที่ดินในบริเวณ ย. 6 - 8 ใหมีความสูงของอาคารได ดังตอไปน้ี  
(ก) ที่ดินในบริเวณที่วัดเปนแนวระยะหางจากเขตที่ดินทีใ่ชเปนที่ตั้งเมืองโบราณสมุทรปราการกอน

ผังเมืองรวมน้ีใชบังคับออกไปไมเกิน 50 เมตร ใหมีความสูงของอาคารไดไมเกิน 16 เมตร 
(ข) ที่ดินในบริเวณที่วัดเปนแนวระยะหางจากเขตที่ดินทีใ่ชเปนที่ตั้งเมืองโบราณสมุทรปราการกอน

ผังเมืองรวมน้ีใชบังคับออกไปเกิน 50 เมตร แตไมเกิน 100 เมตร ใหมีความสูงของอาคารไดไมเกิน 23 เมตร 
การวัดความสูงของอาคารใหวัดจากระดับพื้นดินที่กอสรางถึงสวนที่สูงที่สุดของอาคาร  การวัด

ความสูงของอาคารไมหมายความรวมถึงโครงสรางสําหรับใชในการสงกระแสไฟฟา การรับสงวิทยุ สัญญาณ
โทรทัศน หรือสัญญาณสื่อสารทุกชนิด หอถังนํ้า ปลองเมรุ ปลองโรงงานอุตสาหกรรม และการสาธารณูปโภค   

(๕) การใชประโยชนที่ดินริมทางหลวงแผนดินหมายเลข ๓ (ถนนสุขุมวิท) ทางหลวงแผนดินหมายเลข ๓4 
สายบางนา – บางปะกง ทางหลวงพิเศษหมายเลข ๗ สายกรุงเทพมหานคร – บานฉาง และทางหลวงพิเศษ
หมายเลข ๙ (ถนนกาญจนาภิเษก)  ใหมีที่วางตามแนวขนานริมเขตทางไมนอยกวา 15 เมตร เวนแตการอยูอาศัย
ประเภทบานเดี่ยว การกอสรางถนน ทาง สะพาน การคมนาคมขนสง การสาธารณูปโภค ร้ัวหรือกําแพง และการ
สาธารณประโยชน  

ขอ ๑๓ ที่ดินประเภท ย. 7 เปนที่ดินประเภทที่อยูอาศัยหนาแนนมาก ใหใชประโยชนที่ดินเพื่อกิจการใด  ๆ
นอกจากกิจการตามขอหาม ดังตอไปน้ี 

(๑) โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายวาดวยโรงงาน เวนแตโรงงานตามประเภทและชนิดที่กําหนดให
ดําเนินการไดตามบัญชีทายขอกําหนดการใชประโยชนที่ดินน้ี ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอย
กวา 10 เมตร ซึ่งไมใชอาคารประเภทหองแถว ตึกแถว หรือบานแถว มีที่วางโดยรอบภายในแนวเขตของแปลงที่ดนิ     
ที่ยื่นขออนุญาตเพื่อเปนแนวปองกันไมนอยกวา 10 เมตร และโรงงานบําบัดนํ้าเสียรวม 

(๒) คลังนํ้ามันและสถานที่ เก็บรักษานํ้ามัน ลักษณะที่สาม ตามกฎหมายวาดวยการควบคุมนํ้ามัน
เชื้อเพลิง เพื่อการจําหนาย 

(๓) คลังกาซปโตรเลียมเหลว สถานที่บรรจุกาซปโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ สถานที่บรรจุกาซ
ปโตรเลียมเหลวประเภทหองบรรจุ และสถานที่เกบ็รักษากาซปโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บตามกฎหมายวาดวย
การควบคุมนํ้ามันเชื้อเพลิง 

(๔) เลี้ยงมา โค กระบือ สุกร แพะ แกะ หาน เปด ไก งู จระเข ห รือสัตวปาตามกฎหมายวาดวย     
การสงวนและคุมครองสัตวปา เพื่อการคา 

(๕) การดําเนินการใด ๆ ในอาคารสําหรับนกนางแอนกินรัง  
(๖) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายวาดวยสุสานและฌาปนสถาน เวนแตเปนการกอสรางแทน

สุสานหรือฌาปนสถานที่มีอยูเดิม 
(๗) โรงแรมตามกฎหมายวาดวยโรงแรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 10,000 

ตารางเมตร เวนแต 
(ก) โรงแรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 10,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 

20,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 16 เมตร  
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(ข) โรงแรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 10,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 
40,000 ตารางเมตร ที่เปนการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ตามกฎหมายวาดวยการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่  

(ค) โรงแรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 10,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 
40,000 ตารางเมตร ที่เปนการพัฒนาหนวยกิจการที่ไดวางแผนไวในแปลงที่ดินขนาดใหญ 

(ง) โรงแรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 10,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนน
สาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 30 เมตร  

(๘) โรงมหรสพตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร เวนแต 
(ก) โรงมหรสพที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันไมเกิน 4,000 ตารางเมตร ที่ตั้ง

อยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 10 เมตร 
(ข) โรงมหรสพที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 4,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 

8,000 ตารางเมตร ที่เปนการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ตามกฎหมายวาดวยการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่  
(ค) โรงมหรสพที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 4,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 

8,000 ตารางเมตร ที่เปนการพัฒนาหนวยกิจการที่ไดวางแผนไวในแปลงที่ดินขนาดใหญ 
(ง) โรงมหรสพที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 4,000 ตารางเมตร  ที่ตั้งอยูริม

ถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 30 เมตร  
(๙) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบอุตสาหกรรม 
(๑๐)  การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 5,000 ตารางเมตร 

เวนแต 
(ก) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชัน้ในหลังเดียวกันเกิน 5,000 ตารางเมตร 

แตไมเกิน 20,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 16 เมตร  
(ข) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชัน้ในหลังเดียวกันเกิน 5,000 ตารางเมตร 

แตไมเกิน 20,000 ตารางเมตร ที่เปนการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ตามกฎหมายวาดวยการจัดรูปที่ดินเพื่อ
พัฒนาพื้นที่  

(ค) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชัน้ในหลังเดียวกันเกิน 5,000 ตารางเมตร 
แตไมเกิน 20,000 ตารางเมตร ที่เปนการพัฒนาหนวยกิจการที่ไดวางแผนไวในแปลงที่ดินขนาดใหญ  

(ง) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชัน้ในหลังเดียวกันเกิน 5,000 ตารางเมตร 
ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 30 เมตร 

(๑๑)  สํานักงานเอกชนที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 4,000 ตารางเมตร เวนแต 
(ก) สํานักงานเอกชนที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 4,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 

10,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 16 เมตร  
(ข) สํานักงานเอกชนที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 4,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 

20,000 ตารางเมตร ที่เปนการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ตามกฎหมายวาดวยการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่  
(ค) สํานักงานเอกชนที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 4,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 

20,000 ตารางเมตร ที่เปนการพัฒนาหนวยกิจการที่ไดวางแผนไวในแปลงที่ดินขนาดใหญ 
(ง) สํานักงานเอกชนที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 4,000 ตารางเมตร   ที่ตั้งอยู

ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 30 เมตร 
(๑๒)  สถานีขนสงสัตวหรือสิ่งของตามกฎหมายวาดวยการขนสงทางบก   
(๑๓)  กิจการคลังสินคา กิจการไซโล และกจิการหองเยน็ตามกฎหมายวาดวยคลงัสนิคา ไซโล และหองเยน็  
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(๑๔)  สถานที่เก็บสินคาหรือสิ่งของซึ่งไมใชกิจการคลังสินคา กิจการไซโล และกิจการหองเย็นที่มีพื้นที่
อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร  

(๑๕)  กิจการลานตูคอนเทนเนอร 
(๑๖)  ศูนยประชุม อาคารแสดงสินคาหรือนิทรรศการ เวนแต 

(ก) ศูนยประชุม อาคารแสดงสินคาหรือนิทรรศการที่ตั้งอยู ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทาง
ไมนอยกวา 16 เมตร 

(ข) ศูนยประชุม อาคารแสดงสินคาหรือนิทรรศการ ที่เปนการพัฒนาหนวยกิจการที่ไดวางแผนไว
ในแปลงที่ดินขนาดใหญ  

(๑๗)  ตลาดตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุข ที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 
2,000 ตารางเมตร เวนแต 

(ก)  ตลาดที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 
4,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 10 เมตร  

(ข)  ตลาดที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร ที่เปนการจัดรูป
ที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ตามกฎหมายวาดวยการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ 

(ค)  ตลาดที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร ที่ เปนการพัฒนา
หนวยกิจการที่ไดวางแผนไวในแปลงที่ดินขนาดใหญ   

(ง) ตลาดที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนน
สาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 30 เมตร  

(๑๘)  สถานสงเคราะหสัตว  
(๑๙)  กําจัดวัตถุอันตรายตามกฎหมายวาดวยวัตถุอันตราย 
(๒๐)  กําจัดมูลฝอยหรือสิ่งปฏิกูล 
(๒๑)  การซื้อขายหรือเก็บชิ้นสวนเคร่ืองจักรกลเกา    
(๒๒)  การซื้อขายหรือเก็บเศษวัสดุ   
การใชประโยชนที่ดินประเภทน้ี ใหเปนไปดังตอไปน้ี 
(๑) ใหมีอัตราสวนพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังตอพื้นที่แปลงที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งอาคาร

ไมเกิน 5 : ๑ ทั้งน้ี ที่ดินแปลงใดที่ไดใชประโยชนแลว หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะกี่คร้ังก็ตาม 
อัตราสวนพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังตอพื้นที่แปลงที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งอาคารของที่ดินแปลงที่
เกิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมเกิน 5 : ๑ 

(๒) ใหมีอัตราสวนพื้นที่วางอันปราศจากสิง่ปกคลุมดินของแปลงที่ดินที่อาคารตั้งอยูตอพื้นที่ใชสอยรวม
ของอาคารไมนอยกวารอยละหก ซึ่งตองไมต่ํากวาเกณฑขั้นต่ําของที่วางอนัปราศจากสิ่งปกคลุมตามกฎหมายวาดวย
การควบคุมอาคาร ทั้งน้ี ที่ดินแปลงใดที่ไดใชประโยชนแลว หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะกี่คร้ังก็ตาม 
อัตราสวนพื้นที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงที่ดินที่อาคารตั้งอยูตอพื้นที่ใชสอยรวมของอาคารของ
ที่ดินแปลงที่เกิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมนอยกวารอยละหก และมีพื้นที่นํ้าซึมผาน
ไดไมนอยกวารอยละสามสิบของที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุม 

(๓) การใชประโยชนที่ดินที่ เปนการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ หรือการพัฒนาหนวยกิจการที่ได
วางแผนไวในแปลงที่ดินขนาดใหญ ใหมีอัตราสวนพื้นที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงที่ดินที่อาคาร
ตั้งอยูตอพื้นที่ใชสอยรวมของอาคารไมนอยกวารอยละเจ็ดจุดหา ซึ่งตองไมต่ํากวาเกณฑขั้นต่ําของที่วางอัน
ปราศจากสิ่งปกคลุมตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร ทั้งน้ี ที่ดินแปลงใดที่ไดใชประโยชนแลว หากมีการ
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แบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะกีค่ร้ังก็ตาม อัตราสวนพื้นที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงที่ดินที่อาคาร
ตั้งอยูตอพื้นที่ ใชสอยรวมของอาคารของที่ดินแปลงที่เกิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตอง
ไมนอยกวารอยละเจ็ดจุดหา และมีพื้นที่นํ้าซึมผานไดไมนอยกวารอยละหาสิบของพื้นที่วางอนัปราศจากสิ่งปกคลุม  

(๔) การใชประโยชนที่ดินริมทางหลวงแผนดินหมายเลข ๓4 สายบางนา – บางปะกง ใหมีที่วางตาม
แนวขนานริมเขตทางไมนอยกวา 15 เมตร เวนแตการอยูอาศัยประเภทบานเดี่ยว การกอสรางถนน ทาง สะพาน 
การคมนาคมขนสง การสาธารณูปโภค ร้ัวหรือกําแพง และการสาธารณประโยชน  

ขอ ๑๔ ที่ดินประเภท ย. 8 เปนที่ดินประเภทที่อยูอาศัยหนาแนนมาก ใหใชประโยชนที่ดินเพื่อกิจการ   
ใด ๆ นอกจากกิจการตามขอหาม ดังตอไปน้ี 

(๑) โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายวาดวยโรงงาน เวนแตโรงงานตามประเภทและชนิดที่กําหนดให
ดําเนินการไดตามบัญชีทายขอกําหนดการใชประโยชนที่ดินน้ี ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอย
กวา 10 เมตร ที่ไมใชอาคารประเภทหองแถว ตึกแถว หรือบานแถว มีที่วางโดยรอบภายในแนวเขตของแปลง
ที่ดินที่ยื่นขออนุญาตเพื่อเปนแนวปองกันไมนอยกวา 10 เมตร และโรงงานบําบัดนํ้าเสียรวม 

(๒) คลังนํ้ามันและสถานที่ เก็บรักษานํ้ามัน ลักษณะที่สาม ตามกฎหมายวาดวยการควบคุมนํ้ามัน
เชื้อเพลิง เพื่อการจําหนาย 

(๓) คลังกาซปโตรเลียมเหลว สถานที่บรรจุกาซปโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ สถานที่บรรจุกาซ
ปโตรเลียมเหลวประเภทหองบรรจุ และสถานที่เกบ็รักษากาซปโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บตามกฎหมายวาดวย
การควบคุมนํ้ามันเชื้อเพลิง 

(๔) เลี้ยงมา โค กระบือ สุกร แพะ แกะ หาน เปด ไก งู จระเข ห รือสัตวปาตามกฎหมายวาดวยการ
สงวนและคุมครองสัตวปา เพื่อการคา 

(๕) การดําเนินการใด ๆ ในอาคารสําหรับนกนางแอนกินรัง  
(๖) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายวาดวยสุสานและฌาปนสถาน เวนแตเปนการกอสรางแทน

สุสานหรือฌาปนสถานที่มีอยูเดิม 
(๗) โรงแรมตามกฎหมายวาดวยโรงแรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 10,000 

ตารางเมตร เวนแต 
(ก) โรงแรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 10,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 

20,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 16 เมตร  
(ข) โรงแรมที่เปนการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ตามกฎหมายวาดวยการจัดรูปทีด่ินเพื่อพฒันาพื้นที่ 
(ค) โรงแรมที่เปนการพัฒนาหนวยกิจการที่ไดวางแผนไวในแปลงที่ดินขนาดใหญ 
(ง) โรงแรมที่ ตั้งอยู ในระยะ 500 เมตร วัดจากแนวริมฝงตามสภ าพธรรมชาติของแม นํ้ า

เจาพระยา 
(จ) โรงแรมที่ตั้งอยูในระยะ 500 เมตร วัดจากเขตสถานีรถไฟฟาขนสงมวลชน  

(๘) โรงมหรสพตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร เวนแต 
(ก) โรงมหรสพที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันไมเกิน 4,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริม

ถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 10 เมตร  
(ข) โรงมหรสพที่เปนการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ตามกฎหมายวาดวยการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนา

พื้นที่ 
(ค) โรงมหรสพที่เปนการพัฒนาหนวยกิจการที่ไดวางแผนไวในแปลงที่ดินขนาดใหญ 
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(ง) โรงมหรสพที่ตั้งอยูในระยะ 500 เมตร วัดจากแนวริมฝงตามสภาพธรรมชาติของแม นํ้า
เจาพระยา 

(จ) โรงมหรสพที่ตั้งอยูในระยะ 500 เมตร วัดจากเขตสถานีรถไฟฟาขนสงมวลชน 
(๙) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบอุตสาหกรรม 
(๑๐)  การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 5,000 ตารางเมตร 

เวนแต 
(ก) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชัน้ในหลังเดียวกันเกิน 5,000 ตารางเมตร 

แตไมเกิน 20,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 16 เมตร  
(ข) การประกอบพาณิชยกรรมที่เปนการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ตามกฎหมายวาดวยการจัดรูป

ที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ 
(ค) การประกอบพาณิชยกรรมที่เปนการพัฒนาหนวยกิจการที่ไดวางแผนไวในแปลงที่ดินขนาดใหญ 
(ง) การประกอบพาณิชยกรรมที่ตั้งอยูในระยะ 500 เมตร วัดจากแนวริมฝงตามสภาพธรรมชาติ

ของแมนํ้าเจาพระยา 
(จ) การประกอบพาณิชยกรรมที่ตั้งอยูในระยะ 500 เมตร วัดจากเขตสถานีรถไฟฟาขนสงมวลชน 

(๑๑)  สํานักงานเอกชนที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 5,000 ตารางเมตร เวนแต 
(ก) สํานักงานเอกชนที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 5,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 

20,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 16 เมตร  
(ข) สํานักงานเอกชนที่ เปนการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ตามกฎหมายวาดวยการจัดรูปที่ดินเพื่อ

พัฒนาพื้นที่ 
(ค) สํานักงานเอกชนที่เปนการพัฒนาหนวยกิจการที่ไดวางแผนไวในแปลงที่ดินขนาดใหญ 
(ง) สํานักงานเอกชนที่ตั้งอยูในระยะ 500 เมตร วัดจากแนวริมฝงตามสภาพธรรมชาติของแมนํ้า

เจาพระยา 
(จ) สํานักงานเอกชนที่ตั้งอยูในระยะ 500 เมตร วัดจากเขตสถานีรถไฟฟาขนสงมวลชน 

(๑๒)  สถานีขนสงสัตวหรือสิ่งของตามกฎหมายวาดวยการขนสงทางบก  
(๑๓)  กิจการคลังสินคา กิจการไซโล และกิจการหองเย็นตามกฎหมายวาดวยคลังสนิคา ไซโล และหองเย็น  
(๑๔)  สถานที่เก็บสินคาหรือสิ่งของซึ่งไมใชกิจการคลังสินคา กิจการไซโล และกิจการหองเย็นที่มีพื้นที่

อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร  
(๑๕)  กิจการลานตูคอนเทนเนอร 
(๑๖)  ตลาดตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุข ที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 

2,000 ตารางเมตร เวนแต 
(ก) ตลาดที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 

4,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 10 เมตร  
(ข) ตลาดที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร ที่ เปนการจัดรูป

ที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ตามกฎหมายวาดวยการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ 
(ค) ตลาดที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร ที่เปนการพัฒนา

หนวยกิจการที่ไดวางแผนไวในแปลงที่ดินขนาดใหญ  
(ง) ตลาดที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูในระยะ 

500 เมตร วัดจากแนวริมฝงตามสภาพธรรมชาติของแมนํ้าเจาพระยา 
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(จ) ตลาดที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูในระยะ 
500 เมตร วัดจากเขตสถานีรถไฟฟาขนสงมวลชน 

(๑๗)  สถานสงเคราะหสัตว  
(๑๘)  กําจัดวัตถุอันตรายตามกฎหมายวาดวยวัตถุอันตราย 
(๑๙)  กําจัดมูลฝอยหรือสิ่งปฏิกูล 
(๒๐)  การซื้อขายหรือเก็บชิ้นสวนเคร่ืองจักรกลเกา   
(๒๑)  การซื้อขายหรือเก็บเศษวัสดุ    
การใชประโยชนที่ดินประเภทน้ี ใหเปนไปดังตอไปน้ี 
(1) ใหมีอัตราสวนพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังตอพื้นที่แปลงที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งอาคาร

ไมเกิน 6 : ๑ ทั้งน้ี ที่ดินแปลงใดที่ไดใชประโยชนแลว หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะ กี่คร้ังก็ตาม 
อัตราสวนพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังตอพื้นที่แปลงที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งอาคารของที่ดินแปลงที่
เกิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมเกิน 6 : ๑ 

(2) ใหมีอัตราสวนพื้นที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงที่ดินที่อาคารตั้งอยูตอพื้นที่ใชสอยรวม
ของอาคารไมนอยกวารอยละหา ซึ่งตองไมต่ํากวาเกณฑขั้นต่ําของที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมตามกฎหมายวา
ดวยการควบคุมอาคาร ทั้งน้ี ที่ดินแปลงใดที่ไดใชประโยชนแลว หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะกี่คร้ังก็
ตาม อัตราสวนพื้นที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงที่ดินที่อาคารตั้งอยูตอพื้นที่ใชสอยรวมของอาคาร
ของที่ดินแปลงทีเ่กิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมนอยกวารอยละหา และมีพื้นที่นํ้าซึมผาน
ไดไมนอยกวารอยละสามสิบของที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุม 

(3) การใชประโยชนที่ดินที่เปนการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ การพัฒนาหนวยกิจการที่ไดวางแผนไว
ในแปลงที่ดินขนาดใหญ กิจการที่ตั้งอยูในระยะ 500 เมตร วัดจากแนวริมฝงตามสภาพธรรมชาติของแมนํ้า
เจาพระยา หรือกิจการที่ตั้งอยูบริเวณโดยรอบเขตสถานีรถไฟฟาขนสงมวลชน ใหมีอัตราสวนพื้นที่วางอัน
ปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงทีด่ินที่อาคารตั้งอยูตอพื้นที่ใชสอยรวมของอาคารไมนอยกวารอยละหกจุดหา  
ซึ่งตองไมต่ํากวาเกณฑขั้นต่ําของที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร ทั้ง น้ี 
ที่ดินแปลงใดที่ไดใชประโยชนแลว หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะกี่คร้ังก็ตาม อัตราสวนพื้นที่วางอัน
ปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงที่ดินที่อาคารตั้งอยูตอพื้นที่ใชสอยรวมของอาคารของที่ดินแปลงที่เกิดจาก
การแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมนอยกวารอยละหกจุดหา และมีพื้นที่นํ้าซึมผานไดไมนอยกวา
รอยละหาสิบของพื้นที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุม  

ขอ ๑๕ ที่ดินประเภท  พ. 1 เปนที่ดินประเภทพาณิชยกรรม ใหใชประโยชนที่ดินเพื่อกิจการใด ๆ 
นอกจากกิจการตามขอหาม ดังตอไปน้ี 

(1) โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายวาดวยโรงงาน เวนแตโรงงานตามประเภทและชนิดที่กําหนดให
ดําเนินการไดตามบัญชีทายขอกําหนดการใชประโยชนที่ดินน้ี ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะทีม่ีขนาดเขตทางไมนอย
กวา 10 เมตร ซึ่งไมใชอาคารประเภทหองแถว ตึกแถว หรือบานแถว มีที่วางโดยรอบภายในแนวเขตของแปลง
ที่ดินที่ยื่นขออนุญาตเพื่อเปนแนวปองกันไมนอยกวา 10 เมตร และโรงงานบําบัดนํ้าเสียรวม 

(2) คลังนํ้ามัน สถานที่ เก็บ รักษานํ้ามัน ลักษณะที่สาม สถานีบริการนํ้ามันประเภท  ก สถานีบริการ
นํ้ามันประเภท ข  สถานีบริการนํ้ามันประเภท ค ลักษณะที่สอง สถานีบริการนํ้ามันประเภท  จ ลักษณะที่สอง 
และสถานีบริการนํ้ามันประเภท ฉ ตามกฎหมายวาดวยการควบคุมนํ้ามันเชื้อเพลิง เพื่อการจําหนาย  
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(3) คลังกาซปโตรเลียมเหลว  สถานที่บรรจุกาซปโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ สถานที่บรรจุกาซ
ปโตรเลียมเหลวประเภทหองบรรจุ สถานที่เก็บรักษากาซปโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บ  และสถานีบริการ
กาซปโตรเลียมเหลว ตามกฎหมายวาดวยการควบคุมนํ้ามันเชื้อเพลิง  

(4) เลี้ยงมา โค กระบือ สุกร แพะ แกะ หาน เปด ไก งู จระเข ห รือสัตวปาตามกฎหมายวาดวยการ
สงวนและคุมครองสัตวปา เพื่อการคา 

(5) การดําเนินการใด ๆ ในอาคารสําหรับนกนางแอนกินรัง  
(6) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายวาดวยสุสานและฌาปนสถาน เวนแตเปนการกอสรางแทน

สุสานหรือฌาปนสถานที่มีอยูเดิม 
(7) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบอุตสาหกรรม 
(8) การอยูอาศัยที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 10,000 ตารางเมตร  
(9) สถานีขนสงสัตวหรือสิ่งของตามกฎหมายวาดวยการขนสงทางบก  
(10)  กิจการคลังสินคา กิจการไซโล และกจิการหองเยน็ตามกฎหมายวาดวยคลงัสนิคา ไซโล และหองเยน็ 
(11)   สถานที่เก็บสินคาหรือสิ่งของซึ่งไมใชกิจการคลังสินคา กิจการไซโล และกิจการหองเย็นที่มีพื้นที่

อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร  
(12)  กิจการลานตูคอนเทนเนอร 
(13)  ศูนยประชุม อาคารแสดงสินคาหรือนิทรรศการ  
(14)  สถานสงเคราะหสัตว  
(15)  กําจัดวัตถุอันตรายตามกฎหมายวาดวยวัตถุอันตราย 
(16)  กําจัดมูลฝอยหรือสิ่งปฏิกูล  
(17)  การซื้อขายหรือเก็บชิ้นสวนเคร่ืองจักรกลเกา  
(18)  การซื้อขายหรือเก็บเศษวัสดุ  
การใชประโยชนที่ดินประเภทน้ี ใหเปนไปดังตอไปน้ี 
(๑) ใหมีอัตราสวนพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังตอพื้นที่แปลงที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งอาคาร

ไมเกิน 5 : ๑ ทั้งน้ี ที่ดินแปลงใดที่ไดใชประโยชนแลว หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะกี่คร้ังก็ตาม 
อัตราสวนพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังตอพื้นที่แปลงที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งอาคารของที่ดินแปลงที่
เกิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมเกิน 5 : ๑ 

(๒) ใหมีอัตราสวนพื้นที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงที่ดินที่อาคารตั้งอยูตอพื้นที่ใชสอยรวม
ของอาคารไมนอยกวารอยละหก ซึ่งตองไมต่ํากวาเกณฑขั้นต่ําของที่วางอนัปราศจากสิ่งปกคลุมตามกฎหมายวาดวย
การควบคุมอาคาร ทั้งน้ี ที่ดินแปลงใดที่ไดใชประโยชนแลว หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะกี่คร้ังก็ตาม 
อัตราสวนพื้นที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงที่ดินที่อาคารตั้งอยูตอพื้นที่ใชสอยรวมของอาคารของ
ที่ดินแปลงที่เกิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมนอยกวารอยละหก และมีพื้นที่นํ้าซึมผาน
ไดไมนอยกวารอยละสามสิบของที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุม 

ขอ ๑๖ ที่ดินประเภท พ. 2 เปนที่ดินประเภทพาณิชยกรรม ใหใชประโยชนที่ดินเพื่อกิจการใด ๆ 
นอกจากกิจการตามขอหาม ดังตอไปน้ี 

(1) โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายวาดวยโรงงาน เวนแตโรงงานตามประเภทและชนิดที่กําหนดให
ดําเนินการไดตามบัญชีทายขอกําหนดการใชประโยชนที่ดินน้ี ที่ตั้งอยู ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทาง
ไมนอยกวา 10 เมตร ซึ่งไมใชอาคารประเภทหองแถว ตึกแถว หรือบานแถว  มีที่วางโดยรอบภายในแนวเขต
ของแปลงที่ดินที่ยื่นขออนุญาตเพื่อเปนแนวปองกันไมนอยกวา 10 เมตร และโรงงานบําบัดนํ้าเสียรวม 
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(2) คลังนํ้ามัน สถานที่ เก็บ รักษานํ้ามัน ลักษณะที่สาม สถานีบริการนํ้ามันประเภท  ก สถานีบริการ
นํ้ามันประเภท ข  สถานีบริการนํ้ามันประเภท ค ลักษณะที่สอง สถานีบริการนํ้ามันประเภท  จ ลักษณะที่สอง 
และสถานีบริการนํ้ามันประเภท ฉ ตามกฎหมายวาดวยการควบคุมนํ้ามันเชื้อเพลิง เพื่อการจําหนาย  

(3) คลังกาซปโตรเลียมเหลว  สถานที่บรรจุกาซปโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ สถานที่บรรจุกาซ
ปโตรเลียมเหลวประเภทหองบรรจุ สถานที่เก็บรักษากาซปโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บ  และสถานีบริการ
กาซปโตรเลียมเหลว ตามกฎหมายวาดวยการควบคุมนํ้ามันเชื้อเพลิง  

(4) เลี้ยงมา โค กระบือ สุกร แพะ แกะ หาน เปด ไก งู จระเข ห รือสัตวปาตามกฎหมายวาดวยการ
สงวนและคุมครองสัตวปา เพื่อการคา 

(5) การดําเนินการใด ๆ ในอาคารสําหรับนกนางแอนกินรัง  
(6) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายวาดวยสุสานและฌาปนสถาน เวนแตเปนการกอสรางแทน

สุสานหรือฌาปนสถานที่มีอยูเดิม 
(7) โรงมหรสพตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร ที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 

5,000 ตารางเมตร 
(8) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบอุตสาหกรรม 
(9) การอยูอาศัยที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 20,000 ตารางเมตร  
(10)  สถานีขนสงสัตวหรือสิ่งของตามกฎหมายวาดวยการขนสงทางบก  
(11)  กิจการคลังสินคา กิจการไซโล และกจิการหองเยน็ตามกฎหมายวาดวยคลงัสนิคา ไซโล และหองเยน็  
(12)  สถานที่เก็บสินคาหรือสิ่งของซึ่งไมใชกิจการคลังสินคา กิจการไซโล และกิจการหองเย็นที่มีพื้นที่

อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 2,500 ตารางเมตร  
(13)  กิจการลานตูคอนเทนเนอร เวนแตที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันไมเกิน 2,500 

ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 16 เมตร และมีที่วางโดยรอบภายในแนวเขต
ของแปลงที่ดินที่ยื่นขออนุญาตเพื่อเปนแนวปองกันไมนอยกวา 10 เมตร  

(14)  สถานสงเคราะหสัตว  
(15)  กําจัดวัตถุอันตรายตามกฎหมายวาดวยวัตถุอันตราย 
(16)  กําจัดมูลฝอยหรือสิ่งปฏิกูล  
(17)  การซื้อขายหรือเก็บชิ้นสวนเคร่ืองจักรกลเกา  
(18)  การซื้อขายหรือเก็บเศษวัสดุ  
การใชประโยชนที่ดินประเภทน้ี ใหเปนไปดังตอไปน้ี 
(๑) ใหมีอัตราสวนพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังตอพื้นที่แปลงที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งอาคาร

ไมเกิน 6 : ๑ ทั้งน้ี ที่ดินแปลงใดที่ไดใชประโยชนแลว หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะกี่คร้ังก็ตาม 
อัตราสวนพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังตอพื้นที่แปลงที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งอาคารของที่ดินแปลงที่
เกิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมเกิน 6 : ๑ 

(๒) ใหมีอัตราสวนพื้นที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงที่ดินที่อาคารตั้งอยูตอพื้นที่ใชสอยรวม
ของอาคารไมนอยกวารอยละหา ซึ่งตองไมต่ํากวาเกณฑขั้นต่ําของทีว่างอนัปราศจากสิ่งปกคลุมตามกฎหมายวาดวย
การควบคุมอาคาร ทั้งน้ี ที่ดินแปลงใดที่ไดใชประโยชนแลว หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะกี่คร้ังก็ตาม 
อัตราสวนพื้นที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงที่ดินที่อาคารตั้งอยูตอพื้นที่ใชสอยรวมของอาคารของ
ที่ดินแปลงที่เกิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมนอยกวารอยละหา และมีพื้นที่นํ้าซึมผาน
ไดไมนอยกวารอยละสามสิบของที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุม 



30 
 

(๓) การประกอบกิจการลานตูคอนเทนเนอร ใหมีตูคอนเทนเนอรวางเรียงซอนกันไมวาจุดหน่ึงจุดใดสูงได   
ไมเกินหน่ึงเทาของระยะที่วางหางเขตที่ดิน ที่วัดจากเขตที่ดินเปนแนวราบไปตั้งฉากกับดานตรงขามเขตที่ดินที่เปนจุด
ที่ตั้งของตูคอนเทนเนอร    

ขอ ๑๗ ที่ดินประเภท  พ. 3 เปนที่ดินประเภทพาณิชยกรรม ใหใชประโยชนที่ดินเพื่อกิจการใด ๆ 
นอกจากกิจการตามขอหาม ดังตอไปน้ี 

(1) โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายวาดวยโรงงาน เวนแตโรงงานตามประเภทและชนิดที่กําหนดให
ดําเนินการไดตามบัญชีทายขอกําหนดการใชประโยชนที่ดินน้ี ที่ตั้งอยู ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม
นอยกวา 10 เมตร ซึ่งไมใชอาคารประเภทหองแถว ตึกแถว หรือบานแถว มีที่วางโดยรอบภายในแนวเขตของ
แปลงที่ดินที่ยื่นขออนุญาตเพื่อเปนแนวปองกันไมนอยกวา 10 เมตร และโรงงานบําบัดนํ้าเสียรวม 

(2) คลังนํ้ามัน สถานที่ เก็บ รักษานํ้ามัน ลักษณะที่สาม สถานีบริการนํ้ามันประเภท  ก สถานีบริการ
นํ้ามันประเภท ข  สถานีบริการนํ้ามันประเภท ค ลักษณะที่สอง สถานีบริการนํ้ามันประเภท  จ ลักษณะที่สอง 
และสถานีบริการนํ้ามันประเภท ฉ ตามกฎหมายวาดวยการควบคุมนํ้ามันเชื้อเพลิง เพื่อการจําหนาย  

(3) คลังกาซปโตรเลียมเหลว  สถานที่บรรจุกาซปโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ สถานที่บรรจุกาซ
ปโตรเลียมเหลวประเภทหองบรรจุ สถานที่เก็บรักษากาซปโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บ  และสถานีบริการ
กาซปโตรเลียมเหลว ตามกฎหมายวาดวยการควบคุมนํ้ามันเชื้อเพลิง  

(4) เลี้ยงมา โค กระบือ สุกร แพะ แกะ หาน เปด ไก งู จระเข ห รือสัตวปาตามกฎหมายวาดวยการ
สงวนและคุมครองสัตวปา เพื่อการคา 

(5) การดําเนินการใด ๆ ในอาคารสําหรับนกนางแอนกินรัง  
(6) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายวาดวยสุสานและฌาปนสถาน เวนแตเปนการกอสรางแทน

สุสานหรือฌาปนสถานที่มีอยูเดิม 
(7) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบอุตสาหกรรม 
(8) สถานีขนสงสัตวหรือสิ่งของตามกฎหมายวาดวยการขนสงทางบก  
(9) กิจการคลังสินคา กิจการไซโล และกิจการหองเย็นตามกฎหมายวาดวยคลังสนิคา ไซโล และหองเย็น  
(10)  สถานที่เก็บสินคาหรือสิ่งของซึ่งไมใชกิจการคลังสินคา กิจการไซโล และกิจการหองเย็นที่มีพื้นที่

อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร  
(11)  กิจการลานตูคอนเทนเนอร 
(12)  สถานสงเคราะหสัตว  
(13)  กําจัดวัตถุอันตรายตามกฎหมายวาดวยวัตถุอันตราย 
(14)  กําจัดมูลฝอยหรือสิ่งปฏิกูล  
(15)  การซื้อขายหรือเก็บชิ้นสวนเคร่ืองจักรกลเกา  
(16)  การซื้อขายหรือเก็บเศษวัสดุ  
การใชประโยชนที่ดินประเภทน้ี ใหเปนไปดังตอไปน้ี 
(1) ใหมีอัตราสวนพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังตอพื้นที่แปลงที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งอาคาร

ไมเกิน 7 : ๑ ทั้งน้ี ที่ดินแปลงใดที่ไดใชประโยชนแลว หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะกี่คร้ังก็ตาม 
อัตราสวนพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังตอพื้นที่แปลงที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งอาคารของที่ดินแปลงที่
เกิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมเกิน 7 : ๑ 

(2) ใหมีอัตราสวนพื้นที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงที่ดินที่อาคารตั้งอยูตอพื้นที่ใชสอยรวม
ของอาคารไมนอยกวารอยละสี่จุดสาม ซึ่งตองไมต่ํากวาเกณฑขั้นต่ําของที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมตาม
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กฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร ทั้งน้ี ที่ดินแปลงใดทีไ่ดใชประโยชนแลว หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวา
จะกี่คร้ังก็ตาม อัตราสวนพื้นที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงที่ดินที่อาคารตั้งอยูตอพื้นที่ใชสอยรวม
ของอาคารของที่ดินแปลงที่เกิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมนอยกวารอยละสี่จุดสาม 
และมีพื้นที่นํ้าซึมผานไดไมนอยกวารอยละสามสิบของที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุม 

(3) การใชประโยชนที่ดินที่เปนการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ การพัฒนาหนวยกิจการที่ไดวางแผนไว
ในแปลงที่ดินขนาดใหญ ห รือกิจการที่ตั้งอยูบริเวณโดยรอบเขตสถานีรถไฟฟาขนสงมวลชน ใหมีอัตราสวน
พื้นที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงที่ดินที่อาคารตั้งอยูตอพื้นที่ใชสอยรวมของอาคารไมนอยกวา
รอยละหาจุดสาม ซึ่งตองไมต่ํากวาเกณฑขั้นต่ําของทีว่างอนัปราศจากสิ่งปกคลุมตามกฎหมายวาดวยการควบคุม
อาคาร ทั้งน้ี ที่ดินแปลงใดที่ไดใชประโยชนแลว หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะกี่คร้ังก็ตาม อัตราสวน
พื้นที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงทีด่ินที่อาคารตั้งอยูตอพื้นที่ใชสอยรวมของอาคารของที่ดินแปลง
ที่เกิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมนอยกวารอยละหาจุดสาม และมีพื้นที่นํ้าซึมผานได 
ไมนอยกวารอยละหาสิบของพื้นที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุม 

(4) การใชประโยชนที่ดินในบริเวณ พ. 3 - 7  ใหมีความสูงของอาคารได ดังตอไปน้ี  
(ก) ที่ดินในบริเวณที่วัดเปนแนวระยะหางจากเขตที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งเมืองโบราณสมุทรปราการ

กอนผังเมืองรวมน้ีใชบังคับออกไปไมเกิน 50 เมตร ใหมีความสูงของอาคารไดไมเกิน 16 เมตร 
(ข) ที่ดินในบริเวณที่วดัเปนแนวระยะหางจากเขตที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งเมืองโบราณสมุทรปราการกอน  

ผังเมืองรวมน้ีใชบังคับออกไปเกิน 50 เมตร แตไมเกิน 100 เมตร ใหมีความสูงของอาคารไดไมเกิน 23 เมตร 
การวัดความสูงของอาคารใหวัดจากระดับพื้นดินที่กอสรางถึงสวนที่สูงที่สุดของอาคาร  การวัด

ความสูงของอาคารไมหมายความรวมถึงโครงสรางสําหรับใชในการสงกระแสไฟฟา การรับสงวิทยุ สัญญาณ
โทรทัศน หรือสัญญาณสื่อสารทุกชนิด หอถังนํ้า ปลองเมรุ ปลองโรงงานอุตสาหกรรม การสาธารณูปโภค   

ขอ ๑๘ ที่ดินประเภท  พ. 4 เปนที่ดินประเภทพาณิชยกรรม ใหใชประโยชนที่ดินเพื่อกิจการใด ๆ 
นอกจากกิจการตามขอหาม ดังตอไปน้ี 

(๑) โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายวาดวยโรงงาน เวนแตโรงงานตามประเภทและชนิดที่กําหนดให
ดําเนินการไดตามบัญชีทายขอกําหนดการใชประโยชนที่ดินน้ี ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอย
กวา 10 เมตร ซึ่งไมใชอาคารประเภทหองแถว ตึกแถว หรือบานแถว มีที่วางโดยรอบภายในแนวเขตของแปลง
ที่ดินที่ยื่นขออนุญาตเพื่อเปนแนวปองกันไมนอยกวา 10 เมตร และโรงงานบําบัดนํ้าเสียรวม 

(๒) คลังนํ้ามัน สถานที่ เก็บ รักษานํ้ามัน ลักษณะที่สาม สถานีบริการนํ้ามันประเภท  ก สถานีบริการ
นํ้ามันประเภท ข  สถานีบริการนํ้ามันประเภท ค ลักษณะที่สอง สถานีบริการนํ้ามันประเภท  จ ลักษณะที่สอง 
และสถานีบริการนํ้ามันประเภท ฉ ตามกฎหมายวาดวยการควบคุมนํ้ามันเชื้อเพลิง เพื่อการจําหนาย  

(๓) คลังกาซปโตรเลียมเหลว  สถานที่บรรจุกาซปโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ สถานที่บรรจุกาซ
ปโตรเลียมเหลวประเภทหองบรรจุ สถานที่เก็บรักษากาซปโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บ  และสถานีบริการ
กาซปโตรเลียมเหลว ตามกฎหมายวาดวยการควบคุมนํ้ามันเชื้อเพลิง  

(๔) เลี้ยงมา โค กระบือ สุกร แพะ แกะ หาน เปด ไก งู จระเข ห รือสัตวปาตามกฎหมายวาดวยการ
สงวนและคุมครองสัตวปา เพื่อการคา 

(๕) การดําเนินการใด ๆ ในอาคารสําหรับนกนางแอนกินรัง  
(๖) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายวาดวยสุสานและฌาปนสถาน เวนแตเปนการกอสรางแทน

สุสานหรือฌาปนสถานที่มีอยูเดิม 
(๗) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบอุตสาหกรรม 



32 
 

(๘) สถานีขนสงสัตวหรือสิ่งของตามกฎหมายวาดวยการขนสงทางบก  
(๙) กิจการคลังสินคา กิจการไซโล และกิจการหองเย็นตามกฎหมายวาดวยคลังสนิคา ไซโล และหองเย็น  
(๑๐)  สถานที่เก็บสินคาหรือสิ่งของซึ่งไมใชกิจการคลังสินคา กิจการไซโล และกิจการหองเย็นที่มีพื้นที่

อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร  
(๑๑)  กิจการลานตูคอนเทนเนอร 
(๑๒)  สถานสงเคราะหสัตว  
(๑๓)  กําจัดวัตถุอันตรายตามกฎหมายวาดวยวัตถุอันตราย 
(๑๔)  กําจัดมูลฝอยหรือสิ่งปฏิกูล  
(๑๕)  การซื้อขายหรือเก็บชิ้นสวนเคร่ืองจักรกลเกา  
(๑๖)  การซื้อขายหรือเก็บเศษวัสดุ  
การใชประโยชนที่ดินประเภทน้ี ใหเปนไปดังตอไปน้ี 
(๑) ใหมีอัตราสวนพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังตอพื้นที่แปลงที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งอาคาร

ไมเกิน 8 : ๑ ทั้งน้ี ที่ดินแปลงใดที่ไดใชประโยชนแลว หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะกี่คร้ังก็ตาม 
อัตราสวนพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังตอพื้นที่แปลงที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งอาคารของที่ดินแปลงที่
เกิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมเกิน 8 : ๑ 

(๒) ใหมีอัตราสวนพื้นที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงที่ดินที่อาคารตั้งอยูตอพื้นที่ใชสอยรวม
ของอาคารไมนอยกวารอยละสามจุดแปด ซึ่งตองไมต่ํากวาเกณฑขั้นต่ําของที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมตาม
กฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร ทั้งน้ี ที่ดินแปลงใดที่ไดใชประโยชนแลว หากมีการแบงแยกหรือแบงโอน
ไมวาจะกี่คร้ังก็ตาม อัตราสวนพื้นที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงที่ดินที่อาคารตั้งอยูตอพื้นที่ใชสอย
รวมของอาคารของที่ดนิแปลงที่เกดิจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกนัตองไมนอยกวารอยละสามจุดแปด 
และมีพื้นที่นํ้าซึมผานไดไมนอยกวารอยละสามสิบของที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุม 

(๓) การใชประโยชนที่ดินที่เปนการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ การพัฒนาหนวยกิจการที่ไดวางแผนไว
ในแปลงที่ดินขนาดใหญ หรือกิจการที่ตั้งอยู ในระยะ 500 เมตร วัดจากแนวริมฝงตามสภาพธรรมชาติของ
แมนํ้าเจาพระยา ใหมีอัตราสวนพื้นที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงที่ดินที่อาคารตั้งอยูตอพื้นที่ใช
สอยรวมของอาคารไมนอยกวารอยละสี่จุดสอง ซึ่งตองไมต่ํากวาเกณฑขั้นต่ําของที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุม
ตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร ทั้งน้ี ที่ดินแปลงใดที่ไดใชประโยชนแลว หากมีการแบงแยกหรือแบงโอน
ไมวาจะกี่คร้ังก็ตาม อัตราสวนพื้นที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงที่ดินที่อาคารตั้งอยูตอพื้นที่ใชสอย
รวมของอาคารของทีด่ินแปลงทีเ่กิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมนอยกวารอยละสี่จุดสอง 
และมีพื้นที่นํ้าซึมผานไดไมนอยกวารอยละหาสิบของพื้นที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุม   

ขอ ๑๙ ที่ดินประเภท พ. 5 เปนที่ดินประเภทพาณิชยกรรม ใหใชประโยชนที่ดินเพื่อกิจการใด ๆ 
นอกจากกิจการตามขอหาม ดังตอไปน้ี 

(๑) โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายวาดวยโรงงาน เวนแตโรงงานตามประเภทและชนิดที่กําหนดให
ดําเนินการไดตามบัญชีทายขอกําหนดการใชประโยชนที่ดินน้ี ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอย
กวา 10 เมตร ซึ่งไมใชอาคารประเภทหองแถว ตึกแถว หรือบานแถว มีที่วางโดยรอบภายในแนวเขตของ
แปลงที่ดินที่ยื่นขออนุญาตเพื่อเปนแนวปองกันไมนอยกวา 10 เมตร และโรงงานบําบัดนํ้าเสียรวม 

(๒) คลังนํ้ามัน สถานที่ เก็บ รักษานํ้ามัน ลักษณะที่สาม สถานีบริการนํ้ามันประเภท  ก สถานีบริการ
นํ้ามันประเภท ข  สถานีบริการนํ้ามันประเภท ค ลักษณะที่สอง สถานีบริการนํ้ามันประเภท  จ ลักษณะที่สอง 
และสถานีบริการนํ้ามันประเภท ฉ ตามกฎหมายวาดวยการควบคุมนํ้ามันเชื้อเพลิง เพื่อการจําหนาย  
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(๓) คลังกาซปโตรเลียมเหลว  สถานที่บรรจุกาซปโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ สถานที่บรรจุกาซ
ปโตรเลียมเหลวประเภทหองบรรจุ สถานที่เก็บรักษากาซปโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บ  และสถานีบริการ
กาซปโตรเลียมเหลว ตามกฎหมายวาดวยการควบคุมนํ้ามันเชื้อเพลิง  

(๔) เลี้ยงมา โค กระบือ สุกร แพะ แกะ หาน เปด ไก งู จระเข ห รือสัตวปาตามกฎหมายวาดวยการ
สงวนและคุมครองสัตวปา เพื่อการคา 

(๕) การดําเนินการใด ๆ ในอาคารสําหรับนกนางแอนกินรัง  
(๖) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายวาดวยสุสานและฌาปนสถาน เวนแตเปนการกอสรางแทน

สุสานหรือฌาปนสถานที่มีอยูเดิม 
(๗) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบอุตสาหกรรม 
(๘) สถานีขนสงสัตวหรือสิ่งของตามกฎหมายวาดวยการขนสงทางบก  
(๙) กิจการคลังสินคา กิจการไซโล และกิจการหองเย็นตามกฎหมายวาดวยคลังสนิคา ไซโล และหองเย็น  
(๑๐)  สถานที่เก็บสินคาหรือสิ่งของซึ่งไมใชกิจการคลังสินคา กิจการไซโล และกิจการหองเย็นที่มีพื้นที่

อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร  
(๑๑)  กิจการลานตูคอนเทนเนอร 
(๑๒)  สถานสงเคราะหสัตว  
(๑๓)  กําจัดวัตถุอันตรายตามกฎหมายวาดวยวัตถุอันตราย 
(๑๔)  กําจัดมูลฝอยหรือสิ่งปฏิกูล  
(๑๕)  การซื้อขายหรือเก็บชิ้นสวนเคร่ืองจักรกลเกา  
(๑๖)  การซื้อขายหรือเก็บเศษวัสดุ  
การใชประโยชนที่ดินประเภทน้ี ใหเปนไปดังตอไปน้ี 
(๑) ใหมีอัตราสวนพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังตอพื้นที่แปลงที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งอาคาร

ไมเกิน 9 : ๑ ทั้งน้ี ที่ดินแปลงใดที่ไดใชประโยชนแลว หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะกี่คร้ังก็ตาม 
อัตราสวนพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังตอพื้นที่แปลงที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งอาคารของที่ดินแปลงที่
เกิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมเกิน 9 : ๑ 

(๒) ใหมีอัตราสวนพื้นที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงที่ดินที่อาคารตั้งอยูตอพื้นที่ใชสอยรวม
ของอาคารไมนอยกวารอยละสามจุดหา ซึ่งตองไมต่ํากวาเกณฑขั้นต่ําของที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมตาม
กฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร ทั้งน้ี ที่ดินแปลงใดที่ไดใชประโยชนแลว หากมีการแบงแยกหรือแบงโอน
ไมวาจะกี่คร้ังก็ตาม อัตราสวนพื้นที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงที่ดินที่อาคารตั้งอยูตอพื้นที่ใชสอย
รวมของอาคารของทีด่ินแปลงทีเ่กิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมนอยกวารอยละสามจุดหา 
และมีพื้นที่นํ้าซึมผานไดไมนอยกวารอยละสามสิบของที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุม 

(๓) การใชประโยชนที่ดินที่เปนการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ การพัฒนาหนวยกิจการที่ไดวางแผนไว
ในแปลงที่ดินขนาดใหญ กิจการที่ตั้งอยูในระยะ 500 เมตร วัดจากแนวริมฝงตามสภาพธรรมชาติของแมนํ้า
เจาพระยา หรือกิจการที่ตั้งอยูบริเวณโดยรอบเขตสถานีรถไฟฟาขนสงมวลชน ใหมีอัตราสวนพื้นที่วางอัน
ปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงทีด่ินที่อาคารตั้งอยูตอพื้นที่ใชสอยรวมของอาคารไมนอยกวารอยละสี่จุดหา ซึ่ง
ตองไมต่ํากวาเกณฑขั้นต่ําของที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร ทั้งน้ี ที่ดิน
แปลงใดที่ไดใชประโยชนแลว หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะกี่ค ร้ังก็ตาม อัตราสวนพื้นที่วางอัน
ปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงที่ดินที่อาคารตั้งอยูตอพื้นที่ใชสอยรวมของอาคารของที่ดินแปลงที่เกิดจาก



34 
 

การแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมนอยกวารอยละสี่จุดหา และมีพื้นที่นํ้าซึมผานไดไมนอยกวา 
รอยละหาสิบของพื้นที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุม   

ขอ ๒๐ ที่ดินประเภท อ. 1 เปนที่ดินประเภทอุตสาหกรรมและคลังสินคา ใหใชประโยชนที่ดินเพื่อ
กิจการใด ๆ นอกจากกิจการตามขอหาม ดังตอไปน้ี 

(1) โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายวาดวยโรงงาน เวนแตโรงงานตามประเภทและชนิดที่กําหนดให
ดําเนินการไดตามบัญชีทายขอกําหนดการใชประโยชนที่ดินน้ี และโรงงานบําบัดนํ้าเสียรวม 

(2) คลังนํ้ามันและสถานที่ เก็บรักษานํ้ามัน ลักษณะที่สาม ตามกฎหมายวาดวยการควบคุมนํ้ามัน
เชื้อเพลิง เพื่อการจําหนาย 

(3) คลังกาซปโตรเลียมเหลว สถานที่บรรจุกาซปโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ สถานที่บรรจุกาซ
ปโตรเลียมเหลวประเภทหองบรรจุ และสถานที่เกบ็รักษากาซปโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บตามกฎหมายวาดวย
การควบคุมนํ้ามันเชื้อเพลิง 

(4) เลี้ยงมา โค กระบือ สุกร แพะ แกะ หาน เปด ไก งู จระเข ห รือสัตวปาตามกฎหมายวาดวยการ
สงวนและคุมครองสัตวปา เพื่อการคา 

(5) การดําเนินการใด ๆ ในอาคารสําหรับนกนางแอนกินรัง  
(6) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายวาดวยสุสานและฌาปนสถาน เวนแตเปนการกอสรางแทน

สุสานหรือฌาปนสถานที่มีอยูเดิม 
(7) โรงแรมตามกฎหมายวาดวยโรงแรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 

ตารางเมตร เวนแต 
(ก) โรงแรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1 ,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 

2,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 10 เมตร 
(ข)  โรงแรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน ๒,000 ตารางเมตร แตไมเกิน     

๔,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 1๖ เมตร 
(ค) โรงแรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1 ,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 

10,000 ตารางเมตร ที่เปนการพัฒนาเมืองอุตสาหกรรมเชิงนิเวศ  
(ง) โรงแรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1 ,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 

20,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูในระยะ 500 เมตร วัดจากแนวริมฝงตามสภาพธรรมชาติของแมนํ้าเจาพระยา  
(8) โรงมหรสพตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร เวนแต 

(ก) โรงมหรสพที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันไมเกิน 2,000 ตารางเมตร ที่เปนการ
พัฒนาเมืองอุตสาหกรรมเชิงนิเวศ  

(ข) โรงมหรสพที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 
4,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูในระยะ 500 เมตร วัดจากแนวริมฝงตามสภาพธรรมชาติของแมนํ้าเจาพระยา 

(9) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบพาณิชยกรรม 
(10)  จัดสรรที่ดินเพื่อการอยูอาศัย 
(11)  การอยูอาศัยที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร เวนแต 

(ก) การอยูอาศัยที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 
2,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 10 เมตร   

(ข) การอยูอาศัยที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 
10,000 ตารางเมตร ที่เปนการพัฒนาเมืองอุตสาหกรรมเชิงนิเวศ  
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(ค)  การอยูอาศัยที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 
20,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูในระยะ 500 เมตร วัดจากแนวริมฝงตามสภาพธรรมชาติของแมนํ้าเจาพระยา  

(12)  การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร 
เวนแต 

(ก) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นทีอ่าคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกนัเกิน 1,000 ตารางเมตร 
แตไมเกิน 2,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 10 เมตร   

(ข) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นทีอ่าคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกนัเกิน 1,000 ตารางเมตร 
แตไมเกิน 4,000 ตารางเมตร ที่เปนการพัฒนาเมืองอุตสาหกรรมเชิงนิเวศ  

(ค) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นทีอ่าคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกนัเกิน 1,000 ตารางเมตร 
แตไมเกิน 10,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูในระยะ 500 เมตร วัดจากแนวริมฝงตามสภาพธรรมชาติของแมนํ้า
เจาพระยา  

(13)  สํานักงานเอกชนที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร เวนแต 
(ก) สํานักงานเอกชนที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทกุชัน้ในหลงัเดยีวกันเกนิ 1,000 ตารางเมตร แตไมเกนิ 

2,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 10 เมตร   
(ข) สํานักงานเอกชนที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทกุชัน้ในหลงัเดยีวกันเกนิ 1,000 ตารางเมตร แตไมเกนิ 

10,000 ตารางเมตร ที่เปนการพัฒนาเมืองอุตสาหกรรมเชิงนิเวศ  
(ค) สํานักงานเอกชนที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทกุชัน้ในหลงัเดยีวกันเกนิ 1,000 ตารางเมตร แตไมเกนิ 

20,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูในระยะ 500 เมตร วัดจากแนวริมฝงตามสภาพธรรมชาติของแมนํ้าเจาพระยา   
(14)  ศูนยประชุม อาคารแสดงสินคาหรือนิทรรศการ เวนแต 

(ก) ศูนยประชุม อาคารแสดงสินคาหรือนิทรรศการที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกัน
ไมเกิน 5,000 ตารางเมตร ที่เปนการพัฒนาเมืองอุตสาหกรรมเชิงนิเวศ  

(ข) ศูนยประชุม อาคารแสดงสินคาหรือนิทรรศการที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกัน
ไมเกิน 10,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยู ในระยะ 500 เมตร วัดจากแนวริมฝงตามสภาพธรรมชาติของแมนํ้า
เจาพระยา 

(15)  ตลาดตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุข ที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 
1,000 ตารางเมตร เวนแต 

(ก) ตลาดที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 
1,500 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 10 เมตร  

(ข) ตลาดที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 
2,500 ตารางเมตร ที่เปนการพัฒนาเมืองอุตสาหกรรมเชิงนิเวศ  

(ค) ตลาดที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 2,500 
ตารางเมตร ที่ตั้งอยูในระยะ 500 เมตร วัดจากแนวริมฝงตามสภาพธรรมชาติของแมนํ้าเจาพระยา 

(16)  สถานสงเคราะหหรือรับเลี้ยงเด็ก เวนแต 
(ก) สถานสงเคราะหหรือรับเลี้ยงเด็กที่ใหบริการแกพนักงานหรือลูกจางสถานประกอบการใน

รูปแบบสวัสดิการ ที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันไมเกิน 1,000 ตารางเมตร 
(ข) สถานสงเคราะหหรือรับเลี้ยงเด็กที่ใหบริการแกพนักงานหรือลูกจางสถานประกอบการใน

รูปแบบสวัสดิการ ที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันไมเกิน 2,000 ตารางเมตร ที่เปนการพัฒนา
เมืองอุตสาหกรรมเชิงนิเวศ 



36 
 

(17)  กิจการการดูแลผูสูงอายุหรือผูมีภาวะพึ่งพิงตามกฎหมายวาดวยสถานประกอบการเพื่อสุขภาพ 
(18)  สถานสงเคราะหหรือรับเลี้ยงคนพิการ 
(19)  สถานสงเคราะหสัตว  
(20)  กําจัดมูลฝอยหรือสิ่งปฏิกูล 
(21)  การซื้อขายหรือเก็บชิ้นสวนเคร่ืองจักรกลเกา เวนแตที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกัน    

ไมเกิน 2,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูหางจากแนวริมฝงตามสภาพธรรมชาติของแมนํ้าเจาพระยาไมนอยกวา 
500 เมตร 

(22)  การซื้อขายหรือเก็บเศษวัสด ุเวนแตที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันไมเกิน 2,000 
ตารางเมตร ที่ตั้งอยูหางจากแนวริมฝงตามสภาพธรรมชาติของแมนํ้าเจาพระยาไมนอยกวา 500 เมตร 

การใชประโยชนที่ดินประเภทน้ี ใหเปนไปดังตอไปน้ี 
(1) ใหมีอัตราสวนพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังตอพื้นที่แปลงที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งอาคาร

ไมเกิน 2 : ๑ ทั้งน้ี ที่ดินแปลงใดที่ไดใชประโยชนแลว หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะกี่คร้ังก็ตาม 
อัตราสวนพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังตอพื้นที่แปลงที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งอาคารของที่ดินแปลง   
ที่เกิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมเกิน 2 : ๑  

(2) ใหมีอัตราสวนพื้นที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงที่ดินที่อาคารตั้งอยูตอพื้นที่ใชสอยรวม
ของอาคารไมนอยกวารอยละยี่สิบ ซึ่งตองไมต่ํากวาเกณฑขั้นต่ําของที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมตามกฎหมาย
วาดวยการควบคุมอาคาร ทั้งน้ี ที่ดินแปลงใดที่ไดใชประโยชนแลว หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะ
กี่คร้ังก็ตาม อัตราสวนพื้นที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงที่ดนิที่อาคารตั้งอยูตอพืน้ที่ใชสอยรวมของ
อาคารของที่ดินแปลงที่ เกิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมนอยกวารอยละยี่สิบ และมี
พื้นที่นํ้าซึมผานไดไมนอยกวารอยละสามสิบของที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุม 

(3) การใชประโยชนที่ดินที่ เปนการพัฒนาเมืองอุตสาหกรรมเชิงนิเวศ หรือกิจการที่ตั้งอยูในระยะ 
500 เมตร วัดจากแนวริมฝงตามสภาพธรรมชาติของแมนํ้าเจาพระยา ใหมีอัตราสวนพื้นที่วางอันปราศจาก
สิ่งปกคลุมดินของแปลงที่ดินที่อาคารตั้งอยูตอพื้นที่ใชสอยรวมของอาคารไมนอยกวารอยละยีส่ิบหา ซึ่งตองไมต่าํ
กวาเกณฑขั้นต่ําของที่วางอันปราศจากสิง่ปกคลมุตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร ทั้งน้ี ที่ดินแปลงใดที่ได
ใชประโยชนแลว หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะกี่คร้ังก็ตาม อัตราสวนพื้นที่วางอันปราศจากสิ่งปก
คลุมดินของแปลงที่ดินที่อาคารตั้งอยูตอพื้นที่ใชสอยรวมของอาคารของที่ดินแปลงที่เกิดจากการแบงแยกหรือ
แบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมนอยกวารอยละยี่สิบหา และมีพื้นที่นํ้าซึมผานไดไมนอยกวารอยละหาสิบของ
พื้นที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุม  

(4) การประกอบกิจการลานตูคอนเทนเนอร ใหมีตูคอนเทนเนอรวางเรียงซอนกันไมวาจุดหน่ึงจุดใด   
สูงไดไมเกินสองเทาของระยะที่วางหางเขตที่ดินที่ขออนุญาตประกอบกิจการ โดยวัดระยะเปนมุมตั้งฉากกับเขตที่ดิน
ถึงตําแหนงที่ตั้งของตูคอนเทนเนอร 

(5) การใชประโยชนที่ดินริมทางหลวงแผนดินหมายเลข ๓ (ถนนสุขุมวิท) ทางหลวงแผนดินหมายเลข ๓4 
สายบางนา – บางปะกง ทางหลวงพิเศษหมายเลข ๗ สายกรุงเทพมหานคร – บานฉาง และทางหลวงพิเศษ
หมายเลข ๙ (ถนนกาญจนาภิเษก)  ใหมีที่วางตามแนวขนานริมเขตทางไมนอยกวา 15 เมตร เวนแตการอยูอาศัย
ประเภทบานเดี่ยว การกอสรางถนน ทาง สะพาน การคมนาคมขนสง การสาธารณูปโภค ร้ัวหรือกําแพง และการ
สาธารณประโยชน  

ขอ ๒๑ ที่ดินประเภท อ. 2 เปนที่ดินประเภทอุตสาหกรรมและคลังสินคา ใหใชประโยชนที่ดินเพื่อ
กิจการใด ๆ นอกจากกิจการตามขอหาม ดังตอไปน้ี 
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(๑) เลี้ยงมา โค กระบือ สุกร แพะ แกะ หาน เปด ไก งู จระเข ห รือสัตวปาตามกฎหมายวาดวยการ
สงวนและคุมครองสัตวปา เพื่อการคา 

(๒) การดําเนินการใด ๆ ในอาคารสําหรับนกนางแอนกินรัง  
(๓) สสุานและฌาปนสถานตามกฎหมายวาดวยสุสานและฌาปนสถาน เวนแตเปนการกอสรางแทน

สุสานหรือฌาปนสถานที่มีอยูเดิม 
(๔) โรงแรมตามกฎหมายวาดวยโรงแรม 
(๕) โรงมหรสพตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร 
(๖) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบพาณิชยกรรม  
(๗) จัดสรรที่ดินเพื่อการอยูอาศัย 
(๘) การอยูอาศัยที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร 
(๙) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร 
(๑๐)  สํานักงานเอกชนที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร 
(๑๑)  ศูนยประชุม อาคารแสดงสินคาหรือนิทรรศการ  
(๑๒)  ตลาดตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุขที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 

1,000 ตารางเมตร    
(๑๓)  สถานสงเคราะหหรือรับเลี้ยงเด็ก เวนแตที่เปนสวัสดิการแกพนักงาน ที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุก

ชั้นในหลังเดียวกันไมเกิน 1,000 ตารางเมตร 
(๑๔)  กิจการการดูแลผูสูงอายุหรือผูมีภาวะพึ่งพิงตามกฎหมายวาดวยสถานประกอบการเพื่อสุขภาพ 
(๑๕)  สถานสงเคราะหหรือรับเลี้ยงคนพิการ 
(๑๖)  สถานสงเคราะหสัตว  
(๑๗)  กําจัดมูลฝอยหรือสิ่งปฏิกูล 
การใชประโยชนที่ดินประเภทน้ี ใหเปนไปดังตอไปน้ี 
(๑) ใหมีอัตราสวนพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังตอพื้นที่แปลงที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งอาคาร

ไมเกิน 2 : ๑ ทั้งน้ี ที่ดินแปลงใดที่ไดใชประโยชนแลว หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะกี่คร้ังก็ตาม 
อัตราสวนพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังตอพื้นที่แปลงที่ดินที่ ใชเปนที่ตั้งอาคารของที่ดิน
แปลงที่เกิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมเกิน 2 : ๑ 

(๒) ใหมีอัตราสวนพื้นที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงที่ดินที่อาคารตั้งอยูตอพื้นที่ใชสอยรวม
ของอาคารไมนอยกวารอยละสิบเจ็ดจุดหา ซึ่งตองไมต่ํากวาเกณฑขั้นต่ําของที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมตาม
กฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร ทั้งน้ี ที่ดินแปลงใดทีไ่ดใชประโยชนแลว หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวา
จะกี่คร้ังก็ตาม อัตราสวนพื้นที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลมุดินของแปลงที่ดินทีอ่าคารตั้งอยูตอพื้นที่ใชสอยรวมของ
อาคารของที่ดินแปลงที่เกิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกนัตองไมนอยกวารอยละสิบเจ็ดจุดหา และ
มีพื้นที่นํ้าซึมผานไดไมนอยกวารอยละสามสิบของที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุม 

(๓) การประกอบกิจการลานตูคอนเทนเนอร ใหมีตูคอนเทนเนอรวางเรียงซอนกันไมวาจุดหน่ึงจุดใด   
สูงไดไมเกินสองเทาของระยะที่วางหางเขตที่ดินที่ขออนุญาตประกอบกิจการ โดยวัดระยะเปนมุมตั้งฉากกับเขตที่ดิน
ถึงตําแหนงที่ตั้งของตูคอนเทนเนอร   

(๔) การใชประโยชนที่ดินริมทางหลวงแผนดินหมายเลข ๓ (ถนนสุขุมวิท) ใหมีที่วางตามแนวขนานริมเขต
ทางไมนอยกวา 15 เมตร เวนแตการอยูอาศัยประเภทบานเดี่ยว การกอสรางถนน ทาง สะพาน การคมนาคม
ขนสง การสาธารณูปโภค ร้ัวหรือกําแพง และการสาธารณประโยชน  
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ขอ ๒๒ ที่ดินประเภท อ. 3 เปนที่ดินประเภทคลังสินคา ใหใชประโยชนที่ดินเพื่อกิจการใด ๆ นอกจาก
กิจการตามขอหาม ดังตอไปน้ี 

(๑) โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายวาดวยโรงงาน เวนแตโรงงานตามประเภทและชนิดที่กําหนดให
ดําเนินการไดตามบัญชีทายขอกําหนดการใชประโยชนที่ดินน้ี และโรงงานบําบัดนํ้าเสียรวม 

(๒) คลังนํ้ามันและสถานที่ เก็บรักษานํ้ามัน ลักษณะที่สาม ตามกฎหมายวาดวยการควบคุมนํ้ามัน
เชื้อเพลิง เพื่อการจําหนาย 

(๓) คลังกาซปโตรเลียมเหลว สถานที่บรรจุกาซปโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ สถานที่บรรจุกาซ
ปโตรเลียมเหลวประเภทหองบรรจุ และสถานที่เกบ็รักษากาซปโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บตามกฎหมายวาดวย
การควบคุมนํ้ามันเชื้อเพลิง 

(๔) เลี้ยงมา โค กระบือ สุกร แพะ แกะ หาน เปด ไก งู จระเข ห รือสัตวปาตามกฎหมายวาดวยการ
สงวนและคุมครองสัตวปา เพื่อการคา 

(๕) การดําเนินการใด ๆ ในอาคารสําหรับนกนางแอนกินรัง  
(๖) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายวาดวยสุสานและฌาปนสถาน เวนแตเปนการกอสรางแทน

สุสานหรือฌาปนสถานที่มีอยูเดิม 
(๗) โรงแรมตามกฎหมายวาดวยโรงแรม 
(๘) โรงมหรสพตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร 
(๙) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบอุตสาหกรรม 
(๑๐)  จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบพาณิชยกรรม  
(๑๑)  จัดสรรที่ดินเพื่อการอยูอาศัย 
(๑๒)  การอยูอาศัยที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร 
(๑๓)  การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร 
(๑๔)  สํานักงานเอกชนที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร 
(๑๕)  สถานีขนสงผูโดยสารตามกฎหมายวาดวยการขนสงทางบก 
(๑๖)  ศูนยประชุม อาคารแสดงสินคาหรือนิทรรศการ  
(๑๗)  ตลาดตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุข  ที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 

500 ตารางเมตร  
(๑๘)  สถานสงเคราะหหรือรับเลี้ยงเด็ก เวนแตสถานสงเคราะหหรือรับเลี้ยงเด็กที่ใหบริการแกพนักงาน

หรือลูกจางสถานประกอบการในรูปแบบสวัสดิการ ที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกนัไมเกิน 1,000 
ตารางเมตร  

(๑๙)  กิจการการดูแลผูสูงอายุหรือผูมีภาวะพึ่งพิงตามกฎหมายวาดวยสถานประกอบการเพื่อสุขภาพ 
(๒๐)  สถานสงเคราะหหรือรับเลี้ยงคนพิการ 
(๒๑)  สถานสงเคราะหสัตว  
(๒๒)  กําจัดมูลฝอยหรือสิ่งปฏิกูล 
การใชประโยชนที่ดินประเภทน้ี ใหเปนไปดังตอไปน้ี 
(๑) ใหมีอัตราสวนพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังตอพื้นที่แปลงที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งอาคาร

ไมเกิน 1.5 : ๑ ทั้งน้ี ที่ดินแปลงใดที่ไดใชประโยชนแลว หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะกี่คร้ังก็ตาม 
อัตราสวนพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังตอพื้นที่แปลงที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งอาคารของที่ดินแปลงที่
เกิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมเกิน 1.5 : ๑ 
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(๒) ใหมีอัตราสวนพื้นที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงที่ดินที่อาคารตั้งอยูตอพื้นที่ใชสอยรวม
ของอาคารไมนอยกวารอยละยี่สิบ ซึ่งตองไมต่ํากวาเกณฑขั้นต่ําของที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมตามกฎหมาย
วาดวยการควบคุมอาคาร ทั้งน้ี ที่ดินแปลงใดทีไ่ดใชประโยชนแลว หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะกี่คร้ัง
ก็ตาม อัตราสวนพื้นที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงที่ดินที่อาคารตั้งอยูตอพื้นที่ใชสอยรวมของ
อาคารของที่ดินแปลงที่เกิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมนอยกวารอยละยี่สิบ และมีพื้นที่
นํ้าซึมผานไดไมนอยกวารอยละสามสิบของที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุม 

(๓) การประกอบกิจการลานตูคอนเทนเนอร ใหมีตูคอนเทนเนอรวางเรียงซอนกันไมวาจุดหน่ึงจุดใด   
สูงไดไมเกินสองเทาของระยะที่วางหางเขตที่ดินที่ขออนุญาตประกอบกิจการ โดยวัดระยะเปนมุมตั้งฉากกับเขตที่ดิน
ถึงตําแหนงที่ตั้งของตูคอนเทนเนอร    

(๔) การใชประโยชนที่ดินริมทางหลวงชนบทหมายเลข ฉช.3001 ใหมีที่วางตามแนวขนานริมเขตทาง   
ไมนอยกวา 15 เมตร เวนแตการอยูอาศัยประเภทบานเดี่ยว การกอสรางถนน ทาง สะพาน การคมนาคมขนสง 
การสาธารณูปโภค ร้ัวหรือกําแพง และการสาธารณประโยชน  

ขอ ๒๓ ที่ดินประเภท อ. 4 ที่ดินประเภทอุตสาหกรรมทั่วไปที่ไมเปนมลพิษตอชุมชนหรือสิ่งแวดลอม
และคลังสินคา ใหใชประโยชนที่ดินเพื่อกิจการใด ๆ นอกจากกิจการตามขอหาม ดังตอไปน้ี 

(1) โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายวาดวยโรงงาน เวนแตโรงงานตามประเภทและชนิดที่กําหนดให
ดําเนินการไดตามบัญชีทายขอกําหนดการใชประโยชนที่ดินน้ี และโรงงานบําบัดนํ้าเสียรวม  

(2) คลังนํ้ามันและสถานที่ เก็บรักษานํ้ามัน ลักษณะที่สาม ตามกฎหมายวาดวยการควบคุมนํ้ามัน
เชื้อเพลิง เพื่อการจําหนาย 

(3) คลังกาซปโตรเลียมเหลว สถานที่บรรจุกาซปโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ สถานที่บรรจุกาซ
ปโตรเลียมเหลวประเภทหองบรรจุ และสถานที่เกบ็รักษากาซปโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บตามกฎหมายวาดวย
การควบคุมนํ้ามันเชื้อเพลิง 

(4) เลี้ยงมา โค กระบือ สุกร แพะ แกะ หาน เปด ไก งู จระเข ห รือสัตวปาตามกฎหมายวาดวยการ
สงวนและคุมครองสัตวปา เพื่อการคา 

(5) การดําเนินการใด ๆ ในอาคารสําหรับนกนางแอนกินรัง  
(6) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายวาดวยสุสานและฌาปนสถาน เวนแตเปนการกอสรางแทน

สุสานหรือฌาปนสถานที่มีอยูเดิม 
(7) โรงแรมตามกฎหมายวาดวยโรงแรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 

ตารางเมตร เวนแต 
(ก) โรงแรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 

2,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 10 เมตร  
(ข) โรงแรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 

5,000 ตารางเมตร ที่เปนการพัฒนาเมืองอุตสาหกรรมเชิงนิเวศ  
(ค) โรงแรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 

10,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูในระยะ 500 เมตร วัดจากแนวริมฝงตามสภาพธรรมชาติของแมนํ้าเจาพระยา
หรือทะเล 

(8) โรงมหรสพตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร เวนแต  
(ก) โรงมหรสพที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันไมเกิน 2,000 ตารางเมตร ที่เปนการ

พัฒนาเมืองอุตสาหกรรมเชิงนิเวศ 
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(ข) โรงมหรสพที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันไมเกิน 4,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยู
ในระยะ 500 เมตร วัดจากแนวริมฝงตามสภาพธรรมชาติของแมนํ้าเจาพระยาหรือทะเล  

(9) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบพาณิชยกรรม 
(10)  จัดสรรที่ดินเพื่อการอยูอาศัย 
(11)  การอยูอาศัยที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร เวนแต 

(ก) การอยูอาศัยที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 
2,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 10 เมตร   

(ข) การอยูอาศัยที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 
5,000 ตารางเมตร ที่เปนการพัฒนาเมืองอุตสาหกรรมเชิงนิเวศ  

(ค) การอยูอาศัยที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 
10,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูในระยะ 500 เมตร วัดจากแนวริมฝงตามสภาพธรรมชาติของแมนํ้าเจาพระยา
หรือทะเล  

(12)  การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร   
เวนแต 

(ก) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000  ตาราง
เมตร แตไมเกิน 1,๕00 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 10 เมตร   

(ข) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000  ตาราง
เมตร แตไมเกิน 2,000 ตารางเมตร ที่เปนการพัฒนาเมืองอุตสาหกรรมเชิงนิเวศ  

(ค) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตาราง
เมตร แตไมเกิน 4,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยู ในระยะ 500 เมตร วัดจากแนวริมฝงตามสภาพธรรมชาติของ
แมนํ้าเจาพระยาหรือทะเล  

(13)  สํานักงานเอกชนที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000  ตารางเมตร เวนแต 
(ก) สํานักงานที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร แตไมเกิน       

1,๕00 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 10 เมตร   
(ข) สํานักงานที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 

2,000 ตารางเมตร ที่เปนการพัฒนาเมืองอุตสาหกรรมเชิงนิเวศ  
(ค) สํานักงานที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 

2,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยู ในระยะ 500 เมตร วัดจากแนวริมฝงตามสภาพธรรมชาติของแมนํ้าเจาพระยา
หรือทะเล  

(14)  ศูนยประชุม อาคารแสดงสินคาหรือนิทรรศการ เวนแต 
(ก) ศูนยประชุม อาคารแสดงสินคาหรือนิทรรศการ ที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกัน

ไมเกิน 5,000 ตารางเมตร ที่เปนการพัฒนาเมืองอุตสาหกรรมเชิงนิเวศ 
(ข) ศูนยประชุม อาคารแสดงสินคาหรือนิทรรศการ ที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกัน

ไมเกิน 10,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยู ในระยะ 500 เมตร วัดจากแนวริมฝงตามสภาพธรรมชาติของแมนํ้า
เจาพระยาหรือทะเล  

(15)  ตลาดตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุข ที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทกุชัน้ในหลงัเดยีวกันเกิน 1,000 
ตารางเมตร เวนแต  
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(ก) ตลาดที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 
2,000 ตารางเมตร ที่เปนการพัฒนาเมืองอุตสาหกรรมเชิงนิเวศ  

(ข) ตลาดที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 
2,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยู ในระยะ 500 เมตร วัดจากแนวริมฝงตามสภาพธรรมชาติของแมนํ้าเจาพระยา
หรือทะเล  

(16)  สถานสงเคราะหหรือรับเลี้ยงเด็ก เวนแต 
(ก) สถานสงเคราะหหรือรับเลี้ยงเด็กที่ใหบริการแกพนักงานหรือลูกจางสถานประกอบการใน

รูปแบบสวัสดิการ ที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันไมเกิน 1,000 ตารางเมตร 
(ข) สถานสงเคราะหหรือรับเลี้ยงเด็กที่ใหบริการแกพนักงานหรือลูกจางสถานประกอบการใน

รูปแบบสวัสดิการ ที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันไมเกิน 2,000 ตารางเมตร ที่เปนการพัฒนา
เมืองอุตสาหกรรมเชิงนิเวศ 

(17)  กิจการการดูแลผูสูงอายุหรือผูมีภาวะพึ่งพิงตามกฎหมายวาดวยสถานประกอบการเพื่อสุขภาพ 
(18)  สถานสงเคราะหหรือรับเลี้ยงคนพิการ 
(19)  สถานสงเคราะหสัตว  
(20)  กําจัดวัตถุอันตรายตามกฎหมายวาดวยวัตถุอันตราย 
(21)  กําจัดมูลฝอยหรือสิ่งปฏิกูล  
(22)  การซื้อขายหรือเก็บชิ้นสวนเคร่ืองจักรกลเกา  
(23)  การซื้อขายหรือเก็บเศษวัสดุ  
การใชประโยชนที่ดินประเภทน้ี ใหเปนไปดังตอไปน้ี 
(1) ใหมีอัตราสวนพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังตอพื้นที่แปลงที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งอาคาร

ไมเกิน 2 : ๑ ทั้งน้ี ที่ดินแปลงใดที่ไดใชประโยชนแลว หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะกี่คร้ังก็ตาม 
อัตราสวนพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังตอพื้นที่แปลงที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งอาคารของที่ดินแปลงที่
เกิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมเกิน 2 : ๑  

(2) ใหมีอัตราสวนพื้นที่วางอันปราศจากสิง่ปกคลมุดินของแปลงที่ดนิที่อาคารตั้งอยูตอพื้นที่ใชสอยรวมของ
อาคารไมนอยกวารอยละยีส่ิบ ซึ่งตองไมต่ํากวาเกณฑขั้นต่ําของทีว่างอนัปราศจากสิ่งปกคลมุตามกฎหมายวาดวย
การควบคุมอาคาร ทั้งน้ี ที่ดินแปลงใดที่ไดใชประโยชนแลว หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะกี่คร้ังก็ตาม 
อัตราสวนพื้นที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงที่ดินที่อาคารตั้งอยูตอพื้นที่ใชสอยรวมของอาคารของ
ที่ดินแปลงที่เกิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกนัตองไมนอยกวารอยละยี่สบิ และมีพื้นที่นํ้าซึมผาน
ไดไมนอยกวารอยละสามสิบของที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุม 

(3) การใชประโยชนที่ดินที่ เปนการพัฒนาเมืองอุตสาหกรรมเชิงนิเวศ หรือกิจการที่ตั้งอยูในระยะ 
500 เมตร วัดจากแนวริมฝงตามสภาพธรรมชาติของแม นํ้าเจาพระยาหรือทะเล ใหมีอัตราสวนพื้นที่วางอัน
ปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงที่ดินทีอ่าคารตั้งอยูตอพืน้ที่ใชสอยรวมของอาคารไมนอยกวารอยละยี่สิบหา ซึ่ง
ตองไมต่ํากวาเกณฑขั้นต่ําของที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร ทั้งน้ี ที่ดิน
แปลงใดที่ไดใชประโยชนแลว หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะกี่ค ร้ังก็ตาม อัตราสวนพื้นที่วางอัน
ปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงทีด่ินที่อาคารตั้งอยูตอพื้นที่ใชสอยรวมของอาคารของทีด่ินแปลงที่เกิดจากการ
แบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมนอยกวารอยละยี่สิบหา และมีพื้นที่นํ้าซึมผานไดไมนอยกวารอยละ
หาสิบของพื้นที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุม  
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(4) การประกอบกิจการลานตูคอนเทนเนอร ใหมีตูคอนเทนเนอรวางเรียงซอนกันไมวาจุดหน่ึงจุดใด   
สูงไดไมเกินสองเทาของระยะที่วางหางเขตที่ดินที่ขออนุญาตประกอบกิจการ โดยวัดระยะเปนมุมตั้งฉากกับเขตที่ดิน
ถึงตําแหนงที่ตั้งของตูคอนเทนเนอร  

(5) การใชประโยชนที่ดินริมทางหลวงแผนดินหมายเลข ๓ (ถนนสุขุมวิท) ทางหลวงพิเศษหมายเลข ๗ 
สายกรุงเทพมหานคร – บานฉาง ทางหลวงชนบทหมายเลข ฉช.3001 ใหมีที่วางตามแนวขนานริมเขตทาง
ไมนอยกวา 15 เมตร เวนแตการอยูอาศัยประเภทบานเดี่ยว การกอสรางถนน ทาง สะพาน การคมนาคมขนสง 
การสาธารณูปโภค ร้ัวหรือกําแพง และการสาธารณประโยชน  

ขอ ๒๔ ที่ดินประเภท ก. 1 เปนที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม ใหใชประโยชนที่ดินเพื่อกิจการใด ๆ 
นอกจากกิจการตามขอหาม ดังตอไปน้ี 

(๑) โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายวาดวยโรงงาน    
(๒) คลังนํ้ามันและสถานที่ เก็บรักษานํ้ามัน ลักษณะที่สาม ตามกฎหมายวาดวยการควบคุมนํ้ามัน

เชื้อเพลิง เพื่อการจําหนาย 
(๓) คลังกาซปโตรเลียมเหลว สถานที่บรรจุกาซปโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ สถานที่บรรจุกาซ

ปโตรเลียมเหลวประเภทหองบรรจุ และสถานที่เก็บรักษากาซปโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บตามกฎหมายวา
ดวยการควบคุมนํ้ามันเชื้อเพลิง 

(๔) เลี้ยงมา โค กระบือ สุกร แพะ แกะ หาน เปด ไก งู จระเข ห รือสัตวปาตามกฎหมายวาดวยการ
สงวนและคุมครองสัตวปา เพื่อการคา 

(๕) การดําเนินการใด ๆ ในอาคารสําหรับนกนางแอนกินรัง  
(๖) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายวาดวยสุสานและฌาปนสถาน เวนแตเปนการกอสรางแทน

สุสานหรือฌาปนสถานที่มีอยูเดิม 
(๗) โรงแรมตามกฎหมายวาดวยโรงแรม  
(๘) โรงมหรสพตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร 
(๙) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบอุตสาหกรรม 
(๑๐)  จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบพาณิชยกรรม 
(๑๑)  จัดสรรที่ดินเพื่อการอยูอาศัย  
(๑๒)  การอยูอาศัย หรือประกอบพาณิชยกรรมประเภทหองแถว ตึกแถว หรือบานแถว เวนแตเปนการ

กอสรางทดแทนอาคารเดิม ที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเทาเดิม และมีความสูงอาคารเทาเดิม  
(๑๓)  การอยูอาศัยประเภทบานเดี่ยว หรือบานแฝด ที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 

500 ตารางเมตร   
(๑๔)  การอยูอาศัยประเภทอาคารชุด หอพัก หรืออาคารอยูอาศัยรวม 
(๑๕)  การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 300 ตารางเมตร   
(๑๖)  สํานักงานเอกชนที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 300 ตารางเมตร   
(๑๗)  สถานีขนสงสัตวหรือสิ่งของตามกฎหมายวาดวยการขนสงทางบก  
(๑๘)  กิจการคลังสินคา กิจการไซโล และกจิการหองเยน็ตามกฎหมายวาดวยคลงัสนิคา ไซโล และหองเยน็ 
(๑๙)  สถานที่เก็บสินคาหรือสิ่งของซึ่งไมใชกิจการคลังสินคา กิจการไซโล และกิจการหองเย็นที่มีพื้นที่

อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 200 ตารางเมตร  
(๒๐)  กิจการลานตูคอนเทนเนอร 
(๒๑)  ศูนยประชุม อาคารแสดงสินคาหรือนิทรรศการ 
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(๒๒)  ตลาดตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสขุ ที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,0๐๐ 
ตารางเมตร   

(๒๓)  สถานสงเคราะหสัตว  
(๒๔)  สวนสนุกที่มีเคร่ืองเลนตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร   
(๒๕)  สวนสัตวตามกฎหมายวาดวยการสงวนและคุมครองสัตวปา   
(๒๖)  สนามแขงรถ 
(๒๗)  สนามแขงมา 
(๒๘)  สนามยิงปน 
(๒๙) สนามกอลฟ 
(๓๐)  กําจัดวัตถุอันตรายตามกฎหมายวาดวยวัตถุอันตราย 
(๓๑)  กําจัดมูลฝอยหรือสิ่งปฏิกูล 
(๓๒)  การซื้อขายหรือเก็บชิ้นสวนเคร่ืองจักรกลเกา 
(๓๓)  การซื้อขายหรือเก็บเศษวัสดุ  
การใชประโยชนที่ดินประเภทน้ี ใหเปนไปดังตอไปน้ี 
(๑) ใหมีอัตราสวนพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังตอพื้นที่แปลงที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งอาคาร

ไมเกิน 0.5 : ๑ ทั้งน้ี ที่ดินแปลงใดที่ไดใชประโยชนแลว หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะกี่คร้ังก็ตาม 
อัตราสวนพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังตอพื้นที่แปลงที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งอาคารของที่ดินแปลงที่
เกิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมเกิน 0.5 : ๑ 

(๒) ใหมีอัตราสวนพื้นที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงที่ดินทีอ่าคารตั้งอยูตอพื้นที่ใชสอยรวม
ของอาคารไมนอยกวารอยละรอยหาสิบ  ซึ่งตองไมต่ํากวาเกณฑขั้นต่ําของที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมตาม
กฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร ทั้งน้ี ที่ดินแปลงใดที่ไดใชประโยชนแลว หากมีการแบงแยกหรือแบงโอน    
ไมวาจะกี่คร้ังก็ตาม อัตราสวนพื้นที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงที่ดนิที่อาคารตั้งอยูตอพื้นที่ใชสอย
รวมของอาคารของทีด่ินแปลงทีเ่กิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมนอยกวารอยละรอยหาสิบ 
และมีพื้นที่นํ้าซึมผานไดไมนอยกวารอยละหกสิบของที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุม 

(๓) การดําเนินการ หรือประกอบกิจการใด ๆ ที่ ไมมีการถมดินหรือปรับระดับพื้นที่ดิน และไดจัด
ทําทางหรือสะพานยกระดับเหนือพื้นดินที่มีขนาดกวางไมเกิน 4 เมตร เชื่อมตอกับโครงสรางอาคารหลัง
เดียวกันหรือหลายหลังรวมกันเพื่อออกสูทางหรือถนนสาธารณะ ใหไดรับการยกเวนไมตองนําพื้นที่ทางหรือ
สะพานที่เชื่อมตอกับโครงสรางของอาคารมาคิดเปนอัตราสวนพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังตอ
พื้นที่แปลงที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งอาคาร โดยใหถือเปนที่วางในแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งอาคาร   

ความในวรรคสอง (1) และ (2) ไมใหใชบังคับแกการใชประโยชนที่ดินที่มีขนาดแปลงทีด่ินนอยกวาแปลงละ 
60 ตารางวา ซึ่งมีการแบงแยกหรือแบงโอนกอนผังเมืองรวมน้ีใชบงัคับ โดยใหมีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลัง
เดียวกันไมเกิน 120 ตารางเมตร มีความสูงอาคารไมเกิน 9 เมตร การวัดความสูงของอาคารใหวัดจากระดับ
พื้นดินที่กอสรางถึงสวนที่สูงที่สุดของอาคาร   

ขอ ๒๕ ที่ดินประเภท ก. 2 เปนที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม ใหใชประโยชนที่ดินเพื่อกิจการใด ๆ 
นอกจากกิจการตามขอหาม ดังตอไปน้ี 

(1) โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายวาดวยโรงงาน เวนแตโรงงานตามประเภทและชนิดที่กําหนดให
ดําเนินการไดตามบัญชีทายขอกําหนดการใชประโยชนที่ดินน้ี ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอย
กวา 10 เมตร ซึ่งไมใชอาคารประเภทหองแถว ตึกแถว หรือบานแถว มีที่วางโดยรอบภายในแนวเขตของแปลง
ที่ดินที่ยื่นขออนุญาตเพื่อเปนแนวปองกันไมนอยกวา 10 เมตร และโรงงานบําบัดนํ้าเสียรวม 
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(2) คลังนํ้ามันและสถานที่ เก็บรักษานํ้ามัน ลักษณะที่สาม ตามกฎหมายวาดวยการควบคุมนํ้ามัน
เชื้อเพลิง เพื่อการจําหนาย เวนแตในที่ดินบริเวณ ก. 2 - 1 

(3) คลังกาซปโตรเลียมเหลว สถานที่บรรจุกาซปโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ สถานที่บรรจุกาซ
ปโตรเลียมเหลวประเภทหองบรรจุ และสถานที่เกบ็รักษากาซปโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บตามกฎหมายวาดวย
การควบคุมนํ้ามันเชื้อเพลิง 

(4) การดําเนินการใด ๆ ในอาคารสําหรับนกนางแอนกินรัง  
(5) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายวาดวยสุสานและฌาปนสถาน เวนแตเปนการกอสรางแทน

สุสานหรือฌาปนสถานที่มีอยูเดิม 
(6) โรงแรมตามกฎหมายวาดวยโรงแรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน ๑,๐00 ตาราง

เมตรเวนแต 
(ก) โรงแรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน ๑,๐00 ตารางเมตร แตไมเกิน    

๒,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 10 เมตร  
(ข) โรงแรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน ๑,๐00 ตารางเมตร แตไมเกิน  

๔,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 30 เมตร ในที่ดินบริเวณ ก. 2 - 2
และ ก. 2 - 3 

(7) โรงมหรสพตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร 
(8) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบอุตสาหกรรม 
(9) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบพาณิชยกรรม 
(10)  จัดสรรที่ดินเพื่อการอยูอาศัย  
(11)  การอยูอาศัยหรือการประกอบพาณิชยกรรมประเภทหองแถว ตึกแถว หรือบานแถว เวนแตทีต่ั้งอยูริม

ถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 10 เมตร  
(12)  การอยูอาศัยที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน ๕00  ตารางเมตร เวนแต 

(ก) การอยูอาศัยที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน ๕00  ตารางเมตร แต     
ไมเกิน ๑,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 10 เมตร  

(ข) การอยูอาศัยที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน ๕00  ตารางเมตร แต     
ไมเกิน ๒,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 30 เมตร ในที่ดินบริเวณ   
ก. 2 – 2 และ ก. 2 - 3 

(13)  การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน ๑,๐00 ตารางเมตร    
เวนแต 

(ก) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นทีอ่าคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกนัเกิน ๑,๐00  ตารางเมตร 
แตไมเกิน ๒,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 10 เมตร  

(ข) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นทีอ่าคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกนัเกิน ๑,๐00  ตารางเมตร 
แตไมเกิน ๔ ,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยู ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 30 เมตร ในที่ดิน
บริเวณ ก. 2 – 2 และ ก. 2 - 3 

(14)  สํานักงานเอกชนที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน ๑,๐00  ตารางเมตร เวนแต  
(ก) สํานักงานเอกชนที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน ๑,๐00  ตารางเมตร แตไม

เกิน ๒,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 10 เมตร  
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(ค) สํานักงานเอกชนที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน ๑,๐00  ตารางเมตร แต     
ไมเกิน ๔,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 30 เมตร ในที่ดินบริเวณ    
ก. 2 – 2 และ ก. 2 - 3 

(15)  กิจการคลังสินคา กิจการไซโล และกิจการหองเย็นตามกฎหมายวาดวยคลังสนิคา ไซโล และหองเย็น 
เวนแตที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันไมเกิน 2,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยู ริมถนนสาธารณะที่มี
ขนาดเขตทางไมนอยกวา 16 เมตร  

(16)  สถานที่เก็บสินคาหรือสิ่งของซึ่งไมใชกิจการคลังสินคา กิจการไซโล และกิจการหองเย็นที่มีพื้นที่
อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร  

(19)  กิจการลานตูคอนเทนเนอร เวนแตที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันไมเกิน 2,000 
ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 16 เมตร และมีที่วางโดยรอบภายในแนวเขต
ของแปลงที่ดินที่ยื่นขออนุญาตเพื่อเปนแนวปองกันไมนอยกวา 10 เมตร  

(20)  ศูนยประชุม อาคารแสดงสินคาหรือนิทรรศการ เวนแตที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลัง
เดียวกันไมเกิน 10,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 30 เมตร ในที่ดิน
บริเวณ ก. 2 - 2 และ ก. 2 - 3 

(17)  ตลาดตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุข ที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 5๐๐ 
ตารางเมตร เวนแต 

(ก) ตลาดที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 500 ตารางเมตร แตไมเกิน 1,0๐๐ 
ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 10 เมตร  

(ง) ตลาดที่มีพื้นที่ อาค ารรวมกันทุ กชั้นในหลังเดีย วกันเกิน  500 ตารางเมตร แตไมเกิ น 
3,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 30 เมตร ในที่ดินบริเวณ ก. 2 - 2
และ ก. 2 - 3 

(18)  กําจัดวัตถุอันตรายตามกฎหมายวาดวยวัตถุอันตราย  เวนแตเปนการดําเนินการที่เกี่ยวเน่ืองกับ
เกษตรกรรม 

(19)  กําจัดมูลฝอยหรือสิ่งปฏิกูล 
การใชประโยชนที่ดินประเภทน้ี ใหเปนไปดังตอไปน้ี 
(๑) ใหมีอัตราสวนพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังตอพื้นที่แปลงที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งอาคาร

ไมเกิน 0.5 : ๑ ทั้งน้ี ที่ดินแปลงใดที่ไดใชประโยชนแลว หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะกี่คร้ังก็ตาม 
อัตราสวนพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังตอพื้นที่แปลงที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งอาคารของที่ดินแปลงที่
เกิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมเกิน 0.5 : ๑ 

(๒) ใหมีอัตราสวนพื้นที่วางอันปราศจากสิง่ปกคลมุดินของแปลงที่ดนิที่อาคารตั้งอยูตอพื้นที่ใชสอยรวมของ
อาคารไมนอยกวารอยละรอย ซึ่งตองไมต่ํากวาเกณฑขั้นต่ําของที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลมุตามกฎหมายวาดวย
การควบคุมอาคาร ทั้งน้ี ที่ดินแปลงใดที่ไดใชประโยชนแลว หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะกี่คร้ังก็ตาม 
อัตราสวนพื้นที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงที่ดินที่อาคารตั้งอยูตอพื้นที่ใชสอยรวมของอาคารของ
ที่ดินแปลงที่เกิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกนัตองไมนอยกวารอยละรอย และมีพื้นที่นํ้าซึมผาน
ไดไมนอยกวารอยละหาสิบของที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุม 

(6) การประกอบกิจการลานตูคอนเทนเนอร ใหมีตูคอนเทนเนอรวางเรียงซอนกันไมวาจุดหน่ึงจุดใด   
สูงไดไมเกินสองเทาของระยะที่วางหางเขตที่ดินที่ขออนุญาตประกอบกิจการ โดยวัดระยะเปนมุมตั้งฉากกับเขตที่ดิน
ถึงตําแหนงที่ตั้งของตูคอนเทนเนอร    
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ความในวรรคสอง (1) และ (2) ไมใหใชบังคับแกการใชประโยชนที่ดินที่มีขนาดแปลงทีด่ินนอยกวาแปลงละ 
50 ตารางวา ซึ่งมีการแบงแยกหรือแบงโอนกอนผังเมืองรวมน้ีใชบงัคับ โดยใหมีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลัง
เดียวกันไมเกิน 100 ตารางเมตร มีความสูงอาคารไมเกิน 9 เมตร การวัดความสูงของอาคารใหวัดจากระดับ
พื้นดินที่กอสรางถึงสวนที่สูงที่สุดของอาคาร  

(7) การใชประโยชนที่ดินริมทางหลวงแผนดินหมายเลข ๓4 สายบางนา - บางปะกง ใหมีที่วางตาม
แนวขนานริมเขตทางไมนอยกวา 15 เมตร เวนแตการอยูอาศัยประเภทบานเดี่ยว การกอสรางถนน ทาง สะพาน 
การคมนาคมขนสง การสาธารณูปโภค ร้ัวหรือกําแพง และการสาธารณประโยชน  

ขอ ๒๖ ที่ดินประเภท ก. 3 เปนที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม ใหใชประโยชนที่ดินเพื่อกิจการใด ๆ 
นอกจากกิจการตามขอหาม ดังตอไปน้ี 

(1) โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายวาดวยโรงงาน เวนแตโรงงานตามประเภทและชนิดที่กําหนดให
ดําเนินการไดตามบัญชีทายขอกําหนดการใชประโยชนที่ดินน้ี ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอย
กวา 10 เมตร ซึ่งไมใชอาคารประเภทหองแถว ตึกแถว หรือบานแถว มีที่วางโดยรอบภายในแนวเขตของแปลง
ที่ดิน  ที่ยื่นขออนุญาตเพื่อเปนแนวปองกันไมนอยกวา 10 เมตร และโรงงานบําบัดนํ้าเสียรวม 

(2) คลังนํ้ามันและสถานที่ เก็บรักษานํ้ามัน ลักษณะที่สาม ตามกฎหมายวาดวยการควบคุมนํ้ามัน
เชื้อเพลิง เพื่อการจําหนาย 

(3) คลังกาซปโตรเลียมเหลว สถานที่บรรจุกาซปโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ สถานที่บรรจุกาซ
ปโตรเลียมเหลวประเภทหองบรรจุ และสถานที่เกบ็รักษากาซปโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บตามกฎหมายวาดวย
การควบคุมนํ้ามันเชื้อเพลิง 

(4) เลี้ยงมา โค กระบือ สุกร แพะ แกะ หาน เปด ไก งู จระเข ห รือสัตวปาตามกฎหมายวาดวยการ
สงวนและคุมครองสัตวปา เพื่อการคา 

(5) การดําเนินการใด ๆ ในอาคารสําหรับนกนางแอนกินรัง  
(6) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายวาดวยสุสานและฌาปนสถาน เวนแตเปนการกอสรางแทน

สุสานหรือฌาปนสถานที่มีอยูเดิม 
(7) โรงแรมตามกฎหมายวาดวยโรงแรมทีม่ีพื้นที่อาคารรวมกันทกุชัน้ในหลงัเดยีวกันเกิน 500 ตารางเมตร 

เวนแตที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทกุชัน้ในหลงัเดยีวกันเกิน 500 ตารางเมตร แตไมเกนิ 2,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยู
ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 10 เมตร ในที่ดินบริเวณ ก. 3 - 5 และบริเวณ ก. 3 - 6 

(8) โรงมหรสพตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร  
(9) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบอุตสาหกรรม 
(10)  จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบพาณิชยกรรม 
(11)  จัดสรรที่ดินเพื่อการอยูอาศัย เวนแตการจัดสรรที่ดินเพื่อการอยูอาศัยประเภทบานเดี่ยวที่มีที่ดิน

แปลงยอยเพื่อจําหนายไมเกิน 500 แปลง หรือมีเน้ือที่ทั้งโครงการไมเกิน 100 ไร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่
มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 10 เมตร 

(12)  การอยูอาศัยหรือประกอบพาณิชยกรรมประเภทหองแถว ตึกแถว หรือบานแถว เวนแตที่ตั้งอยู
ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 10 เมตร  

(13)  การอยูอาศัยที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 500 ตารางเมตร เวนแตที่มีพื้นที่
อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 500 ตารางเมตร แตไมเกิน 2,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยู ริมถนน
สาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 10 เมตร ในที่ดินบริเวณ ก. 3 - 5 และบริเวณ ก. 3 - 6 
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(14)  การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 300 ตารางเมตร 
เวนแตที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 300 ตารางเมตร แตไมเกิน 1,000 ตารางเมตร ที่ตั้ง
อยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 10 เมตร ในที่ดินบริเวณ ก. 3 - 5 และบริเวณ ก. 3 - 6 

(15)  สํานักงานเอกชนที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 200 ตารางเมตร เวนแตที่มี
พื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 200 ตารางเมตร แตไมเกิน 1,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริม
ถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 10 เมตร ในที่ดินบริเวณ ก. 3 - 5 และบริเวณ ก. 3 - 6 

(16)  สถานีขนสงสัตวหรือสิ่งของตามกฎหมายวาดวยการขนสงทางบก  
(17)  กิจการคลังสินคา กิจการไซโล และกจิการหองเยน็ตามกฎหมายวาดวยคลงัสนิคา ไซโล และหองเยน็  
(18)  สถานที่เก็บสินคาหรือสิ่งของซึ่งไมใชกิจการคลังสินคา กิจการไซโล และกิจการหองเย็นที่มีพื้นที่

อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร  
(19) กิจการลานตูคอนเทนเนอร 
(20)  ศูนยประชุม อาคารแสดงสินคาหรือนิทรรศการ   
(21)  ตลาดตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุข ที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 5๐๐ 

ตารางเมตร เวนแตที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 500 ตารางเมตร แตไมเกิน 2,000  
ตารางเมตร ที่ดําเนินการโดยสหกรณการเกษตรตามกฎหมายวาดวยสหกรณ  

(22)  กําจัดวัตถุอันตรายตามกฎหมายวาดวยวัตถุอันตราย  
(23)  กําจัดมูลฝอยหรือสิ่งปฏิกูล 
การใชประโยชนที่ดินประเภทน้ี ใหเปนไปดังตอไปน้ี 
(๑) ใหมีอัตราสวนพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังตอพื้นที่แปลงที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งอาคาร

ไมเกิน 0.75 : ๑ ทั้งน้ี ที่ดินแปลงใดที่ไดใชประโยชนแลว หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะกี่คร้ังก็ตาม 
อัตราสวนพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังตอพื้นที่แปลงที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งอาคารของที่ดินแปลง   
ที่เกิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมเกิน 0.75 : ๑ 

(๒) ใหมีอัตราสวนพื้นที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงที่ดินที่อาคารตั้งอยูตอพื้นที่ใชสอยรวม
ของอาคารไมนอยกวารอยละหกสิบเจ็ด ซึ่งตองไมต่ํากวาเกณฑขั้นต่ําของที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมตาม
กฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร ทั้งน้ี ที่ดินแปลงใดที่ไดใชประโยชนแลว หากมีการแบงแยกหรือแบงโอน  
ไมวาจะกี่คร้ังก็ตาม อัตราสวนพื้นที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงที่ดินที่อาคารตั้งอยูตอพื้นที่ใชสอย
รวมของอาคารของทีด่ินแปลงทีเ่กิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมนอยกวารอยละหกสิบเจ็ด 
และมีพื้นที่นํ้าซึมผานไดไมนอยกวารอยละหาสิบของที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุม 

ความในวรรคสอง (1) และ (2) ไมใหใชบังคับแกการใชประโยชนที่ดินที่มีขนาดแปลงทีด่ินนอยกวาแปลงละ 
40 ตารางวา ซึ่งมีการแบงแยกหรือแบงโอนกอนผังเมืองรวมน้ีใชบงัคับ โดยใหมีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลัง
เดียวกันไมเกิน 120 ตารางเมตร มีความสูงอาคารไมเกิน 9 เมตร การวัดความสูงของอาคารใหวัดจากระดับ
พื้นดินที่กอสรางถึงสวนที่สูงที่สุดของอาคาร   

(๓) การใชประโยชนที่ดินริมทางหลวงแผนดินหมายเลข ๓ (ถนนสุขุมวิท) ทางหลวงแผนดินหมายเลข ๓4 
สายบางนา - บางปะกง ทางหลวงพิเศษหมายเลข ๗ สายกรุงเทพมหานคร - บานฉาง และทางหลวงแผนดิน
หมายเลข 3243 ใหมีที่วางตามแนวขนานริมเขตทางไมนอยกวา 15 เมตร เวนแตการอยูอาศัยประเภทบานเดีย่ว 
การกอสรางถนน ทาง สะพาน การคมนาคมขนสง การสาธารณูปโภค ร้ัวหรือกําแพง และการสาธารณประโยชน  
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ขอ ๒๗ ที่ดินประเภท ก. 4 เปนที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม ใหใชประโยชนที่ดินเพื่อกิจการใด ๆ 
นอกจากกิจการตามขอหาม ดังตอไปน้ี 

(1) โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายวาดวยโรงงาน เวนแตโรงงานตามประเภทและชนิดที่กําหนดให
ดําเนินการไดตามบัญชีทายขอกําหนดการใชประโยชนที่ดินน้ี ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอย
กวา 10 เมตร ซึ่งไมใชอาคารประเภทหองแถว ตึกแถว หรือบานแถว มีที่วางโดยรอบภายในแนวเขตของแปลง
ที่ดินที่ยื่นขออนุญาตเพื่อเปนแนวปองกันไมนอยกวา 10 เมตร และโรงงานบําบัดนํ้าเสียรวม 

(2) คลังนํ้ามันและสถานที่ เก็บรักษานํ้ามัน ลักษณะที่สาม ตามกฎหมายวาดวยการควบคุมนํ้ามัน
เชื้อเพลิง เพื่อการจําหนาย  

(3) คลังกาซปโตรเลียมเหลว สถานที่บรรจุกาซปโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ สถานที่บรรจุกาซ
ปโตรเลียมเหลวประเภทหองบรรจุ และสถานทีเ่ก็บรักษากาซปโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บตามกฎหมายวาดวย
การควบคุมนํ้ามันเชื้อเพลิง 

(4) การดําเนินการใด ๆ ในอาคารสําหรับนกนางแอนกินรัง  
(5) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายวาดวยสุสานและฌาปนสถาน เวนแตเปนการกอสรางแทน

สุสานหรือฌาปนสถานที่มีอยูเดิม 
(6) โรงแรมตามกฎหมายวาดวยโรงแรมทีม่ีพื้นที่อาคารรวมกันทกุชัน้ในหลงัเดยีวกันเกิน 500 ตารางเมตร 

เวนแต 
(ก) โรงแรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 500 ตารางเมตร แตไมเกิน 1,000 

ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 10 เมตร 
(ข) โรงแรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 500 ตารางเมตร แตไมเกิน 2,000 

ตารางเมตร ที่เปนการพัฒนาหนวยกิจการที่ไดวางแผนไวในแปลงที่ดินขนาดใหญ 
(7) โรงมหรสพตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร เวนแตที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลัง

เดียวกันไมเกิน 2,000 ตารางเมตร ที่เปนการพัฒนาหนวยกิจการที่ไดวางแผนไวในแปลงที่ดินขนาดใหญ 
(8) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบอุตสาหกรรม 
(9) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบพาณิชยกรรม เวนแตเปนสวนหน่ึงของการจัดสรรที่ดินเพื่อการอยูอาศัย 

และมีพื้นที่ไมเกินรอยละหาของพื้นที่โครงการทั้งหมด  
(10)  จัดสรรที่ดินเพื่อการอยูอาศัย เวนแตการจัดสรรเพื่อการอยูอาศัยที่มีที่ดินแปลงยอยเพื่อจําหนาย

ไมเกิน 500 แปลง หรือมีเน้ือที่ทัง้โครงการไมเกิน 100 ไร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 
10 เมตร 

(11)  การอยูอาศัยหรือประกอบพาณิชยกรรมประเภทหองแถว ตึกแถว หรือบานแถว เวนแตที่สวนหน่ึง
ของโครงการจัดสรรที่ดินเพื่อการอยูอาศัย หรือที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 10 เมตร 

(12)  การอยูอาศัยที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 500 ตารางเมตร เวนแต 
(ก) การอยูอาศัยที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 500 ตารางเมตร แตไมเกิน 

1,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 10 เมตร 
(ข) การอยูอาศัยที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 500 ตารางเมตร แตไมเกิน 

2,000 ตารางเมตร ที่เปนการพัฒนาหนวยกิจการที่ไดวางแผนไวในแปลงที่ดินขนาดใหญ  
(13)  การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 300 ตารางเมตร 

เวนแต 
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(ก) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 300 ตารางเมตร 
แตไมเกิน 500 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 10 เมตร 

(ข) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 300 ตารางเมตร 
แตไมเกิน 2,000 ตารางเมตร ที่เปนการพัฒนาหนวยกิจการที่ไดวางแผนไวในแปลงที่ดินขนาดใหญ  

(14)  สํานักงานเอกชนที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 300 ตารางเมตร เวนแต  
(ก) สํานักงานเอกชนที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 300 ตารางเมตร แตไมเกิน 

500 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 10 เมตร 
(ข) สํานักงานเอกชนที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 300 ตารางเมตร แตไมเกิน 

2,000 ตารางเมตร ที่เปนการพัฒนาหนวยกิจการที่ไดวางแผนไวในแปลงที่ดินขนาดใหญ  
(15)  สถานีขนสงสัตวหรือสิ่งของตามกฎหมายวาดวยการขนสงทางบก เวนแตที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุก

ชั้นในหลังเดียวกันไมเกิน 2,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 16 เมตร  
(16)  กิจการคลังสินคา กิจการไซโล และกจิการหองเยน็ตามกฎหมายวาดวยคลงัสนิคา ไซโล และหองเยน็ 

เวนแตที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันไมเกิน 2,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยู ริมถนนสาธารณะที่มี
ขนาดเขตทางไมนอยกวา 16 เมตร  

(17)  สถานที่เก็บสินคาหรือสิ่งของซึ่งไมใชกิจการคลังสินคา กิจการไซโล และกิจการหองเย็นที่มีพื้นที่
อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร  

(18)  กิจการลานตูคอนเทนเนอร เวนแตที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันไมเกิน 2,000 
ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 16 เมตร  และมีที่วางโดยรอบภายในแนวเขต
ของแปลงที่ดินที่ยื่นขออนุญาตเพื่อเปนแนวปองกันไมนอยกวา 10 เมตร 

(19)  ศูนยประชุม อาคารแสดงสินคาหรือนิทรรศการ เวนแตที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลัง
เดียวกันไมเกิน 4,000 ตารางเมตร ที่เปนการพัฒนาหนวยกิจการที่ไดวางแผนไวในแปลงที่ดินขนาดใหญ 

(20)  ตลาดตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุข ที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 5๐๐ 
ตารางเมตร เวนแต 

(ก) ตลาดมีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 500 ตารางเมตร แตไมเกิน 1,000 
ตารางเมตร ที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 10 เมตร 

(ข) ตลาดมีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 500 ตารางเมตร แตไมเกิน 1,000 
ตารางเมตร ที่เปนการพัฒนาหนวยกิจการที่ไดวางแผนไวในแปลงที่ดินขนาดใหญ 

(21)  กําจัดวัตถุอันตรายตามกฎหมายวาดวยวัตถุอันตราย  เวนแตเปนการดําเนินการที่เกี่ยวเน่ืองกับ
เกษตรกรรม 

การใชประโยชนที่ดินประเภทน้ี ใหเปนไปดังตอไปน้ี 
(๑) ใหมีอัตราสวนพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังตอพื้นที่แปลงที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งอาคาร

ไมเกิน 1 : ๑ ทั้งน้ี ที่ดินแปลงใดที่ไดใชประโยชนแลว หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะกี่คร้ังก็ตาม 
อัตราสวนพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังตอพื้นที่แปลงที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งอาคารของที่ดินแปลงที่
เกิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมเกิน 1 : ๑ 

(๒) ใหมีอัตราสวนพื้นที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงที่ดินที่อาคารตั้งอยูตอพื้นที่ใชสอยรวม
ของอาคารไมนอยกวารอยละหาสิบ ซึ่งตองไมต่ํากวาเกณฑขั้นต่ําของที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมตาม
กฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร ทั้งน้ี ที่ดินแปลงใดที่ไดใชประโยชนแลว หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไม
วาจะกี่คร้ังก็ตาม อัตราสวนพื้นที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงที่ดินที่อาคารตั้งอยูตอพื้นที่ใชสอย
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รวมของอาคารของที่ดินแปลงที่เกิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมนอยกวารอยละหาสิบ
และมีพื้นที่นํ้าซึมผานไดไมนอยกวารอยละหาสิบของที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุม 

(๓) การใชประโยชนที่ดินที่เปนการพัฒนาหนวยกิจการที่ไดวางแผนไวในแปลงที่ดินขนาดใหญ ใหมี
อัตราสวนพื้นที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงที่ดินที่อาคารตั้งอยูตอพื้นที่ ใชสอยรวมของอาคาร 
ไมนอยกวารอยหกสิบ ซึ่งตองไมต่ํากวาเกณฑขั้นต่ําของที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมตามกฎหมายวาดวยการ
ควบคุมอาคาร ทั้งน้ี ที่ดินแปลงใดที่ไดใชประโยชนแลว หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะกี่ค ร้ังก็ตาม 
อัตราสวนพื้นที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงที่ดินที่อาคารตั้งอยูตอพื้นที่ใชสอยรวมของอาคารของ
ที่ดินแปลงที่เกิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมนอยกวารอยละหกสิบ และมีพื้นที่นํ้าซึม
ผานไดไมนอยกวารอยละหาสิบของพื้นที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุม  

(๓) การประกอบกิจการลานตูคอนเทนเนอร ใหมีตูคอนเทนเนอรวางเรียงซอนกันไมวาจุดหน่ึงจุดใด   
สูงไดไมเกินสองเทาของระยะที่วางหางเขตที่ดินที่ขออนุญาตประกอบกิจการ โดยวัดระยะเปนมุมตั้งฉากกับเขตที่ดิน
ถึงตําแหนงที่ตั้งของตูคอนเทนเนอร 

(๔) การใชประโยชนที่ดินริมทางหลวงแผนดินหมายเลข ๓ (ถนนสุขุมวิท) ทางหลวงแผนดินหมายเลข ๓4 
สายบางนา - บางปะกง และทางหลวงพิเศษหมายเลข ๗ สายกรุงเทพมหานคร - บานฉาง ใหมีที่วางตาม
แนวขนานริมเขตทางไมนอยกวา 15 เมตร เวนแตการอยูอาศัยประเภทบานเดี่ยว การกอสรางถนน ทาง สะพาน 
การคมนาคมขนสง การสาธารณูปโภค ร้ัวหรือกําแพง และการสาธารณประโยชน  

ขอ ๒๘ ที่ดินประเภท อก. เปนที่ดินประเภทอนุรักษชนบทและเกษตรกรรม ใหใชประโยชนที่ดินเพื่อ
กิจการใด ๆ นอกจากกิจการตามขอหาม ดังตอไปน้ี 

(๑) โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายวาดวยโรงงาน  
(๒) คลังนํ้ามัน สถานที่ เก็บ รักษานํ้ามัน ลักษณะที่สาม สถานีบริการนํ้ามันประเภท ก สถานีบริการ

นํ้ามันประเภท ข สถานีบริการนํ้ามันประเภท ค ลักษณะที่สอง สถานีบริการนํ้ามันประเภท จ ลักษณะที่สอง 
และสถานีบริการนํ้ามันประเภท ฉ ตามกฎหมายวาดวยการควบคุมนํ้ามันเชื้อเพลิง เพื่อการจําหนาย 

(๓) คลังกาซปโตรเลียมเหลว สถานที่บรรจุกาซปโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ สถานที่บรรจุกาซ
ปโตรเลยีมเหลวประเภทหองบรรจุ สถานที่เก็บรักษากาซปโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บ สถานีบริการกาซ
ปโตรเลียมเหลวตามกฎหมายวาดวยการควบคุมนํ้ามันเชื้อเพลิง 

(๔) เลี้ยงมา โค กระบือ สุกร แพะ แกะ หาน เปด ไก งู จระเข ห รือสัตวปาตามกฎหมายวาดวยการ
สงวนและคุมครองสัตวปา เพื่อการคา 

(๕) การดําเนินการใด ๆ ในอาคารสําหรับนกนางแอนกินรัง  
(๖) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายวาดวยสุสานและฌาปนสถาน เวนแตเปนการกอสรางแทน

สุสานหรือฌาปนสถานที่มีอยูเดิม 
(๗) โรงแรมตามกฎหมายวาดวยโรงแรม   
(๘) โรงมหรสพตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร 
(๙) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบอุตสาหกรรม 
(๑๐)  จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบพาณิชยกรรม  
(๑๑)  จัดสรรที่ดินเพื่อการอยูอาศัย   
(๑๒)   การอยูอาศัยหรือประกอบพาณิชยกรรมประเภทหองแถว ตกึแถว หรือบานแถว   
(๑๓)  การอยูอาศัยประเภทอาคารชุด หอพัก หรืออาคารอยูอาศัยรวม  
(๑๔)  การอยูอาศัยประเภทบานเดี่ยวที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 200 ตารางเมตร   
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(๑๕)  การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 50 ตารางเมตร    
(๑๖)  สํานักงานเอกชนที่มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 50 ตารางเมตร   
(๑๗)  สถานีขนสงสัตวหรือสิ่งของตามกฎหมายวาดวยการขนสงทางบก  
(๑๘)  กิจการคลังสินคา กิจการไซโล และกจิการหองเยน็ตามกฎหมายวาดวยคลงัสนิคา ไซโล และหองเยน็  
(๑๙)  สถานที่เก็บสินคาหรือสิ่งของซึ่งไมใชกิจการคลังสินคา กิจการไซโล และกิจการหองเย็นที่มีพื้นที่

อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 50 ตารางเมตร   
(๒๐)  กิจการลานตูคอนเทนเนอร  
(๒๑)  ศูนยประชุม อาคารแสดงสินคาหรือนิทรรศการ 
(๒๒)  ตลาดตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุข 
(๒๓)  สถานสงเคราะหสัตว  
(๒๔)  สวนสนุกที่มีเคร่ืองเลนตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร 
(๒๕)  สวนสัตวตามกฎหมายวาดวยการสงวนและคุมครองสัตวปา 
(๒๖)  สนามแขงรถ 
(๒๗)  สนามแขงมา 
(๒๘)  สนามยิงปน 
(๒๙) สนามกอลฟ 
(๓๐)  กําจัดวัตถุอันตรายตามกฎหมายวาดวยวัตถุอันตราย 
(๓๑)  กําจัดมูลฝอยหรือสิ่งปฏิกูล 
(๓๒)  การซื้อขายหรือเก็บชิ้นสวนเคร่ืองจักรกลเกา 
(๓๓)  การซื้อขายหรือเก็บเศษวัสดุ  
การใชประโยชนที่ดินประเภทน้ี ใหเปนไปดังตอไปน้ี 
(๑) ใหมีอัตราสวนพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังตอพื้นที่แปลงที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งอาคาร

ไมเกิน 0.5 : ๑ ทั้งน้ี ที่ดินแปลงใดที่ไดใชประโยชนแลว หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวาจะกี่คร้ังก็ตาม 
อัตราสวนพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังตอพื้นที่แปลงที่ดินที่ ใชเปนที่ตั้งอาคารของที่ดิน
แปลงที่เกิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมเกิน 0.5 : ๑ 

(๒) ใหมีอัตราสวนพื้นที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงที่ดินทีอ่าคารตั้งอยูตอพื้นที่ใชสอยรวม
ของอาคารไมนอยกวารอยละรอยหาสิบ ซึ่งตองไมต่ํากวาเกณฑขั้นต่ําของที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมตาม
กฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร ทั้งน้ี ที่ดินแปลงใดทีไ่ดใชประโยชนแลว หากมีการแบงแยกหรือแบงโอนไมวา
จะกี่คร้ังก็ตาม อัตราสวนพื้นที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงที่ดินที่อาคารตั้งอยูตอพื้นที่ใชสอยรวม
ของอาคารของที่ดินแปลงที่เกิดจากการแบงแยกหรือแบงโอนทั้งหมดรวมกันตองไมนอยกวารอยละรอยหาสิบ 
และมีพื้นที่นํ้าซึมผานไดไมนอยกวารอยละหกสิบของที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุม 

ความในวรรคสอง (1) และ (2) ไมใหใชบังคับแกการใชประโยชนที่ดินที่มีขนาดแปลงที่ดินนอยกวาแปลง
ละ 60 ตารางวา ซึ่งมีการแบงแยกหรือแบงโอนกอนผังเมืองรวมน้ีใชบังคับ โดยใหมีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้น   
ในหลังเดียวกันไมเกิน 120 ตารางเมตร มีความสูงอาคารไมเกิน 9 เมตร การวัดความสูงของอาคารใหวัดจาก
ระดับพื้นดินที่กอสรางถึงสวนที่สูงที่สุดของอาคาร   

ขอ ๒๙ ที่ดินประเภท ล. เปนที่ดินประเภทที่โลงเพื่อนันทนาการและรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม เฉพาะ
ที่ดินซึ่งเปนของรัฐ ใหใชประโยชนเพื่อการนันทนาการ การพักผอนหยอนใจ การรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม 
ทรัพยากรธรรมชาติ การทองเที่ยว การคมนาคมและขนสงทางนํ้า หรือสาธารณประโยชนเทาน้ัน 
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ขอ ๓๐ ที่ดินประเภท ศษ. เปนที่ดินประเภทสถาบันการศึกษา ใหใชประโยชนที่ดินเพื่อการศึกษาหรือ
เกี่ยวของกับการศึกษา สถาบันราชการ หรือสาธารณประโยชนเทาน้ัน 

ขอ ๓๑ ที่ดินประเภท ลส. เปนที่ดินประเภทที่โลงเพื่อการรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม ใหใชประโยชน
ที่ดินเพื่อการรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม ทรัพยากรธรรมชาติ การเพาะเลี้ยงสัตวนํ้า การประมง การทองเที่ยว
เชิงอนุรักษ การคมนาคมและขนสงทางนํ้า หรือสาธารณประโยชนเทาน้ัน 

ขอ ๓๒ ที่ดินประเภท ศน. เปนที่ดินประเภทสถาบันศาสนา ใหใชประโยชนที่ดินเพื่อการศาสนา หรือ
เกี่ยวของกับการศาสนา การศึกษา สถาบันราชการ หรือสาธารณประโยชนเทาน้ัน 

ขอ ๓๓ ที่ดินประเภท ส. เปนที่ดินประเภทสถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการใหใช
ประโยชนที่ดินเพื่อกิจการของรัฐ กิจการที่เปนการจัดหาประโยชนโดยหนวยงานของรัฐ  กิจการเกี่ยวกับการ
สาธารณูปโภคและสาธารณูปการ และสาธารณประโยชน  

ขอ ๓๔ การใชประโยชนที่ดินบริเวณโดยรอบเขตโบราณสถานที่ขึ้นทะเบียนโบราณสถาน ตามกฎหมาย
วาดวยโบราณสถาน โบราณวัตถุ ศิลปวัตถุ และพิพิธภัณฑสถานแหงชาติ ใหมีความสูงอาคารไดดังตอไปน้ี 

(ก) ที่ดินที่วัดเปนแนวระยะหางจากเขตโบราณสถานออกไปไมเกิน 50 เมตร ใหมีความสูงของ
อาคารไดไมเกิน 12 เมตร 

(ข) ที่ดินที่วัดเปนแนวระยะหางจากเขตโบราณสถานออกไปเกิน 50 เมตร แตไมเกิน 100 
เมตร ใหมีความสูงของอาคารไดไมเกิน 23 เมตร 

  การวัดความสูงของอาคารใหวัดจากระดับพื้นดินที่กอสรางถึงสวนที่สูงที่สุดของอาคาร การวัด
ความสูงอาคาร ไมหมายความรวมถึงโครงสรางสําหรับใชในการสงกระแสไฟฟา การรับสงวิทยุ สัญญาณ
โทรทัศน หรือสัญญาณสื่อสารทุกชนิด หอถังนํ้า ปลองเมรุ ปลองโรงงานอุตสาหกรรม การสาธารณูปโภค   

ขอ ๓๕ การใชประโยชนที่ดินใหมีที่วางตามแนวขนานเขตทอกาซธรรมชาติไมนอยกวา 5 เมตร และ
โดยรอบเขตสถานีกาซธรรมชาติไมนอยกวา 10 เมตร เวนแตการกอสรางทอกาซหรือเกี่ยวกับการกาซ ถนน 
ทาง สะพาน การคมนาคมขนสง การสาธารณูปโภค ร้ัวหรือกําแพง และการสาธารณประโยชน   

ขอ ๓๖ การใชประโยชนริมฝงทะเลและแมนํ้าเจาพระยา ใหมีที่วางตามแนวขนานแนวริมฝงตามสภาพ
ธรรมชาต ิไมนอยกวา 15 เมตร การใชประโยชนริมฝงคลองจระเขใหญ คลองลาดกระบัง คลองบัวลอย คลอง
บัวเกาะ คลองวัดสลุด คลองจระเขนอย คลองหนองงูเหา คลองขุนราชพินิจใจ คลองบางเสาธง คลองกาหลง 
คลองพระองคเจาไชยานุชิต คลองบางกะเจา คลองชวดลากขาว คลองเปร็ง (คอลาด) คลองลัดบางยอ คลอง
สนามพลี คลองเจาเมือง คลองบางนํ้าจืด คลองขวดบัว คลองตนตาล คลองลัดโพธิ์ คลองพระยานาคราช 
คลองพระยาสมุทร คลองสําโรง คลองเทวะตรง คลองบางนางเกร็ง คลองบางแกวใหญ คลองบางโฉลง คลอง
มหาวงศ คลองบางครุ คลองบางฝาย คลองบางกระเทียม คลองสวน คลองบางพลีใหญ คลองสงนํ้าชลประทาน 
คลองเสาระหงส คลองบางปง คลองพระวินิจฉัยอรรถการ คลองบางจาก คลองสนามพลี คลองทาเกวียน 
คลองชวดพราว คลองบางนํ้าจืด คลองทับนาง คลองบางปลากด คลองบัวคลี่ คลองตรง คลองสงนํ้าสุวรรณภูมิ 
คลองออมอู คลองโกงประทุน คลองเจาพระยา คลองสงนํ้าชลประทาน คลองบางปู คลองแพรกษา คลองทุง
ชาง คลองหกสวน คลองบางกะสี คลองหนามแดง คลองยาง คลองเลาหมู คลองกันยา คลองมอญ คลองลํา
สลัด คลองสรรพสามิต คลองบางระกาศ คลองสงนํ้าชลประทาน คลองพระราม คลองเกา คลองลาดหวาย 
คลองขุนสมุทรไทย คลองบางกระบือ คลองตําหรุ คลองทายสลัด คลองลําบางผี คลองแพรกตระเข คลองสา
ขลา      (ตาพุด) คลองนางหลี คลองยายจ๋ิว คลองตาเพิ่ม คลองบางแกวคลองเกลือ คลองเจก คลองกง 
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(ตลาด) คลองตา คลองตาเกิด คลองหลอด คลองชักคราม คลองเจกโย คลองสีลง คลองบางกะหก คลองสา
ขลา คลองบางกะเจ็ด คลองสงนํ้าชลประทาน คลองแมรอด คลองสีลง ใหมีที่วางตามแนวขนานแนวริมฝงตาม
สภาพธรรมชาต ิไมนอยกวา 6 เมตร เวนแตเปนการกอสรางเพื่อการคมนาคมทางนํ้า การขนสิ่งของทางนํ้า การ
สาธารณูปโภค สะพาน เขื่อน ร้ัวหรือกําแพง  

ขอ ๓๗ ใหโรงงานที่ได รับอนุญาตประกอบกิจการอยูกอนวันที่ผังเมืองรวมน้ีมีผลใชบังคับ และยัง
ประกอบกจิการอยู ใหขยายพื้นที่และกําลังการผลิตของโรงงานไดเฉพาะในที่ดินแปลงเดียวกันหรือติดตอเปน
แปลงเดียวกันกับแปลงที่ดินที่เปนที่ตั้งของโรงงานเดิม และใหรวมถึงการขยายพื้นที่ในแปลงที่ดินที่มีสภาพ
ธรรมชาติหรือมีถนนคั่นระหวางแปลงที่ดินที่เปนที่ตั้งโรงงานเดิม ซึ่งเจาของโรงงานเดิมเปนผูถือกรรมสิทธิ์หรือ
มีสิทธิครอบครองอยูกอนวันที่ผังเมืองรวมน้ีมีผลใชบังคับ หรือเปนพื้นที่ในที่ดินที่เคยเปนกรรมสิทธิ์หรือสิทธิ
ครอบครองของเจาของโรงงานเดิมอยูกอนวันที่ผังเมืองรวมน้ีมีผลใชบังคับ  ทั้งน้ี การขยายพื้นที่ โรงงาน
จะตองไมเกินหน่ึงเทาของพื้นที่ โรงงานที่ใชในการผลิตเดิม และไมใชเปนการขยายโรงงานลําดับที่ 7 
(1) และ (4) ลําดับที่  ๔๒  (๑) และ (๒ ) ลําดับ ที่  ๔๓ (๑) แ ละ (๒) ลําดับที่  ๔๔ ลํ าดั บที่  ๔๕ (๑ ) (2 ) 
และ (3) ลําดับที่  ๔๘ (๔) และ (6) ลําดับที่  ๔๙ ลําดับที่ ๕๐ (๔) ลําดับที่  ๘๙ ลําดับที่  ๙๑ (๒) ลําดับ
ที่ 92 (เฉพาะที่ใชแอมโมเนียเปนสารทําความเย็น) และลําดับที่ ๙๙  

 
สวนที่ ๒ 

แผนผังแสดงที่โลง 

 

ขอ ๓๘ แผนผังแสดงที่โลงพรอมดวยขอกําหนด ไดจัดทําขึ้นเพื่อประโยชนในการดํารงรักษาที่โลงไวเพือ่
สาธารณประโยชน การสงเสริมคุณภาพชีวิตและสิ่งแวดลอมชุมชน การรักษาสภาพแวดลอมของแหลงนํ้า
ธรรมชาติ การปองกันและลดปญหาอุทกภัย 

การใชประโยชนที่ดินตามแผนผังแสดงที่โลงทายขอกําหนดน้ี ใหเปนไปดังตอไปน้ี 
(๑) ที่โลงประเภท ลน. ใหเปนที่โลงเพื่อนันทนาการและรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม โดยมีวัตถุประสงค

เพื่อเปนที่โลงสําหรับการพักผอนหยอนใจ การสงเสริมคุณภาพชีวิตและสิ่งแวดลอมของชุมชน จําแนกเปน
บริเวณ ลน.- ๑ ถึง ลน.- 14 

(๒) ที่โลงประเภท ลม. ใหเปนที่โลงเพื่อการรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอมบริเวณริมฝงแมนํ้าและลําคลอง 
โดยมีวัตถุประสงคเพื่อรักษาสภาพแวดลอมทางธรรมชาติ เปนที่โลงสําหรับการพักผอนหยอนใจ และเปนพื้นที่
ปองกันและลดความเสียหายจากอุทกภัย จําแนกเปนบริเวณ ลม.- ๑ ถึง ลม.- 5 

(๓) ที่โลงประเภท ลร. ใหเปนที่ โลงเพื่อการสงวนรักษาสภาพการระบายนํ้าตามธรรมชาติ โดยมี
วัตถุประสงคเพื่อใหเปนพื้นที่ รับ นํ้าและการระบายนํ้าตามธรรมชาติ ที่ชวยปองกันและลดปญหาอุทกภัย 
จําแนกเปนบริเวณ ลร.- ๑ ถึง ลร.- 9๓ 

(๔) ที่โลงประเภท ลช. ใหเปนที่โลงเพื่อการรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอมในพื้นที่ทะเล ชายฝงทะเล และ 
พื้นที่ชุมนํ้าเกษตรกรรม โดยมีวัตถุประสงคเพื่อ รักษาและฟนฟูคุณภาพสิ่งแวดลอมในพื้นที่ทะเล ชายฝงทะเล 
และพื้นที่ชุมนํ้าเกษตรกรรม จําแนกเปนบริเวณ  ลช.- ๑ ถึง ลช.- 2 

ขอ ๓๙ ที่โลงประเภท ลน. ใหใชประโยชนเพื่อนันทนาการหรือเกี่ยวของกับนันทนาการ การรักษา
คุณภาพสิ่งแวดลอม การสาธารณูปโภค การสาธารณประโยชน หรือเพื่อวัตถุประสงคอื่นตามขอกําหนดการใช
ประโยชนที่ดินตามที่ไดจําแนกประเภทไวในบริเวณน้ัน โดยใหคํานึงถึงการรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอมของที่โลง
ประเภทน้ีดวย  
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ขอ ๔๐ ที่โลงประเภท ลม. ใหใชประโยชนเพื่อการรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม เกษตรกรรม นันทนาการ 
การคมนาคมและการขนสงทางนํ้า การปองกันนํ้าทวม การสาธารณูปโภค การสาธารณประโยชน หรือเพื่อ
วัตถุประสงคอื่น ตามขอกําหนดการใชประโยชนที่ดินตามที่ได จําแนกประเภทไวในบริเวณน้ัน โดยใหคํานึงถึง
การรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอมของที่โลงประเภทน้ีดวย 

ขอ ๔๑ ที่โลงประเภท ลร. ใหใชประโยชนที่ดินเพื่อเกษตรกรรม การรับนํ้า การระบายนํ้า การปองกัน
และลดปญหาอุทกภัย หรือเพื่อวัตถปุระสงคอื่นตามขอกาํหนดการใชประโยชนที่ดินตามที่ไดจําแนกประเภทไว
ในบริเวณน้ัน โดยใหคํานึงถึงการรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอมของที่โลงประเภทน้ีดวย 

ขอ ๔๒ ที่โลงประเภท ลช. ที่เปนพื้นที่ชุมนํ้าเกษตรกรรม ใหใชประโยชนที่ดินเพื่อเกษตรกรรม การ
นันทนาการและการรักษาคุณภ าพสิ่งแวดลอ ม การรับ นํ้าและการระบายนํ้าทางธรรมชาติ หรือเพื่ อ
วัตถุประสงคอื่น ตามขอกําหนดการใชประโยชนที่ดินตามที่ได จําแนกประเภทไวในบริเวณน้ัน โดยใหคํานึงถึง
การรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอมของที่โลงประเภทน้ีดวย 

 
สวนที่ ๓ 

แผนผังแสดงโครงการการคมนาคมและการขนสง 

 
ขอ ๔๓ แผนผังแสดงโครงการการคมนาคมและการขนสงพรอมดวยขอกําหนด ไดจัดทําขึ้นเพื่อเปน

นโยบายสงเสริม ปรับปรุง และพัฒนาระบบคมนาคมและขนสงใหมีประสิทธิภาพ สามารถรองรับและ
สอดคลองกับการขยายตัวของชุมชนในอนาคต 

การใชประโยชนที่ดินตามแผนผังแสดงโครงการการคมนาคมและการขนสงทายขอกําหนดน้ี ใหเปนไป
ดังตอไปน้ี 

(1) ถนนแบบ ก ใหมีขนาดเขตทาง ๑๒.๐๐ เมตร จํานวน 2 สาย 
(2) ถนนแบบ ข ใหมีขนาดเขตทาง ๑๖.๐๐ เมตร จํานวน 11 สาย  
(3) ถนนแบบ ค ใหมีขนาดเขตทาง ๒๐.๐๐ เมตร จํานวน 19 สาย  
(4) ถนนแบบ ง ใหมีขนาดเขตทาง ๒๕.๐๐ เมตร จํานวน 10 สาย  
(5) ถนนแบบ จ ใหมีขนาดเขตทาง 30.00 เมตร จํานวน 15 สาย 
(6) ถนนแบบ ฉ ใหมีขนาดเขตทาง 40.00 เมตร จํานวน 9 สาย 
(7) ถนนแบบ ช ใหมีขนาดเขตทาง 60.00 เมตร จํานวน 1 สาย 

ขอ ๔๔ ที่ดินในบริเวณแนวถนนสาย ก ๑ ถนนสาย ก ๒  ถนนสาย  ข ๑ ถนนสาย ข  ๒ ถนนสาย ข ๓ 
ถนนสาย ข ๔ ถนนสาย ข ๕ ถนนสาย ข ๖ ถนนสาย ข ๗ ถนนสาย ข ๘ ถนนสาย ข ๙ ถนนสาย ข ๑0 ถนน
สาย ข ๑๑ ถนนสาย ค ๑ ถนนสาย ค ๒ ถนนสาย ค ๓ ถนนสาย ค ๔ ถนนสาย ค 5 ถนนสาย  ค 6 ถนนสาย 
ค 7 ถนนสาย ค 8 ถนนสาย ค 9  ถนนสาย ค 10 ถนนสาย  ค 11 ถนนสาย ค 12 ถนนสาย ค 13  ถนน
สาย ค 14 ถนนสาย ค 15 ถนนสาย ค 16 ถนนสาย ค 17 ถนนสาย ค 18 ถนนสาย ค 19 ถนนสาย ง ๑ 
ถนนสาย  ง ๒ ถนนสาย ง 3  ถนนสาย  ง 4 ถนนสาย ง 5 ถนนสาย  ง 6 ถนนสาย ง 7 ถนนสาย ง 8 ถนน
สาย  ง 9 ถนนสาย ง 10 ถนนสาย  ง 11 ถนนสาย  ง 12 ถนนสาย ง 13 ถนนสาย ง 14 ถนนสาย ง 15 
ถนนสาย จ1 ถนนสาย จ2 ถนนสาย จ3 ถนนสาย จ4 ถนนสาย จ5 ถนนสาย จ6 ถนนสาย จ7 ถนนสาย จ8 
ถนนสาย จ9 ถนนสาย จ 10 ถนนสาย จ 11 ถนนสาย จ 12 ถนนสาย จ 13 ถนนสาย จ 14 ถนนสาย จ 
15 ถนนสาย ฉ ๑  ถนนสาย ฉ ๒ ถนนสาย ฉ 3   ถนนสาย ฉ 4 ถนนสาย ฉ 5 ถนนสาย ฉ 6 ถนนสาย ฉ 7 
ถนนสาย ฉ 8 ถนนสาย ฉ 9 และถนนสาย ช 1  หามใชประโยชนที่ดินเพื่อกิจการอื่น นอกจากกิจการตามที่
กําหนด ดังตอไปน้ี  
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(๑) การสรางถนนหรือเกี่ยวของกับถนน การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ  
(๒) การสรางร้ัวหรือกําแพง  
(๓) เกษตรกรรมที่ไมใชการเลี้ยงสัตวเพื่อการคา 
(๔) การอยูอาศัยประเภทบานเดี่ยวที่มีพื้นที่อาคารรวมไมเกิน 150 ตารางเมตร มีความสูงของอาคาร

ไมเกิน 6 เมตร และไมเปนสวนหน่ึงของการจัดสรรที่ดิน การวัดความสูงของอาคาร ใหวัดแนวดิ่งจากระดับ
พื้นดินที่กอสรางขึ้นไปถึงสวนของอาคารที่สูงที่สุด สําหรับอาคารทรงจ่ัวหรือปนหยาใหวัดถงึยอดผนังชั้นสูงสดุ  

 
สวนที่ ๔ 

แผนผังแสดงโครงการกิจการสาธารณูปโภค สาธารณูปการ และบริการสาธารณะ 

 

ขอ ๔๕ แผนผังแสดงโครงการกิจการสาธารณูปโภคพรอมดวยขอกําหนดการใชประโยชนที่ดิน ไดจัดทํา
ขึ้นเพื่อใหเปนนโยบายสงเสริม ปรับปรุง และพัฒนาระบบสาธารณูปโภค สาธารณูปการ และบริการสาธารณะ
ใหมีความเหมาะสมเพียงพอกับการใชบริการและรองรับการขยายตัวของชุมชนในอนาคต 

การใชประโยชนที่ดินตามแผนผังแสดงโครงการกิจการสาธารณูปโภค สาธารณูปการ และบริการ
สาธารณะ ทายขอกําหนดน้ี ใหเปนไปดังตอไปน้ี  

(๑) โครงการกิจการสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะประเภท สบ. ที่กําหนดไวเปนสีมวงลายจุด ให
เปนที่ดินเพื่อกิจการสาธารณูปโภคประเภทโรงบําบัดนํ้าเสีย จําแนกเปนบริเวณ สบ.- ๑ ถึง สบ.- ๑๑ 

(๒) การใชประโยชนที่ดินเพื่อโครงการกิจการสาธารณูปการและบริการสาธารณะ ประเภท สก.  
ที่กําหนดไวเปนพื้นที่ลายจุดสี นํ้าเงิน ใหเปนที่ดินเพื่อโครงการกิจการสาธารณูปการและบริการสาธารณะ 
จําแนกเปนบริเวณ สก.-๑ 

 
ลักษณะที่ 1 

โครงการกิจการสาธารณูปโภค และบริการสาธารณะ 

 
 

ขอ ๔๖ การใชประโยชนที่ดินตามแผนผังแสดงโครงการกิจการสาธารณูปโภค สาธารณูปการและ
บริการสาธารณะ (ลักษณะที่ 1) ใหใชประโยชนที่ดินเพื่อกิจการสาธารณูปโภค และบริการสาธารณะหรือตาม
ขอกําหนดการใชประโยชนที่ดินของแผนผังน้ีและแผนผังอื่นในบริเวณน้ัน 

 
ลักษณะที่ 2 

โครงการกิจการสาธารณูปการ และบริการสาธารณะ 

 
 

ขอ ๔๗ การใชประโยชนที่ดินตามแผนผังแสดงโครงการกิจการสาธารณูปโภค สาธารณูปการและ
บริการสาธารณะ (ลักษณะที่ 2) ใหใชประโยชนที่ดินเพื่อกิจการสาธารณูปการ และบริการสาธารณะหรือตาม
ขอกําหนดการใชประโยชนที่ดินของแผนผังน้ีและแผนผังอื่นในบริเวณน้ัน 
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สวนที่ 5 
แผนผังแสดงแหลงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม 

 

ขอ ๔๘ แผนผังแสดงแหลงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอมพรอมขอกําหนด ไดจัดทําขึ้นเพื่อเปน
การกําหนดแหลงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม ที่มีอยู ในพื้นที่วางและจัดทําผังเมืองรวม เพื่อใชเปน
กรอบในการอนุรักษ รักษา และการบริหารจัดการทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม รวมทั้งการพัฒนาพื้นที่ ใน
ดานการใชประโยชนที่ดิน การคมนาคมขนสง การใหบริการสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ และบริการ
สาธารณะใหมีความเหมาะสม และสอดคลองกับทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอมในพื้นที่ 

ขอ ๔๙ การใชประโยชนที่ดินตามแผนผังแสดงแหลงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอมทายขอกําหนดน้ี    
ใหเปนไปดังตอไปน้ี 

(1) แหลงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอมประเภท  ทน. 1 ทน.2 และ ทน. 3 ใหเปนแหลง
ทรัพยากรนํ้า โดยจําแนกเปนบริเวณดังน้ี  

(ก) แหลงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอมประเภท ทน. 1 ใหเปนแหลงทรัพยากรนํ้าประเภท
แมนํ้า คลอง หวย และรอง จําแนกเปนบริเวณ ทน. 1 - 1 ถึง ทน. 1 – ๓๐ 

(ข) แหลงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอมประเภท ทน. 2 ใหเปนแหลงทรัพยากรนํ้าประเภท
เขื่อน อางเก็บนํ้า ทะเลสาบ หนอง และบึง จําแนกเปนบริเวณ ทน. 2 - 1 และ ทน. 2 - 2  

(ค) แหลงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอมประเภท ทน. 3 ใหเปนแหลงทรัพยากรนํ้าประเภท
แนวเขตพื้นที่ชุมนํ้า จําแนกเปนบริเวณ ทน. 3 - 1 ถึง ทน. 3 – ๒ 

(2) แหลงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอมประเภท ทป. 1 ใหเปนแหลงทรัพยากรปาไมประเภท
แนวเขตปาไมถาวรตามมติคณะรัฐมนตรี และปาชายเลนตามมติคณะรัฐมนตรี จําแนกเปนบริเวณ ทป. 1  

(3) แหลงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอมประเภท ทด. ใหเปนแหลงทรัพยากรดินที่มีคุณคา 
โดยจําแนกเปนบริเวณ ทด. 

ขอ ๕๐ แหลงทรัพยากรนํ้าประเภท ทน. 1  ทน. 2 และ ทน.3 เปนแหลงทรัพยากรนํ้า ใหใชประโยชน
ที่ดินเพื่อการอนุรักษและรักษาทรัพยากรนํ้า พื้นที่ชุมนํ้า หรือเพื่อวัตถุประสงคอื่น ตามขอกําหนดการใช
ประโยชนที่ดินของแผนผงัอื่นในบริเวณน้ัน โดยใหคํานึงถึงการรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอมของแหลงทรัพยากรนํ้า 
หรือพื้นที่ชุมนํ้าดวย 

ขอ ๕๑ แหลงทรัพยากรปาไมประเภท ทป. 1 เปนแหลงทรัพยากรปาไม ใหใชประโยชนที่ดินเพื่อการ
อนุรักษและรักษาทรัพยากรปาไม หรือเพื่อวัตถุประสงคอื่นตามขอกําหนดการใชประโยชนที่ดินของแผนผังอื่น
ในบริเวณน้ัน โดยใหคํานึงถึงการรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอมหรือการดํารงรักษาแหลงทรัพยากรปาไมน้ีดวย 

ขอ ๕๒ แหลงทรัพยากรดินประเภท ทด. เปนแหลงทรัพยากรดิน ใหใชประโยชนที่ดินเพื่อการอนุรักษ
และรักษาทรัพยากรดินที่มีคุณคา หรือเพื่อวัตถุประสงคอื่นตามขอกําหนดการใชประโยชนที่ดินของแผนผังอื่น
ในบริเวณน้ัน โดยใหคํานึงถึงการรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม หรือการดํารงรักษาคุณคาสมรรถนะความอดุม
สมบูรณของแหลงทรัพยากรดินดวย 
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สวนที่ 6 
แผนผังแสดงผังนํ้า 

 

ขอ ๕๓ แผนผังแสดงผังนํ้าพรอมดวยขอกาํหนด ไดจัดทําขึ้นเพื่อสงเสริมและพัฒนาแหลงนํ้าใหสามารถ
รองรับความตองการใชนํ้าในกิจกรรมตาง ๆ ที่สอดคลองกับแผนผังการใชประโยชนที่ดินอยางทั่วถึง เหมาะสม 
เพียงพอและไดมาตรฐาน รวมทั้งสงเสริมและพัฒนาระบบทางนํ้าเพื่อการระบายนํ้า การปองกันและบรรเทา
อุทกภัยที่เหมาะสมกับพื้นที่  และบูรณาการความเชื่อมโยงกันอยางเปนระบบและสัมพันธกันทั้งภายในและ
ภายนอกเขตผังเมืองรวม 

การใชประโยชนที่ดินตามแผนผังแสดงผังนํ้าทายขอกําหนด ใหเปนไปดังตอไปน้ี 
(๑) คลองสาย คป. ที่กําหนดไวเปนสีนํ้าเงิน เปนคลองเดิมที่ใหปรับปรุง จํานวน 29 สาย 
(๒) โครงการคลองแบบ ก. ที่กําหนดไวเปนสีสม มีขนาดเขตคลอง 60 เมตร เปนคลองที่ใหกอสราง

คลองใหม จํานวน 1 สาย 

ขอ ๕๔ ที่ดินในบริเวณแนวคลอง คป. ๑ ถึง คป. 29 ใหใชประโยชนที่ดินเพื่อการระบายนํ้า การ
ชลประทาน การคมนาคมขนสงทางนํ้า การประมง และหามใชประโยชนเพื่อกิจการตามที่กําหนดดังตอไปน้ี 

(๑) การถมดิน 
(๒) การสรางสิ่งกีดขวางทางนํ้า นอกจากกิจการตามที่กําหนดดังตอไปน้ี  

(ก) ฝาย อาคารบังคับนํ้าเพื่อการระบายนํ้า หรือการปองกันและบรรเทาอุทกภัย  
(ข) การสรางสะพาน 
(ค) การวางทอระบายนํ้า หรือทอรวบรวมนํ้าเสีย  
(ง) การสูบนํ้าดิบ หรือสงจายนํ้าประปา 

ขอ ๕๕ ที่ดินในบริเวณแนวคลองแบบ ก. หามใชประโยชนที่ดินเพื่อกิจการอื่น นอกจากกิจการตามที่
กําหนด ดังตอไปน้ี  

(1) การสรางคลอง การระบายนํ้า การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ  
(2) การสรางร้ัวหรือกําแพง  
(3) เกษตรกรรมที่ไมมีอาคารหรือสิ่งกอสรางอื่นใด  
 
 

หมวด ๓ 
นโยบาย มาตรการ และวิธีการดําเนินการเพื่อปฏิบัติใหเปนไปตามวัตถุประสงคของผังเมืองรวม 

 
    

ขอ ๕๖ ผังเมืองรวมน้ี มีนโยบายเพื่อใหเปนไปตามวัตถุประสงคของผังเมืองรวม ดังน้ี 
(๑) ใหมีการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ตามกฎหมายวาดวยการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ ในการแกไข

ปญหาการใชประโยชนที่ดินไมเต็มศักยภาพ และเสริมสรางศักยภาพของการใชประโยชนที่ดินใหไปเปนไปตาม
ขอกําหนดผังเมืองรวม   

(๒) ใหมีการพัฒนาหนวยกิจการที่ไดวางแผนไวในแปลงที่ดินขนาดใหญ เพื่อการพัฒนาที่ดินแปลงใหญ
ใหเปนไปอยางมีระเบียบแบบแผน มีคุณภาพสิ่งแวดลอมที่ดี เปนประโยชนตอการพัฒนาเมือง และชุมชน  
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(๓) ใหมีการพัฒนาเมืองอุตสาหกรรมเชิงนิเวศ เพื่อพัฒนาพื้นที่อุตสาหกรรมใหเปนไปอยางมีระเบียบ
แบบแผน เปนมิตรตอสิ่งแวดลอม ปลอดภัย เปนประโยชนตอการพัฒนาเมือง และชุมชน  

(๔) ใหมีการพัฒนาที่ดินที่ตั้งอยูบริเวณโดยรอบเขตสถานีรถไฟฟาขนสงมวลชน ที่เปนประโยชนตอการ
พัฒนาเมืองที่กระชับและสรางมูลคาทางเศรษฐกิจของการพัฒนาที่ดินใหสูงขึ้น 

(๕) ใหมีการเคลื่อนยายการประกอบกิจการโรงงาน กิจการกิจการคลังสินคา กจิการไซโล และกจิการ
หองเย็น กิจการลานตูคอนเทนเนอรที่ตั้งอยู ในพื้นที่ชุมชน และพื้นที่ ริมฝงแมนํ้าเจาพระยาหรือฝงทะเล        
ไปประกอบกิจการในที่ดินประเภท อ. 1 อ. 2 อ. 3 หรือ อ. 4  เพื่อลดปญหาการจราจร และการรักษา
คุณภาพสิ่งแวดลอม     

(๖) ใหมีที่จอดรถสาธารณะของภาคเอกชนบริเวณโดยรอบเขตสถานีรถไฟฟาขนสงมวลชน ที่ เปน
ประโยชนตอการลดปญหาการจราจร และการเดินทางเชื่อมตอดวยระบบขนสงมวลชนสาธารณะ 

(๗) ใหมีพื้นที่สาธารณะของภาคเอกชนที่เปนประโยชนตอประชาชน สังคม และคุณภาพสิ่งแวดลอม   
(๘) ใหมีที่วางริมฝงแมนํ้า และริมฝงทะเลเพิ่มขึ้นเพื่อประโยชนตอการรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม     

การพักผอนหยอนใจ และการสาธารณประโยชน 
(๙) ใหมีพื้นที่เก็บกักนํ้าฝนในอาคารหรือแปลงที่ดินกอนปลอยสูทอหรือทางระบายนํ้าสาธารณะ เพื่อ

ลดปญหาสภาพนํ้าขัง และการไหลระบายนํ้าในพื้นที่เมือง หรือชุมชน  
(๑๐)  ใหมีพื้นที่กันชนภายนอกและภายในแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งโรงงาน หรือแหลงอุบัติภัยที่อาจสราง

ความเสียหายตอชีวิตหรือทรัพยสินของบุคคลที่อยูในแปลงที่ดินขางเคียง 
(๑๑)  ใหมีมาตรการชดเชยเพื่อการดํารงรักษาสภาพแวดลอมของพื้นที่เกษตรกรรมคุงบางกะเจา โดยการ

ขอใชแปลงที่ดินเกษตรกรรมในที่ดินประเภท ก.1 และประเภท อก.ไปเปนสวนของการเพิ่มพื้นที่นํ้าซึมผานได 
หรือพื้นที่สีเขียว เพื่อใหมีพื้นที่อาคารรวมเพิ่มขึ้นไดในบริเวณ ย. 4 - 4 บริเวณ ย. 4 - 6 บริเวณ ย.4 - 9 
บริเวณ ย.5 - 2 บริเวณ ย. 6 - 1 บริเวณ ย. 6 - 3 บริเวณ พ. 4 - 1 บริเวณ พ. 4- 2 บริเวณ อ. 1 - 1 บริเวณ  
อ. 1 - 2 บริเวณ อ. 1 - 5 บริเวณ อ. 4 - 3 และบริเวณ อ. 4 - 4 ที่ตั้งอยูในทองที่อําเภอพระประแดง  

(๑๒)  ใหมีการสงเสริมและพัฒนาคุณภาพชีวิตคนพิการ โดยใหการประกอบกิจการที่มีการจางผูพิการ
ทํางานเพิ่มขึ้นจากกฎหมายวาดวยการสงเสริมและพัฒนาคุณภาพชีวิตคนพิการ ไดรับการตอบแทนใหมีพื้นที่
อาคารรวมเพิ่มขึ้น 

(๑๓)  ใหมีการดํารงรักษา ฟนฟูสภาพพื้นที่ปาชายเลน โดยชุมชนและประชาชนทั่วไปมีสวนรวม 
(๑๔)  ใหมีการใชประโยชนพื้นที่ ใตทางหลวงพิเศษเปนพื้นที่รับ นํ้าและการระบายนํ้า เพื่อเพิ่มขีด

ความสามารถของระบบการระบายนํ้ารวมของเมืองและชุมชน 

ขอ ๕๗ ผังเมืองรวมน้ี กําหนดมาตรการดําเนินการเพื่อใหบรรลุวัตถุประสงคของผังเมืองรวม โดยใหถือ
เปนการปฏิบัติรวมกันกับกฎหมายอื่นที่เกี่ยวของ   

ขอ ๕๘  การจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ ใหการดําเนินการตามกฎหมายวาดวยการจัดรูปที่ดินเพื่อ
พัฒนาพื้นที่ โดยมีพื้นที่เปาหมายการดําเนินการ ดังตอไปน้ี 

(1) การจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่บริเวณแนวถนนโครงการตามแผนผังแสดงโครงการการคมนาคม
และการขนสง 

(2) การจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ตามแผนผังกําหนดการใชประโยชนที่ดินตามที่ได จําแนกประเภท
และขอกําหนดผังเมืองรวมน้ี  
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(3) การจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่เพื่อแกไขปญหาที่ดินที่ถูกปดลอม หรือไดรับภัยพิบัติในเขตเมือง 
หรือชุมชน  

(4) การจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่บริเวณโดยรอบเขตสถานีรถไฟฟาขนสงมวลชน   

ขอ ๕๙ การพัฒนาหนวยกิจการที่ไดวางแผนไวในแปลงที่ดินขนาดใหญตามผังเมืองรวมน้ี ใหเปนไป
ดังตอไปน้ี 

(1) ใหมีแปลงที่ดินที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 16 เมตร  
(2) ใหมีขนาดพื้นที่แปลงที่ดินที่ใชประกอบกิจการในที่ดินประเภทที่กําหนด 

(ก) ที่ดินประเภท พ. 3 พ. 4 และ พ. 5 ใหมีขนาดพื้นที่โครงการไมนอยกวา 20 ไร 
(ข) ที่ดินประเภท ย. 7 และ ย. 8 ใหมีขนาดพื้นที่โครงการไมนอยกวา 50 ไร 
(ค) ที่ดินประเภท ย. 2 ถึง ย. 6 ใหมีขนาดพื้นที่โครงการไมนอยกวา 75 ไร 
(ง) ที่ดินประเภท ก. 4 ใหมีขนาดพื้นที่โครงการไมนอยกวา 100 ไร   

(3) ใหมีการประกอบกิจการในแปลงที่ดินอยางนอยสองกิจการขึ้นไป ซึ่งไมใชการประกอบการ
อุตสาหกรรม หรือการจัดสรรที่ดินทุกประเภท 

(4) ใหอาคารที่ใชประกอบกิจการ ตองไมใชเปนอาคารประเภทหองแถว ตึกแถว หรือบานแถว  
(5) ใหมีการจัดทําแผนการพัฒนาหนวยกิจการเพื่อประกอบการยื่นขออนุญาตตอเจาพนักงานทองถิ่น

และหนวยงานทีเ่กี่ยวของ โดยมีองคประกอบของแผนพัฒนาอยางนอย ดังตอไปน้ี 
(ก) ใหมีถนนสายหลักภายในโครงการ ที่มีขนาดเขตทางเทากันโดยตลอดไมนอยกวา 16 เมตร 

มีตนทางและปลายทางของถนนเชื่อมตอกับถนนสาธารณะภายนอก  
(ข) ใหมีถนนสายรองภายในโครงการ ที่มีขนาดเขตทางเทากันโดยตลอดไมนอยกวา 12 เมตร

เขาถึงอาคารหรือสถานที่ที่ใชประกอบกิจการ 
(ค) ใหมีเสนทางรถจักรยานและเชื่อมตอไปยังถนนสาธารณะภายนอกโครงการ  
(ง) ใหมีพื้นที่จอดรถจักรยานใหเพียงพอตอผูใชรถจักรยาน 
(จ) ใหมีพื้นที่จอดรถตามประเภท ชนิด อาคาร หรือการประกอบกิจการ ซึ่งไมนอยกวากฎหมาย

วาดวยการควบคุมอาคารหรือกฎหมายอื่นที่เกี่ยวของกําหนด   
(ฉ) ใหมีพื้นที่จอดรถบริการขนสงมวลชนสาธารณะ  
(ช) ใหมีพื้นที่เก็บกักนํ้าฝน และพื้นที่สําหรับการพักผอนหยอนใจ ซึ่งอาจจัดใหรวมอยูในพื้นที่นํ้าซึม

ผานได หรือพื้นที่สีเขียวที่ตองจัดใหมีตามขอกําหนดของที่ดินแตละประเภท  
(ซ) ใหมีระบบสาธารณูปโภคของโครงการที่ เพียงพอไดตามเกณฑมาตรฐานตามหลักวิศวกรรม 

หรือกฎหมายที่เกี่ยวของ 
(ฌ) ใหมีระบบการบําบัดนํ้าเสียรวมของโครงการที่ไดตามเกณฑมาตรฐานตามหลักวิศวกรรม หรือ

กฎหมายที่เกี่ยวของ 
(ญ) ใหมีระบบปองกันและแกไขปญหานํ้าทวมที่ไดตามเกณฑมาตรฐานตามหลักวิศวกรรม หรือ

กฎหมายที่เกี่ยวของ 
(ฎ) ใหมีการบริหารจัดการดานสิ่งแวดลอมที่ไดตามเกณฑมาตรฐานตามหลักวิชาการดาน

สิ่งแวดลอม หรือกฎหมายที่เกี่ยวของ 
(ฏ) รายละเอียดของการปฏิบัติตามมาตรการและขอกําหนดทางกฎหมายที่ผานการเห็นชอบของ

หนวยงานเกี่ยวของ 
(ฐ) องคประกอบอื่น ๆ ที่จําเปน 
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ขอ ๖๐ การพัฒนาเมืองอุตสาหกรรมเชิงนิเวศตามผังเมืองรวมน้ี ใหเปนไปดังตอไปน้ี 
(1) ใหมีแปลงที่ดินที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 16 เมตร  
(2) ใหมีขนาดพื้นที่แปลงที่ดินที่ใชประกอบกิจการในที่ดินประเภท อ.1 ในบริเวณ อ. 1 - 1 บริเวณ อ. 

1 - 2 บริเวณ อ. 1 - 3 บริเวณ อ. 1 - 4 บริเวณ อ. 1 - 5 บริเวณ อ. 1 - 6 บริเวณ อ. 1 - 7 และบริเวณ 
อ. 1 - 8 ไมนอยกวา 300 ไร 

(3) ใหประกอบการอุตสาหกรรมสะอาดและเปนมิตรตอสิ่งแวดลอม 
(4) ใหการอยูอาศัยหรือการประกอบพาณิชยกรรม ไมใชเปนการจัดสรรที่ดินเพื่อการอยูอาศัยหรือการ

ประกอบพาณิชยกรรม และมีแปลงที่ดินที่ใชประกอบกิจการ แยกออกไปจากแปลงที่ดินที่ใชประกอบกิจการ
โรงงาน 

(5) ใหอาคารที่ใชประกอบกิจการ ตองไมใชเปนอาคารประเภทหองแถว ตึกแถว หรือบานแถว  
(6) การประกอบกิจการหรือการดําเนินการพัฒนาเมืองอุตสาหกรรมเชิงนิเวศที่นอกเหนือจาก

ขอกําหนดผังเมืองรวมน้ี ใหถือปฏิบัติตามกฎหมายวาดวยโรงงาน กฎหมายวาดวยการนิคมอุตสาหกรรมแหง
ประเทศไทย กฎหมายวาดวยการสงเสริมการลงทุน และกฎหมายอื่นที่เกี่ยวของ โดยมีการจัดทําแผนผังการ
พัฒนาเมืองอุตสาหกรรมเชิงนิเวศ เพื่อประกอบการยื่นขออนุญาตตอเจาพนักงานทองถิ่นและหนวยงานที่
เกี่ยวของ   

ขอ ๖๑ การประกอบกิจการที่ตั้งอยูบริเวณโดยรอบเขตสถานีรถไฟฟาขนสงมวลชนตามผังเมืองรวมน้ี 
ใหเปนไปดังตอไปน้ี  

(1) มีแปลงที่ดินหรือสวนหน่ึงสวนใดของแปลงที่ดินที่มีขนาดเน้ือที่ไมนอยกวา 100 ตารางวา ที่ตั้งอยู
บริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟาขนสงมวลชน โดยใหวัดเปนแนวระยะหางออกไปจากขอบเขตแผนผังบริเวณและ
แบบแปลนที่ไดรับอนุญาตกอสรางหรือดัดแปลงเปนสถานีรถไฟฟาขนสงมวลชนโดยรอบ  500 เมตร  ซึ่งให
หมายความรวมถึงสถานที่ทําการของเจาหนาที่ ชานชาลา บันได บันเลื่อน ลิฟท ทางออกฉุกเฉินของสถานี
รถไฟฟาขนสงมวลชนดวย  

(2) ใหการประกอบกิจการในแปลงที่ดินที่ติดกับเขตสถานีรถไฟฟาขนสงมวลชน จัดใหมีลานทางเดิน
เปนแนวขนานเขตสถานีรถไฟฟาสงขนสงมวลชน (Station Plaza) ไมนอยกวา 15 เมตร เชื่อมตอเขาถึง
ระหวางอาคารหรือพื้นที่ประกอบกิจการกับสถานีรถไฟฟา    

(3) ใหการประกอบกิจการในแปลงที่ดินที่ติดกับเขตสถานีรถไฟฟาขนสงมวลชน หรือแปลงที่ดินที่ไม
ติดกับเขตสถานีรถไฟฟาขนสงมวลชน อาจจัดใหมีทางเดินบนพื้นดิน ทางเดินยกระดับ ทางเดินใตดิน สะพาน 
อุโมงค บันได บันไดเลื่อนอยางใดอยางหน่ึงเชื่อมตอเขาถึงกับเขตสถานีรถไฟฟา หรือจัดใหมีรถบริการ
ผูโดยสารสาธารณะเพื่อเขาถึงเขตสถานีรถไฟฟา 

(4) ใหการประกอบกิจการที่ตั้งอยูบริเวณโดยรอบเขตสถานีรถไฟฟาขนสงมวลชน ดําเนินการไดเมื่อมี
การกอสรางฐานรากหรือโครงสรางสวนหน่ึงสวนใดของสถานีรถไฟฟาขนสงมวลชนน้ันแลว โดยไมจําเปนตอง
รอใหมีการกอสรางเสร็จสิ้นสมบูรณ หรือรอใหมีการประกอบกิจการเดินรถไฟฟาขนสงมวลชนกอนแตอยางใด 

ขอ ๖๒ การใชประโยชนที่ดินตามผังเมืองรวมน้ี หากมกีารเคลื่อนยายการประกอบกิจการโรงงาน 
กิจการกิจการคลังสินคา กิจการไซโล และกิจการหองเย็น กิจการลานตูคอนเทนเนอร ที่ตั้งอยู ในที่ดินประเภท 
ย. 1 ถึง ย. 8 ที่ดินประเภท พ. 1 ถึง พ. 5 ที่ดินประเภท ก. 1 และที่ดินประเภท อก. หรือที่ตั้งอยูในระยะ 
500 เมตร วัดจากแนวริมฝงตามสภาพธรรมชาติของแม นํ้าเจาพระยาหรือทะเล ไปประกอบกิจการในที่ดิน
ประเภท อ. 1 ถึง อ. 4 ใหยังคงไดรับสิทธิ์การใชประโยชนดินเพื่อประกอบกิจการโรงงาน กิจการคลังสินคา 
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กิจการไซโล และกจิการหองเยน็  หรือกิจการลานตูคอนเทนเนอรตามที่ไดรับอนุญาตเดิมเชนน้ันตอไป โดยไมถือ
เปนการใชประโยชนที่ดินใหม  

ขอ ๖๓ การใชประโยชนที่ดินเพื่อประกอบกิจการที่ไดดําเนินการอยางใดอยางหน่ึงหรือหลายอยาง   
เพื่อประโยชนสาธารณะที่เกี่ยวกับการจราจร การใหบริการทางสังคม การสงเสริมคุณภาพสิ่งแวดลอม การลด
ปญหาสภาพนํ้าทวมขัง การลดความเสียหายจากอุบัติภัยทีเ่กิดจากโรงงาน หรือการสงเสริมพัฒนาคุณภาพชีวิต
คนพิการ ใหมีอัตราสวนพื้นที่อาคารรวมทุกชั้นของอาคารทุกหลังตอพื้นที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งเพิ่มขึ้นได ดังตอไปน้ี 

(๑) อาคารที่จัดใหมีถนนที่มีตนทางและปลายทางของถนนเชื่อมตอกับสาธารณะภายนอกเพื่อใหรถ
ทั่วไปแลนผานเขาออกไดอยางสะดวก และไมเรียกรับคาตอบแทน ใหมีอัตราสวนพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นของ
อาคารทุกหลังตอพื้นที่แปลงที่ดินที่ใชเปนที่ตัง้อาคารเพิ่มไดอีกไมเกินรอยละยี่สบิ โดยพื้นที่อาคารรวมที่เพิ่มขึ้น
น้ันตองไมเกินหาเทาของพื้นที่ถนนที่จัดใหมีขึ้น  

(๒) อาคารสาธารณะที่ตั้งอยูบ ริเวณโดยรอบเขตสถานีรถไฟฟาขนสงมวลชนทุกสถานี หากจัดใหมีที่
จอดรถยนตภายในหรือภายนอกอาคารเพิ่มขึ้นจากกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคารหรือกฎหมายอื่นที่
เกี่ยวของ เพื่อใหรถยนตทั่วไปเขาไปจอดไดอยางสะดวก ไมเรียกเก็บคาตอบแทน พรอมจัดรถบริการรับสงยัง
เขตสถานีรถไฟฟา ใหมีอัตราสวนพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังตอพื้นที่แปลงที่ดินที่ใชเปนที่ตั้ง
อาคารเพิ่มไดอีกไมเกินรอยละยี่สิบ โดยพื้นที่อาคารรวมที่เพิ่มขึ้นน้ันใหคิดเปนพื้นที่ไมเกิน 30 ตารางเมตร ตอที่
จอดรถยนต 1 คัน   

(๓) อาคารที่ตั้งอยูริมเขตทางถนนสาธารณะ หรือริมเขตสถานีรถไฟฟาขนสงมวลชน ที่จัดใหมีถนน 
ทางเดิน ลานโลง พื้นที่สีเขยีว สวนสาธารณะ หรือที่พกัผอนหยอนใจ เปนบริเวณตอเน่ืองกบัเขตทางถนนสาธารณะ 
หรือริมเขตสถานีรถไฟฟาขนสงมวลชน ซึ่งปราศจากร้ัว กําแพงหรือสิ่งอืน่ใดปดกัน เพื่อใหประชาชนทั่วไปเขาไป
ใชสอยไดอยางสะดวก และไมเรียกรับคาตอบแทน ใหมีอัตราสวนพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลัง
ตอพื้นที่แปลงที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งอาคารเพิ่มไดอีกไมเกินรอยละยี่สิบ โดยพื้นที่อาคารรวมที่เพิ่มขึ้นน้ันตองไมเกิน
หาเทาของพื้นที่วางที่จัดใหมีขึ้น ทั้งน้ี ไมรวมถึงถนน ทางเดิน ที่วางหรือพื้นที่อื่น ๆ ที่ตองจัดใหมีตามกฎหมาย
วาดวยการควบคุมอาคาร และกฎหมายอื่นที่เกี่ยวของ 

(๔) อาคารที่ตั้งอยูริมฝงตามสภาพธรรมชาติของแมนํ้าเจาพระยา คลอง หรือทะเล ที่ จัดใหมีถนน 
ทางเดิน ลานโลง พื้นที่สีเขียว สวนสาธารณะ หรือที่พักผอนหยอนใจ เปนบริเวณตอเน่ืองกับพื้นที่ริมฝงตาม
สภาพธรรมชาติของแมนํ้าเจาพระยา คลอง หรือทะเล ซึ่งปราศจากร้ัว กําแพงหรือสิ่งอื่นใดปดกัน เพื่อให
ประชาชนทั่วไปเขาไปใชสอยไดอยางสะดวก และไมเรียกรับคาตอบแทน ใหมีอัตราสวนพื้นที่อาคารรวมกันทุก
ชั้นของอาคารทุกหลังตอพื้นที่แปลงที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งอาคารเพิ่มไดอีกไมเกินรอยละยี่สิบ โดยพื้นที่อาคารรวมที่
เพิ่มขึ้นน้ันตองไมเกินหาเทาของพื้นที่วางที่จัดใหมีขึ้น ทั้งน้ี ไมรวมถึงถนน ทางเดิน ที่วางหรือพื้นที่อื่น ๆ ที่ตอง
จัดใหมีตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร และกฎหมายอื่นที่เกี่ยวของ 

(๕) อาคารสาธารณะที่ จัดใหมีพื้นที่บริการทางสังคมภายในหรือภายนอกอาคาร เชน สถานที่พักผอน
หยอนใจผูสูงอายุหรือคนพิการ สถานที่เรียนรูสําห รับเด็กเล็ก หองสมุด สถานที่ใหบริการอินเตอรเน็ต สนาม 
ลานกีฬา หรือสถานทีอ่อกกําลังกาย ที่เปดทําการใหประชาชนทั่วไปใชสอยในเวลาทําการปกติ และไมเรียกรับ
คาตอบแทน ใหมีอัตราสวนพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังตอพื้นที่แปลงที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งอาคาร
เพิ่มไดอีกไมเกินรอยละยี่สิบ โดยพื้นที่อาคารรวมที่เพิ่มขึ้นน้ันตองไมเกินหาเทาของพื้นที่บริการทางสังคมที่จัด
ใหมีขึ้น ทั้งน้ี ไมรวมถึงพื้นที่บริการสาธารณะทีต่องจัดใหมีตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร และกฎหมาย
อื่นที่เกี่ยวของ 
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(๖) อาคารที่ จัดใหที่มีพื้นที่กักเก็บนํ้าฝนตอแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งอาคาร ที่กักเก็บ นํ้าฝนไดปริมาตร
เทากับ 1 ลูกบาศกเมตรตอพื้นที่แปลงที่ดิน 50 ตารางเมตร ใหมีอัตราสวนพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นของ
อาคารทุกหลังตอพื้นที่แปลงที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งอาคารเพิ่มไดอีกไมเกินรอยละหา ถากักเก็บนํ้าฝนไดป ริมาตร
มากกวา 1 ลูกบาศกเมตร ใหมีอัตราสวนพื้นที่อาคารรวมกนัทุกชั้นของอาคารทุกหลังตอพื้นที่แปลงที่ดินที่ใชเปน
ที่ตั้งอาคารเพิ่มไดอีกตามปริมาตรนํ้าที่กักเก็บได แตตองไมเกินรอยละยี่สิบ เชน กรณีพื้นที่แปลงที่ดิน 2,000 
ตารางเมตร หากจัดใหที่มีพื้นที่กักเก็บนํ้าฝนไดปริมาตรเทากับ 1 ลูกบาศกเมตรตอพื้นที่ดินแปลงที่ดินหรือ
พื้นที่อาคาร 50 ตารางเมตร คิดเปนพื้นที่กักเก็บนํ้าฝนไดปริมาตรเทากับ 40 ลูกบาศกเมตร (2,000 ÷ 50) 
ใหมีอัตราสวนพื้นที่อาคารรวมทุกชั้นของอาคารทุกหลังตอแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งอาคารเพิ่มไดอีกไมเกิน
รอยละหา หากตองการใหมีอัตราสวนพื้นที่อาคารรวมทุกชั้นของอาคารทุกหลังตอแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ตั้ง
อาคารเพิ่มไดอีกไมเกนิรอยละยี่สิบ ตองจัดใหที่มีพื้นที่กักเก็บนํ้าฝนไดปริมาตรไมนอยกวา 160 ลูกบาศกเมตร 
(40 × 20 ÷ 5) เปนตน ซึ่งพื้นที่เก็บกักนํ้าฝนที่จัดทําเปนอาคารหรืออยูในสวนหน่ึงสวนใดของอาคาร ไมตอง
นํามาคิดรวมเปนอัตราสวนพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังตอพื้นที่แปลงที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งอาคาร  

(๗)  โรงงานที่จัดใหมีพื้นที่นํ้าซึมผานได หรือพื้นที่สีเขียวภายนอกแปลงที่ดินที่ยื่นขออนุญาตเพื่อเปน
แนวปองกัน ใหมีอัตราสวนพืน้ที่อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังตอพื้นที่แปลงที่ดินที่ ใชเปนที่ตั้ง
อาคารเพิ่มไดอีกไมเกินรอยละยี่สิบ โดยพื้นที่อาคารรวมที่ เพิ่มขึ้นน้ันตองไมเกินหาเทาของพื้นที่นํ้าซึมผานได 
หรือพื้นที่สีเขียวที่จัดใหมีขึ้น   

(๘) โรงงานที่จัดใหมีพื้นที่นํ้าซึมผานได หรือพื้นที่สีเขียวภายในแปลงที่ดินที่ยื่นขออนุญาตเพื่อเปนแนว
ปองกัน ใหมีอัตราสวนพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทกุหลังตอพื้นที่แปลงที่ดนิที่ใชเปนที่ตั้งอาคารเพิ่มได
อีกไมเกินรอยละยีส่ิบ โดยพื้นที่อาคารรวมทีเ่พิ่มขึน้น้ันตองไมเกินหาเทาของพื้นทีนํ้่าซึมผานได หรือพื้นที่สีเขียวที่
จัดใหมีขึ้น ทั้งน้ี ไมรวมถึงพื้นที่นํ้าซึมผานไดหรือพื้นที่สีเขียว หรือพื้นที่วางภายในแปลงที่ดินที่ตองจัดใหมีตาม
ขอกําหนดผังเมืองรวมน้ี หรือกฎหมายอื่นที่เกี่ยวของ 

(๙) การใชประโยชนที่ดินเพื่อประกอบกิจการ ที่ จัดใหมีพื้นที่นํ้าซึมผานได หรือพื้นที่สีเขียวเพิ่มขึ้นใน
ที่ดินประเภท ย. 1 ถึง ย.8 ที่ดินประเภท พ. 1 ถึง พ. 5 ที่ดินประเภท อ.1 ถึง อ.4 ใหมีอัตราสวนพื้นที่อาคาร
รวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังตอพื้นที่แปลงที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งอาคารเพิ่มไดอีกไมเกินรอยละยี่สิบ โดยพื้นที่
อาคารรวมที่เพิ่มขึ้นน้ันตองไมเกินหาเทาของพื้นที่นํ้าซึมผานได หรือพื้นที่สี เขียวที่จัดใหมีขึ้น ทั้งน้ี ไมรวมถึง
พื้นที่นํ้าซึมผานได หรือพื้นที่สีเขียว หรือพื้นที่วางภายในแปลงที่ดินที่ตองจัดใหมีตามขอกําหนดผังเมืองรวมน้ี หรือ
กฎหมายอื่นที่เกี่ยวของ 

(๑๐)  การใชประโยชนที่ดินเพื่อประกอบกิจการ ที่จัดใหมีเปนพื้นที่ นํ้าซึมผานได หรือพื้นสีเขียวเพิ่มขึ้น
ในที่ดินบริเวณ ย. 4 - 4 บริเวณ ย. 4 - 6 บริเวณ ย.4 - 9 บริเวณ ย.5 – 2 บริเวณ ย. 6 - 1 บริเวณ ย. 6 - 3 
บริเวณ พ. 4 - 1 บริเวณ พ. 4- 2 บริเวณ อ. 1 - 1 บริเวณ  อ. 1 - 2 บริเวณ อ. 1 - 5 บริเวณ อ. 4 - 3 และ
บริเวณ อ. 4 - 4 ที่ตั้งอยูในทองที่อําเภอพระประแดง ใหสามารถขอใชแปลงที่ดินเกษตรกรรมในที่ดินประเภท 
ก.1 และประเภท อก.ไปเปนสวนของการเพิ่มพื้นที่นํ้าซึมผานไดห รือพื้นที่สีเขียว เพื่อใหมีพื้นที่อาคารรวม
เพิ่มขึ้นตาม (8) และ (9) ไดดวย  

(๑๑)  อาคารสาธารณะที่จัดจางคนพิการทํางานในอาคารหลังใดหลังหน่ึงหรือหลายหลังรวมกันที่ตั้งอยู
ในแปลงที่ดินเดียวกัน ใหมีอัตราสวนพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังตอพื้นที่แปลงที่ดินที่ใชเปน
ที่ตั้งอาคารเพิ่มไดอีกไมเกินรอยละยี่สิบ โดยพื้นที่อาคารรวมทีเ่พิ่มขึน้น้ีใหคิดเปนพื้นที่อาคาร 1,000 ตารางเมตร
ตอการจางคนพิการทํางาน 1 คน หากพื้นที่อาคารที่เพิ่มขึ้นน้ันไมถึง 1,000 ตารางเมตร ใหอนุโลมคิดเปน
ตอการจางคนพิการทํางาน 1 คนดวย ซึ่ง จํานวนการจางคนผูพิการทํางานน้ี ไมนับรวมถึงจํานวนการจาง
งานคนพิการที่ตองจัดใหมีตามกฎหมายวาดวยการสงเสริมและพัฒนาคุณภาพชวีิตคนพิการ ทั้งน้ี ใหการจางคน
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พิการทํางานเปนไปตามกฎหมายวาดวยการสงเสริมและพัฒนาคุณภาพชีวิตคนพิการ และใหมีผลผูกพันกับจํานวน
พื้นที่อาคารรวมที่เพิ่มขึ้นในแปลงที่ดินน้ันตลอดไป  

ขอ ๖๔ การดําเนินการตามขอ 64 น้ี ถาเปนการดําเนินการมากกวา 1 กรณี ใหมีอัตราสวนพื้นที่
อาคารรวมทุกชั้นของอาคารทกุหลังตอพื้นที่ดินทีใ่ชเปนทีต่ั้งอาคารเพิ่มไดอีกไมเกินรอยละสามสิบ และใหมีปาย
ถาวรที่มีขนาดไมนอยกวา 2 ตารางเมตร แสดงขอความของการไดมาซึ่งพื้นที่อาคารรวมเพิ่มขึ้นอยางนอย 1 ปาย
ติดตั้งไวภายนอกอาคาร ใหประชาชนทั่วไปมองเห็นและอานเขาใจได  

ขอ ๖๕ การดํารงรักษา ฟนฟูสภาพพื้นที่ปาชายเลน ใหมีแนวทางการดําเนินการ ดังตอไปน้ี 
(๑) ใหมีการควบคุม ปองกันการบุกรุกพื้นที่ปาชายเลน 
(๒) การพื้นฟูสภาพและแนวเขตพื้นที่ปาชายเลนใหคํานึงถึงผลกระทบตอสภาพธรรมชาติและระบบ

นิเวศ  
(๓) จัดใหมีกิจกรรมการปลูกปาหรือการรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม โดยชุมชนและประชาชนมีสวนรวม

อยางตอเน่ือง 
(๔) การใชประโยชนที่ดินในพื้นที่ปาชายเลนใหเปนไปตามนโยบายของรัฐ กฎหมายที่ เกี่ยวกับปาไม 

และกฎหมายอื่นที่เกี่ยวของ โดยคํานึงถึงผลกระทบ และมีการดําเนินการเพิ่มพูนคุณภาพสิ่งแวดลอมและระบบ
นิเวศของปาชายเลนใหดีขึ้น 

ขอ ๖๖ การใชพื้นที่ใตทางหลวงพิเศษเปนพื้นที่รับนํ้าและการระบายนํ้า เพื่อเพิ่มขีดความสามารถของ
ระบบการระบายนํ้ารวมของเมืองและชุมชน ใหมีแนวทางการดําเนินการ ดังตอไปน้ี 

(๑) ใหหนวยงานที่ เกี่ยวของรวมกันดําเนินการจัดทําพื้นที่ ใตทางหลวงพิเศษหมายเลข 9 (ถนน
กาญจนาภิเษก) เปนทาง อุโมงค หรือคลองรับนํ้า สงนํ้าและระบายนํ้าฝนพรอมอุปกรณ เชื่อมตอกับโครงขาย
ระบบทอระบายนํ้า คลองสงนํ้า คลองธรรมชาติ หรือแหลงนํ้าสาธารณะ 

(๒) ใหหนวยงานที่เกี่ยวรวมกันในการบริหารจัดการนํ้าพื้นที่ใตทางหลวงพิเศษหมายเลข 9 (ถนน
กาญจนาภิเษก) เพื่อเพิ่มประสิทธิภาพการระบายนํ้าใหกับเมืองและชุมชน   

ขอ ๖๗ ผังเมืองรวมน้ี กําหนดวิธีดําเนินการเพื่อปฏิบัติ ดังตอไปน้ี 
(1) ใหหนวยงานที่มีหนาที่และอํานาจจัดทําแผนงานโครงการและจัดตั้งงบประมาณเพื่อดําเนินการให

เปนไปตามแผนผังกําหนดการใชประโยชนที่ดินตามที่ไดจําแนกประเภท แผนผังแสดงที่ โลง แผนผังแสดง
โครงการการคมนาคมและการขนสง แผนผังแสดงโครงการกิจการสาธารณูปโภค สาธารณูปการ และบริการ
สาธารณะ แผนผังแสดงแหลงทรัพยากรธรรมชาติและสิง่แวดลอม แผนผังแสดงผังนํ้าที่กําหนดในผังเมืองรวมน้ี 

(2) ใหเจาพนักงานทองถิ่น และหนวยงานที่มีหนาที่ใชผังเมืองรวมน้ี เปนแนวทางการจัดเก็บภาษีที่ดิน
และสิ่งปลูกสรางตามกฎหมายวาดวยภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสราง ใหสอดคลองกับการใชประโยชนที่ดิน โดย
คํานึงการชดเชยแปลงที่ดินที่ถูกจํากัดสิทธิ์ เพื่อใชเปนแนวถนนโครงการตามแผนผังแสดงโครงการการ
คมนาคมและการขนสง รวมถึงการอนุรักษคุมครองพื้นทีเ่กษตรกรรมและพื้นที่สเีขียวคุงบางกะเจาใหเปนไปตาม
นโยบายของรัฐ     

(3) ใหเจาพนักงานทองถิ่นจัดเก็บขอมูลการใชประโยชนที่ดินที่ เกี่ยวกับการอนุญาตกอสราง หรือ
ดัดแปลงอาคาร หรือประกอบกิจการตามผังเมืองรวมอยางนอย ดังตอไปน้ี 

(ก) ประเภทหรือชนิดกิจการ ประเภท ขนาด ความสูงอาคาร ที่วางปราศจากอาคาร 
(ข) อัตราสวนพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังตอพื้นที่แปลงที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งอาคาร  
(ค) อัตราสวนพื้นที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงทีด่ินที่อาคารตั้งอยูตอพื้นที่ใชสอยรวมของ

อาคาร  



64 
 

(ง) รอยละพื้นที่นํ้าซึมผานได หรือพื้นที่สีเขียวในที่วางของแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งอาคาร 
(จ) จํานวนประเภทหรือชนิดกิจการที่ไดรับสิทธิ์ใหมีพื้นที่อาคารรวม หรืออัตราสวนพื้นที่อาคารรวมกัน

ทุกชั้นของอาคารทุกหลังตอพื้นที่แปลงที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งอาคารเพิ่มขึ้นตามขอกําหนดผังเมืองรวม  
(ฉ) จํานวนพื้นที่และแปลงที่ดินในที่ดินประเภท ก. 1 หรือที่ดินประเภท อก. ที่มีการขอไปใชเปนพื้นที่

นํ้าซึมผานได หรือพื้นสีเขียวเพื่อใหมีพื้นที่อาคารรวมเพิ่มขึ้นในที่ดินบริเวณ ย. 4 - 4 บริเวณ ย. 4 - 6 บริเวณ 
ย.4 - 9 บริเวณ ย.5 – 2 บริเวณ ย. 6 - 1 บริเวณ ย. 6 - 3 บริเวณ พ. 4 - 1 บริเวณ พ. 4- 2 บริเวณ อ. 1 - 
1 บริเวณ  อ. 1 - 2 บริเวณ อ. 1 - 5 บริเวณ อ. 4 - 3 และบริเวณ อ. 4 - 4 ที่ตั้งอยูในทองที่อําเภอพระ
ประแดง 

(ช) ขอมูลที่ เปนการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ การพัฒนาหนวยกิจการที่ไดวางแผนไวในแปลงที่ดิน
ขนาดใหญ การพัฒนาเมืองอุตสาหกรรมเชิงนิเวศ การประกอบกิจการที่ตั้งอยูในระยะ 500 เมตร วัดจากแนว
ริมฝงตามสภาพธรรมชาติของแมนํ้าเจาพระยาหรือทะเล การประกอบกิจการที่ตั้งอยูบริเวณโดยรอบเขตสถานี
รถไฟฟาขนสงมวลชน 

ขอ ๖๘ ใหเจาพนักงานทองถิ่น ออกระเบียบวิธีปฏิบัติในการยื่นคําขอการพัฒนาหนวยกิจการที่ได
วางแผนไวในแปลงที่ดินขนาดใหญ และการพัฒนาเมืองอุตสาหกรรมเชิงนิเวศ เพื่อประกอบการพิจารณาออก
ใบอนุญาตตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร และกฎหมายอื่นที่เกี่ยวของ  

 
 


