
วันอังคารที่ 13 มิถุนายน 2566 เวลา 13.00 - 16.00 น.
ณ ห้องประชุมองค์การบริหารส่วนต าบลบางกะเจ้า
อ าเภอพระประแดง

กลุ่มที่ 3 คุ้งบางกะเจ้า
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วัตถุประสงค์ของการประชุม

❑ น าเสนอร่างผังเมืองรวมสมุทรปราการ (ปรับปรุงครั้งที ่3) 
(ฉบับปิดประกาศ 15 วัน) ส่วนพื้นที่บางกะเจ้า

❑ รับฟังความคิดเห็นของประชาชนต่อร่างข้อก าหนดและ
ข้อคิดเห็นอื่นๆ 

❑ ชี้แจงวิธีการยื่นหนังสือสงวนสิทธิ์



ความเป็นมาของกฎกระทรวงผังเมืองรวมสมุทรปราการ ในช่วง พรบ.การผังเมือง พ.ศ.2518

ผังเมืองรวมสมุทรปราการ ฉบับที่ 137 (พ.ศ.2537)ฉบับแรก

ผังเมืองรวมสมุทรปราการ พ.ศ.2544ปรับปรุง
ครั้งท่ี 1

• ประกาศในราชกิจจานุเบกษาเล่ม 111 ตอนท่ี 27 ก

ผังเมืองรวมสมุทรปราการ พ.ศ.2556ปรับปรุง
ครั้งท่ี 2

• ประกาศในราชกิจจานุเบกษาเล่ม 118 ตอนที่ 45 ก 

• ประกาศในราชกิจจานุเบกษาเล่ม 131 ตอนที่ 19 ก 

ประเด็นการแก้ไข

• ประกาศเมื่อ 22 มิถุนายน  พ.ศ. 2544
• มีการแก้ไข 2 ครั้ง ตามมาตรา 26 วรรค 1 และมาตรา 26 

วรรค 3 (พรบ.ผังเมือง พ.ศ.2518 แก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติ
การผังเมือง  (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2535)

• แก้ไขครั้งที่ 1 ประกาศเมื่อวันที่ 25 มีนาคม พ.ศ.2548 
• แก้ไขครั้งที่ 2 ประกาศเมื่อวันที่ 4 สิงหาคม พ.ศ.2548

• ประกาศเมื่อ 24 มิถุนายน  พ.ศ. 2537
• มีการแก้ไข 1 ครั้ง ตามมาตรา 26 วรรค 1

และมาตรา 26 วรรค 3  (พรบ.ผังเมือง พ.ศ.2518 
แก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญตักิารผังเมือง
(ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2535) 

• ให้พื้นที่บางส่วนของที่ดินในบริเวณหมายเลข 2.1 สามารถ
ประกอบกิจการประเภทการก าจัดขยะมูลฝอย

• แก้ไขครั้งที่ 1
1) แก้ไขผังการใช้ประโยชน์ที่ดิน และรายการประกอบในหมายเลข 

1.27, 1.28, 5.16 และ 6.18
• แก้ไขครั้งที่ 2
1) แก้ไขความในข้อก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดิน
2) เพิ่มข้อ 13/1 และ 13/2

• แก้ไขครั้งที่ 1ที่ดินในบริเวณ ย.4-3 ห้ามประกอบกิจการประเภท
ก าจัดมูลฝอยหรือสิ่งปฏิกูล

• แก้ไขครั้งที่ 2 ที่ดินในบริเวณ ก.1-11 ห้ามประกอบกิจการประเภท 
โรงแรม การอยู่อาศัย การประกอบพาณิชยกรรม และศูนย์ประชุม 

• ประกาศเมื่อ 5 กุมภาพันธ์  พ.ศ. 2557
• มีการแก้ไข 2 ครั้ง ตามมาตรา 26 วรรค 1

และมาตรา 26 วรรค 3  (พรบ.ผังเมือง พ.ศ.2518 แก้ไขเพิ่มเติม
โดยพระราชบัญญัติการผังเมือง  (ฉบับที่ 4) พ.ศ. 2558)

• แก้ไขครั้งที่ 1 ประกาศ 15 มิถุนายน พ.ศ.2561
• แก้ไขครั้งที่ 2 ประกาศ 10 สิงหาคม พ.ศ.2561

ผังเมืองรวมสมุทรปราการ ประกาศใช้บังคับครั้งแรกเมื่อวันที่ 24 มิถุนายน พ.ศ. 2537 ตาม พรบ.การผังเมือง พ.ศ.2518
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กฎกระทรวงผังเมืองรวมสมุทรปราการในพื้นที่บางกะเจ้า

กฎกระทรวงฯ พ.ศ.2556กฎกระทรวงฯ พ.ศ.2544กฎกระทรวงฯ พ.ศ.2537



ขั้นตอนการวางและจัดท าผังเมืองรวมตาม พรบ.การผังเมือง พ.ศ.2562

การส ารวจ 
ก าหนดเขตผัง 

วิเคราะห์และจัดท า
ร่างผังเมืองรวม

การประชุม
คณะกรรมการ
ที่ปรึกษาผัง
เมืองรวม

การประชุมรับฟังความคิดเห็นของประชาชน
1. จัดท าเอกสาร และแผนที่แผนผัง
2. โฆษณาหนังสือพิมพ์ วิทยุและเว็บไซต์ ติดต่อกันเป็นเวลา 7 วัน
3. ปิดประกาศ 15 วัน
4. ประชุมรับฟังความคิดเห็นของประชาชน
5. ประชุมคณะกรรมการที่ปรึกษาผังเมืองรวม
6. ประชุมคณะอนุกรรมการผังเมืองเพื่อประสานยุทธศาสตร์และ
แผนงานในการวางและจัดท าผังเมือง (เดิม)

การประชุม
ความเห็น

กรมโยธาธิการ
และผังเมือง

การประชุม
คณะกรรมการ
ผังเมืองจังหวัด

การปิดประกาศพร้อม
ข้อก าหนด 90 วัน

การรวบรวม ตรวจสอบ 
พิจารณาค าร้อง และแจ้ง
ผลการพิจารณาค าร้อง

การออกข้อบัญญัติ
ท้องถิ่น และประกาศ
ในราชกิจจานุเบกษา
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รวบรวม

ข้อคิดเห็น/
หนังสือสงวนสิทธิ์



นโยบายและแผนที่เก่ียวข้องกับทิศทางการพัฒนาจังหวัดสมุทรปราการ

6

ยุทธศาสตร์พัฒนาภาค /กลุ่มจังหวัด และจังหวัดนโยบาย ยุทธศาสตร์ระดับภูมิภาค และประเทศ

นโยบายเชิงพ้ืนที่



โครงการพัฒนาเชิงพ้ืนที่ในจังหวัดและพ้ืนที่ใกล้เคียง 

7

โครงการพัฒนาโครงข่ายถนน

โครงการพัฒนาโครงข่ายรถไฟฟ้า/feeder

โครงการพัฒนาโครงสร้างพ้ืนฐาน

โครงการพัฒนาทรัพยากรธรรมชาติ/ป้องกันน้ าท่วม

โครงการพัฒนาเชิงพ้ืนที่



โครงการพัฒนาในพื้นที่ใกล้เคียงคุ้งบางกะเจ้า
• โครงการรถไฟฟ้าสายสีม่วง ช่วงเตาปูน-ราษฎร์บูรณะ

คุ้งบางกะเจ้า



โครงการในพื้นที่ใกล้เคียงคุ้งบางกะเจ้า
• โครงการก่อสร้างอุโมงค์ลอดแม่น้ าเจ้าพระยา ช่วงส าโรง-ถ.นราธิวาสราชนครินทร์ ระยะทาง 8.7 กม.



แผนด าเนินการเพื่อบรรเทาปัญหาน้ าเค็มรุกพ้ืนที่ 
: (โครงการทดลอง) สร้างฝายแกนซอยซีเมนต์ เพื่อเพิ่มชั้นน้ าจืด กดชั้นน้ าเค็ม ในพื้นที่ของกรมป่าไม้ 
ในหมูท่ี่ 10 ต.บางกอบัว ในพื้นที่ 8 ไร่

โครงการในพื้นที่คุ้งบางกะเจ้า



โครงการอื่นๆ ที่เกี่ยวกับการแก้ปัญหาสิ่งแวดล้อม

• โครงการ การจัดการขยะลอยน้ าด้วยทุ่นกักขยะ (BOOM) โดย บมจ.มั่นคงเคหะการ โครงการรักษ
ร่วมกับ กรมทรัพยากรทางทะเลและชายฝั่ง (ทช.) กรมการท่องเที่ยว กรมเจ้าท่า อบต.บางน้ าผึ้ง

• โครงการส่งเสริมและพัฒนาพื้นที่เกษตรอินทรีย์คุ้งบางกะเจ้า บริษัท มั่นคงเคหะการ จ ากัด มหาชน 
ร่วมกับ สามพรานโมเดล มหาวิทยาลัยเกษตรศาสตร์ ส านักงานการวิจัยแห่งชาติ(วช) และโครงการ OUR Khung
BangKachao

• โครงการ ‘OUR Khung BangKachao’ เป็นการบูรณาการความร่วมมือขององค์กรต่างๆ ร่วมกับชุมชน
โดยน้อมน า “ศาสตร์พระราชา” แห่งพระบาทสมเด็จพระเจ้าอยู่หัวรัชกาลที่ 9 และปรัชญาเศรษฐกิจพอเพียง มา
เป็นหลักการด าเนินงาน

• โครงการ Care the Whale ริเริ่ม “สถานีขยะล่องหน @ชุมชนคุ้งบางกะเจ้า” โดยตลาดหลักทรัพย์แห่ง
ประเทศไทย ร่วมกับ วัดจากแดง และบริษัท สหพัฒนพิบูล จ ากัด (มหาชน)

โครงการในพื้นที่คุ้งบางกะเจ้า



แนวโน้มด้านประชากรและเศรษฐกิจในพื้นที่บางกะเจ้า 

• ในช่วง 20 ปีที่ผ่านมา ประชากร
ทะเบียนราษฎร์ในบางกะเจ้า 
(ไม่รวมประชากรแฝง) มีแนวโน้ม
ลดลงจาก 39,716 คน ในปี 2544 
เหลือ 38,369 คนในปี 2564

• โครงสร้างเศรษฐกิจในบางกะเจ้า
เปลี่ยนแปลงจากภาคเกษตรกรรม ไป
เป็นแรงงานนอกภาคเกษตร



ที่อยู่อาศัย
37%

พาณิชยกรรมและการ
ใช้ประโยชน์แบบผสม

1%

อุตสาหกรรมและ
คลังสินค้า

3%

สาธารณูปโภค
1%

สถาบันราชการ และสาธารณูปการ 2%

เกษตรกรรม 2%

พ้ืนที่ปกคลุมดินอื่นๆ
1%

พื้นที่ป่า เกษตรกรรมทิ้งร้าง 
และไม้ละเมาะ  36%

แหล่งน้ า
17%

สถานการณ์การใช้ประโยชน์ที่ดิน พ.ศ.2564

บางกอบัว 

บางน้ าผึ้ง 

บางกระสอบ 

บางยอ 

ทรงคนอง

บางกะเจ้า 



การเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดิน

ปี 2564ปี 2544

บางกอบัว 

บางน้ าผึ้ง 

บางกระสอบ 

บางยอ 

ทรงคนอง

บางกะเจ้า 

บางกอบัว 

บางน้ าผึ้ง 

บางกระสอบ 

บางยอ 

ทรงคนอง

บางกะเจ้า 



สถานการณ์ด้านทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม

ผลกระทบระดับโลกถึงบางกะเจ้า
จากสภาพการเปลี่ยนแปลงภูมิอากาศ 

ปัญหาโลกร้อน น้ าทะเลยกตัวขึ้น รุกถึงปทุมธานี 

น้ าเค็มรุกพื้นที่เกษตรยาวนานกว่าเดิม (มากกว่า 8 เดือน) 
และมีค่าความเค็มเกินมาตรฐาน (มากกว่า 4 มิลลิกรัมต่อลิตร)

ดินเค็ม น้ าเค็ม การเกษตรมีปัญหา 
ไม่สามารถท าเกษตรได้ 

พื้นที่เกษตรทิ้งร้าง



• น้ าเค็มรุกเข้าพ้ืนที่ และไม่สามารถระบายออกได้ 

• ค่าน้ าเค็มสูง ไม่เหมาะใช้ในการท าการเกษตรกรรม พื้นที่เกษตรต้องทิ้งร้าง หรือถูกขายไป

• ประตูน้ าไม่สามารถกั้นน้ าได้ทั้งหมดน้ ารั่วไหลเข้าด้านล่างของประตูระบายน้ า 

• ขาดการวางแผน การจัดเปิด - ปิด ประตูระบายน้ า ยังขาดการประสานความร่วมมือ
ในการเปิด - ปิด ประตูระบายน้ า 

• ระบบน้ าเดิมถูกตัดขาดจากการถมที่ดิน มีการถมล าประโดง ระบบน้ าไม่หมุนเวียนเหมือนเดิม 

• โครงข่ายล าประโดงหายไปบางส่วน ท าให้ระบบการหมุนเวียนของน้ าถูกตัดแยกออกจากกัน 
บางส่วนกลายเป็นทางน้ าตัน และเน่าเสีย 

ปัญหาด้านทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมที่มีผลต่อการเปลี่ยนแปลงการใช้พื้นที่



สรุปสถานการณ์การพัฒนาของบางกะเจ้า
ปัจจัยภายนอก ปัจจัยภายใน

โอกาส
- การเติบโตของการท่องเที่ยว
- การเชื่อมโยงกับกรุงเทพมหานคร
- การสนับสนุนโครงการพัฒนาจาก
ภาครัฐและภาคส่วนอื่นๆ

- การพัฒนาเส้นทางรถไฟฟ้าสายสีม่วง

ข้อจ ากัด
- การเปลี่ยนแปลงภูมิอากาศท าให้
น้ าเค็มรุกพื้นที่เกษตร

- ขยะจากแม่น้ า
- กฎหมายที่เกี่ยวข้องเป็นข้อจ ากัด
การก่อสร้างอาคาร

จุดแข็ง
- พื้นที่สีเขียวขนาดใหญ่ที่ไม่มีในที่อืน่ใน
ภูมิภาคนี้

- เป็นพื้นที่สิ่งบ่งช้ีทางภูมิศาสตร์
- สภาพแวดล้อมและระบบนิเวศที่มีความ
หลากหลาย

จุดอ่อน
- ที่ตั้งที่อยู่ใกล้ปากแม่น้ า อ่อนไหวต่อการ
เปลี่ยนแปลงระบบนิเวศของน้ า

- ขยะชุมชน
- การพัฒนาอาคารท าได้ยาก แม้แต่การอยู่
อาศัยของประชาชนทั่วไป

- การแบ่งแปลงที่ดินมาเป็นระยะเวลานาน 
ท าให้สร้างอาคารไมได้



ปรับแก้
กฎหมาย

กฎหมายผังเมือง

กฎหมายควบคุมอาคาร

เชิงรับ/แก้ไข
พัฒนาโครงการด้านโครงสร้างพื้นฐาน

(บริหารจัดการน้ า/ขยะ)

เชิงป้องกัน
สงวนรักษา
พ้ืนท่ีด้วย

มาตรการต่างๆ

เชิงรุก 
พัฒนาโครงการ
เกี่ยวกับการ

เดินทางเชื่อมโยง

ปัจจัยภายนอก ปัจจัยภายใน

โอกาส
- การเติบโตของการท่องเที่ยว
- การเชื่อมโยงกับกรุงเทพมหานคร
- การสนับสนุนโครงการพัฒนาจาก
ภาครัฐและภาคส่วนอื่นๆ

- การพัฒนาเส้นทางรถไฟฟ้าสายสีม่วง

จุดแข็ง
- พื้นที่สีเขียวขนาดใหญ่ที่ไม่มีในที่อืน่ใน
ภูมิภาคนี้

- เป็นพื้นที่สิ่งบ่งช้ีทางภูมิศาสตร์
- สภาพแวดล้อมและระบบนิเวศที่มีความ
หลากหลาย

ข้อจ ากัด
- การเปลี่ยนแปลงภูมิอากาศท าให้
น้ าเค็มรุกพื้นที่เกษตร

- ขยะจากแม่น้ า

- กฎหมายที่เกี่ยวข้องเป็นข้อจ ากัด
การก่อสร้างอาคาร

กลยุทธ์การพัฒนา

จุดอ่อน
- ที่ตั้งที่อยู่ใกล้ปากแม่น้ า อ่อนไหวต่อการ
เปลี่ยนแปลงระบบนิเวศของน้ า

- ขยะชุมชน
- การพัฒนาอาคารท าได้ยาก แม้แต่การอยู่
อาศัยของประชาชนทั่วไป

- การแบ่งแปลงที่ดินมาเป็นระยะเวลานาน 
ท าให้สร้างอาคารไม่ได้



มาตรการทางกฎหมายที่เกี่ยวข้องกับการใช้ประโยชน์ที่ดินในพื้นที่บางกะเจ้า

กฎกระทรวงให้ใช้บังคับ
ผังเมืองรวมสมุทรปราการ 

พ.ศ.2537

กฎกระทรวงให้ใช้บังคับ
ผังเมืองรวมสมุทรปราการ 

พ.ศ.2545

กฎกระทรวงให้ใช้บังคับ
ผังเมืองรวมสมุทรปราการ 

พ.ศ.2556

2537 2545 2557 2566

ระหว่างการจัดท า
ร่างผังเมืองรวม
สมุทรปราการ 
พ.ศ............

2562

กฎกระทรวง ฉบับท่ี 37
(พ.ศ.2535) ออกตาม

ความในพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522

2535

กฎกระทรวงก าหนดให้พื้นที่ต าบลบงกะเจ้า ต าบล
บางกอบัว ต าบลบางน้ าผึ้ง ต าบลบางยอ  ต าบลบาง
กระสอบ และต าบลทรงคะนอง อ าเภอพระประแดง 

จังหวัดสมุทรปราการ 
เป็นเขตพื้นที่คุ้มครองส่ิงแวดล้อม  พ.ศ. 2562

2520

มติ ครม. 14 ก.ย. 2520
ก าหนดพื้นที่บางกระเจ้า
เป็นพื้นที่อนุรักษ์และ

พื้นที่สเีขียว



-- ห้ามสร้างอาคารดังนี้ --
• อาคารสูงเกิน 15 ม.
• คลังสินค้า
• โรงงานเครื่องจักรเกิน 5 แรงม้า หรือคนงานเกิน 10 คน
• ท่าจอดเรือ
• ห้องแถว ตึกแถว ยกเว้นสร้างทดแทนอาคารเดิม ท่ีพื้นท่ีไม่มากกว่าเดิม และ

สูงไม่เกิน 15 เมตร
• อาคารประกอบกิจการค้าหรือธุรกิจบางส่วนหรือท้ังหมด ท่ีมีระยะร่นน้อยกว่า 

4 ม. และสูงเกิน 15 ม.

-- ให้สร้างเฉพาะอาคารดังนี้ --
• อาคารท่ีพักอาศัยประเภทบ้านเดี่ยว ท่ีสูงไม่เกิน 12 ม. และแต่ละหลังห่าง

กันไม่น้อยกว่า 4 ม. ห่างเขตท่ีดินผู้อื่นไม่น้อยกว่า 2 ม.
• เขื่อน ทาง หรือท่อระบายน้ า รั้ว ก าแพง ประตู และสะพานท่ีไม่ได้สร้างลงสู่

แม่น้ าเจ้าพระยา

กฎหมายที่เกี่ยวข้องกับการใช้พื้นที่บางกะเจ้า
กฎกระทรวง ฉบับที่ 37 (พ.ศ.2535) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522

บริเวณที่ 1

บริเวณที่ 2

บริเวณท่ี 1

บริเวณที่ 2



-- ทั้ง 2 บริเวณ มีข้อก าหนดระยะร่นและที่ว่างรอบอาคาร --
• มีระยะห่างจากศูนย์กลาง ถ.เพชรหึง – บางกอบัวไม่น้อยกว่า 12 ม.
• มีระยะห่างจากศูนย์กลางถนนสาธารณะในท้องท่ี ต.ทรงคะนอง ไม่น้อยกว่า   

6 ม.
• มีระยะห่างจากศูนย์กลาง ถนนสาธารณะในท้องท่ี ต.บางกะเจ้า ต.บางกอบัว 

ต.บางยอ ต.บางน้ าผึ้ง และ ต.บางกระสอบ ไม่น้อยกว่า 8 ม.
• มีระยะห่างจากริมคู คลอง หรือล ากระโดงสาธารณะ ไม่น้อยกว่า 6 ม.
• มีที่ว่างโดยรอบอาคาร ไม่น้อยกว่า 75 ของที่ดินแปลงนั้น
เว้นแต่เขื่อน ทาง หรือท่อระบายน้ า รั้ว ก าแพง ประตู และสะพานท่ีไม่ได้สร้างลง
สู่แม่น้ าเจ้าพระยา 

กฎหมายที่เกี่ยวข้องกับการใช้พื้นที่บางกะเจ้า
กฎกระทรวง ฉบับที่ 37 (พ.ศ.2535) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522

บริเวณที่ 1

บริเวณที่ 2
บริเวณท่ี 1 บริเวณท่ี 2



ผลการบังคับใช้ทางกฎหมายที่เกี่ยวข้องกับพื้นที่บางกะเจ้า

บริเวณที่ 1

บริเวณที่ 2

กฎกระทรวง ฉบับที่ 37 (พ.ศ.2535) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522

ข้อจ ากัดของการก าหนดให้อาคารที่พักอาศัยมีระยะห่าง
ไมน่้อยกว่า 4 ม. ห่างเขตที่ดินผู้อื่นไม่น้อยกว่า 2 ม.
ไม่สามารถสร้างได้ในที่ดินแปลงเล็ก จากการแบ่งแปลงที่ดิน

บริเวณที่ 2

บริเวณท่ี 1 บริเวณท่ี 2

ข้อจ ากัดของการก าหนดระยะร่นจากศูนย์กลางถนน 
และก าหนดให้มีที่ว่างในแปลงที่ดินน้อยกว่าร้อยละ 75
ไม่สามารถสร้างได้ในที่ดินแปลงเล็ก จากการแบ่งแปลงที่ดิน



- กิจการที่ห้ามในพื้นที่ 6 ต าบล -
• โรงงานทุกประเภท ยกเว้นสร้างแทน

ของเดิม และมีอุปกรณ์ควบคุมมลพิษ
• โรงแรม  / อาคารชุด
• ท่าเทียบเรือส าราญและกีฬา
• อาคารทุกประเภทในท่ีดินของรัฐ

ท่ีจัดซื้อตามโครงการสวนกลางมหานคร 
ยกเว้นอาคารสาธารณประโยชน์ หรือ
สร้างทดแทนอาคารเดิม

• จัดสรรท่ีดินเพื่อการอยู่อาศัย พาณิชย-
กรรม และอุตสาหกรรม

• สนามกอล์ฟ
• การถม ปรับพื้นท่ี หรือปิดกั้นล าน้ า

สาธารณะ 

(ต่อ) 
• การปล่อยมลพิษลงสู่แหล่งน้ า
• การท าผนังคอนกรีตริมฝั่งคู 

คลอง ยกเว้นการซ่อมแซม 
• มีท่ีว่างริมฝ่ังล าน้ าสาธารณะ 

ตามท่ีกฎหมายก าหนด
• ความสูงอาคาร วัดถึงยอดผนัง

ไม่เกิน 12 ม.
• พื้นท่ีว่างตามกม.มีไม้ยืนต้นไม่

น้อยกว่าร้อยละ 50
-- กิจการที่ท าได้ใน ถึง
• บ้านเดี่ยวพื้นท่ีไม่เกิน 200 ตรม. 

พาณิชยกรรมท่ีไม่ใช่ห้องแถว 
พื้นท่ีไม่เกิน 50 ตรม.

กฎหมายที่เกี่ยวข้องกับการใช้พื้นที่บางกะเจ้า
กฎกระทรวงก าหนดให้พื้นทีต่ าบลบงกะเจ้า ต าบลบางกอบัว ต าบลบางน้ าผึ้ง ต าบลบางยอ  ต าบลบางกระสอบ และต าบลทรงคะนอง 
อ าเภอพระประแดง จังหวัดสมุทรปราการ เป็นเขตพื้นที่คุ้มครองสิ่งแวดล้อม  พ.ศ. 2562

ก.

ข.
ค.ง.

จ.ฉ.
ฉ.ก.

บางกอบัว 

บางน้ าผึ้ง 

บางกระสอบ 

บางยอ 

ทรงคนอง

บางกะเจ้า 



ที่ดินประเภท ก.1
-- กิจการที่ห้าม--
• โรงงานทุกจ าพวก ยกเว้นโรงงานตาม

บัญชีแนบท้ายฯ
• คลังน้ ามัน และสถานที่บรรจุ สถานที่

เก็บ ห้องบรรจุก๊าซ LPG 
• โรงแรม โรงมหรสพ ที่เป็นอาคารสูง

และอาคารขนาดใหญ่
• จัดสรรที่ดินทุกประเภท ยกเว้นจัดสรร

ประเภทบ้านเดี่ยวหรือจัดสรรทีด่ินเพื่อ
เกษตรกรรม

• การอยู่อาศัย พาณิชยกรรม คลังสินค้า 
อาคารแสดงสินคา้ทีเ่ป็นอาคารสูงหรือ
อาคารขนาดใหญ่

(ต่อ)
• สถานีขนส่งสินค้า ศูนย์ประชุม 
• สวนสนุกหรือสวนสัตว์
• ก าจัดมูลฝอยหรือสิ่งปฏิกลู ยกเว้น

ด าเนินการโดยอปท.หรือไดร้ับ
ใบอนุญาตให้ด าเนินการจากเจ้า
พนักงานท้องถิน่

• ก าจัดวัตถอุันตราย ยกเว้น
ด าเนินการเกีย่วขอ้งกบัเกษตรกรรม

• ให้มีที่ว่างริมน้ าไม่นอ้ยกวา่ 6 เมตร

กฎหมายที่เกี่ยวข้องกับการใช้พื้นที่บางกะเจ้า
กฎกระทรวง ให้ใช้บังคับผังเมืองรวมสมุทรปราการ พ.ศ.2556



ที่ดินประเภท ก.3
ใช้เพ่ือเกษตรกรรม และสร้างอาคารเพ่ือเกษตรกรรมไม่เกิน 200 ตรม.
กิจการที่ห้าม -- อาคารทุกประเภท ยกเว้นที่สร้างได้  ไม่เกินร้อยละ 15 
ของพ้ืนท่ี ก.3 (เดิมร้อยละ 10) ได้แก่
• บ้านเดี่ยวพื้นท่ีไม่เกิน 200 ตรม.
• พาณิชยกรรมท่ีไม่ใช่ห้องแถว หรือตึกแถว พื้นท่ีประกอบการไม่เกิน 50 ตรม.
• มีท่ีว่างริมแม่น้ าเจ้าพระยา 12 ม. ริมล าน้ าสาธารณะ 6 ม.

กฎหมายที่เกี่ยวข้องกับพื้นที่บางกะเจ้า
กฎกระทรวง ให้ใช้บังคับผังเมืองรวมสมุทรปราการ พ.ศ.2556



ร่างผังเมืองรวมสมุทรปราการ
(ปรับปรุงครั้งที่ 3) 



วิสัยทัศน์ของผังเมืองรวม

สมุทรปราการ : เมืองอุตสาหกรรมสะอาด ศูนย์กลางโลจิสติกส์
เมืองคุณภาพชีวิตที่ดี

Samutprakan : Gateway, Green Industry and Good City



วัตถุประสงค์ของร่างผังเมืองรวมสมุทรปราการ (ปรับปรุงครั้งที่ 3)
1. ส่งเสริมและพัฒนาให้เป็นเมืองศูนย์กลางด้านโลจิสติกส์ระดับภูมิภาค ที่มีการเชื่อมโยงการพัฒนาพ้ืนที่

เศรษฐกิจในภาคพาณิชยกรรม การบริการ อุตสาหกรรม การอยู่อาศัย และระบบคมนาคมขนส่งหลายรูปแบบกับกรุงเทพมหานคร 
และเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก

2. ส่งเสริมและพัฒนาบทบาทของศูนย์กลางพาณิชยกรรมเมืองระดับต่างๆ อย่างเป็นระบบ เพ่ือ

สร้างความสมดุลระหว่างแหล่งงานและที่อยู่อาศัยที่มีความหลากหลาย และมีการเชื่อมโยงกันด้วยระบบคมนาคมและขนส่งที่ทั่วถึง
และมีประสิทธิภาพ 

3. ส่งเสริมและพัฒนาการใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือการอยู่อาศัย การพาณิชยกรรมและการบริการ อุตสาหกรรม 
การขนส่งและโลจิสติกส์ เกษตรกรรม และการท่องเที่ยว ที่สร้างเสริมสุขภาวะของเมืองน่าอยู่ที่มีการรักษาและฟ้ืนฟู
สภาพแวดล้อม รองรับภัยพิบัติทั้งทางธรรมชาติและมนุษย์สร้างข้ึน

4. ส่งเสริมและพัฒนาระบบโครงข่ายคมนาคมและการขนส่งหลายรูปแบบที่ทั่วถึง ในพ้ืนที่เมืองและ
พ้ืนที่เศรษฐกิจเพ่ือรองรับการเดินทางในเขตเมืองและการขนส่งสินค้า ควบคู่กับการพัฒนาระบบสาธารณูปโภค สาธารณูปการ 
และบริการสาธารณะให้ครอบคลุมและไดม้าตรฐานรองรับการพัฒนาเมอืงและชุมชนในอนาคต  

5. สนับสนุนภาคเอกชนมีส่วนร่วมในการพัฒนาพื้นท่ีสาธารณะและพื้นที่สีเขียวส าหรับเมือง 
ด้วยมาตรการทางผังเมอืงในการจัดรูปที่ดนิเพื่อพัฒนาพ้ืนที ่การพัฒนาหน่วยกจิการทีไ่ดว้างแผนไว้ในแปลงที่ดนิขนาดใหญ ่
และการพัฒนาเมอืงอุตสาหกรรมเชิงนเิวศ หรือมาตรการอื่นๆ

6. ส่งเสริมการอนุรักษ์แหล่งทรัพยากรธรรมชาติ แหล่งศิลปวัฒนธรรม การฟื้นฟูคุณภาพ
สิ่งแวดล้อม ในพ้ืนที่เกษตรกรรมดัง้เดมิ พ้ืนที่ริมฝั่งแม่น้ าเจ้าพระยา ริมฝั่งคลอง และริมฝั่งทะเลเพ่ือรองรับภัยพิบัติ

บางกะเจ้า
และแหล่ง

ทรัพยากรธรรมชาติ
ในบริเวณอื่นๆ



ร่างผังเมืองรวมสมุทรปราการ (ปรับปรุงครั้งที่ 3)

นโยบายการใช้พื้นที่บางกะเจ้า
การพัฒนาเกษตรกรรม  

การรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม และแหล่งทรพัยากรธรรมชาติ   
การท่องเที่ยวเชงิเกษตรและการท่องเที่ยวเชงินิเวศ

ที่มาภาพ : บริษัท ปตท. จ ากัด (มหาชน)



ร่างผังเมืองรวมสมุทรปราการ (ปรับปรุงครั้งที่ 3)

1. แผนผังแสดงเขตท้องที่ 2. แผนผังการใช้ประโยชน์ที่ดินตามที่ได้จ าแนกประเภท

ตามองค์ประกอบพระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. 2562
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3. แผนผังแสดงที่โล่ง 4. แผนผังแสดงโครงการการคมนาคมและการขนสง่

ตามองค์ประกอบพระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. 2562
ร่างผังเมืองรวมสมุทรปราการ (ปรับปรุงครั้งที่ 3)



ร่างผังเมืองรวมสมุทรปราการ (ปรับปรุงครั้งที่ 3)

5. แผนผังแสดงโครงการกิจการสาธารณูปโภค สาธารณูปการ 
และบริการสาธารณะ ลักษณะที่ 1

5. แผนผังแสดงโครงการกิจการสาธารณูปโภค สาธารณูปการ และ
บริการสาธารณะ ลักษณะที่ 2

ตามองค์ประกอบพระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. 2562



ร่างผังเมืองรวมสมุทรปราการ (ปรับปรุงครั้งที่ 3)

6. แผนผังแสดงแหล่งทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม 7. แผนผังแสดงผังน้ า

ตามองค์ประกอบพระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. 2562



การวางและจัดท า
แผนผังก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินตามที่ได้จ าแนกประเภท 
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แผนผังก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินตามที่ได้จ าแนกประเภท 

1.ที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อย 
2.ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง
3.ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นมาก
4.ที่ดินประเภทพาณิชยกรรมและที่อยู่อาศัยหนาแน่น
มาก
5.ที่ดินประเภทอุตสาหกรรมและคลังสินค้า 

12. ที่ดินประเภทสถาบันการศึกษา 
13. ที่ดินประเภทสถาบันศาสนา 
14. ที่ดินประเภทสถาบันราชการ 
การสาธารณูปโภค และสาธารณูปการ 

6.ที่ดินประเภทคลังสินค้า 
7.ที่ดินประเภทอุตสาหกรรมทั่วไม่ที่ไม่เปน็มลพิษต่อสิ่งแวดล้อม
8.ที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม 
9. ที่ดินประเภทอนุรักษ์ชนบทและเกษตรกรรม 
10. ที่ดินประเภทที่โล่งเพื่อนันทนาการและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
11. ที่ดินประเภทเพื่อการรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

ย.1-ย.4
ย.5-ย.6
ย.7-ย.8
พ.1-พ.5

อ.1-อ.2

อ.4
ก.1-ก.4
อก.
ล.
ลส.

ศษ.
ศน.
ส.

จ าแนกประเภทการใช้ประโยชน์
ที่ดินเป็น 14 ประเภท

อ.3



เปรียบเทียบการเปลี่ยนแปลงแผนผังการใช้ประโยชน์ที่ดินตามที่ได้จ าแนกประเภท

ผังเมืองรวมสมุทรปราการ พ.ศ.2556 ร่างผังเมืองรวมสมุทรปราการ (ปรับปรุงครัง้ที ่3)



แผนผังก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินตามที่ได้จ าแนกประเภทบริเวณคุ้งบางกะเจ้า 

กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมสมุทรปราการ 
พ.ศ.2556 บริเวณพ้ืนท่ีบางกะเจ้า

ร่างผังเมืองรวมสมุทรปราการ (ปรับปรุงครั้งที่ 3)
(ฉบับปิดประกาศ 15 วัน)

อก.1

อก.2

อก.3
อก.4

อก.5ย.4

ก.1-1

ก.1-2 ก.1-3 ก.1-4

ก.1-5



เปรียบเทียบเจตนารมณ์และการก าหนดสีของการใช้ประโยชน์ที่ดินในพื้นที่บางกะเจ้า
กฎกระทรวงให้ใช้บังคับ

ผังเมืองรวมสมุทรปราการ พ.ศ.2556
ร่างผังเมืองรวมสมุทรปราการ 

(ปรับปรุงครั้งที่ 3) (ฉบับปิดประกาศ 15 วัน)

เพื่อสงวนรักษาสภาพแวดล้อมทางธรรมชาติ
คงสภาพพื้นที่เกษตรกรรม ในที่ดินประเภท
ชนบทและเกษตรกรรมบริเวณต าบลบางกะ
เจ้า และในบริเวณที่มีข้อจ ากัดด้านการระบาย
น้ าและมีความเสี่ยงอุทกภัย

เพื่อพัฒนาเกษตรกรรม การรักษาคุณภาพ
สิ่งแวดล้อม และแหล่งทรัพยากรธรรมชาติ  
การท่องเที่ยวเชิงเกษตรและการท่องเที่ยว
เชิงนิเวศ ในท้องที่คุ้งบางกะเจ้า 

เพื่อการสงวนรักษาสภาพทางธรรมชาติของ
พ้ืนท่ีเกษตรกรรมและวิถีชีวิตดั้งเดิม

เพื่อพัฒนาเกษตรกรรม การรักษาคุณภาพ
สิ่งแวดล้อม และระบบนิเวศทางธรรมชาติ
ในท้องที่คุ้งบางกะเจ้า

เพื่อส่งเสริมให้เป็นที่อยู่อาศัยในบริเวณพ้ืนที่
โดยรอบศูนย์ชุมชน

เพื่อรองรับการพัฒนาย่านท่ีอยู่อาศัยที่มี
สภาพแวดล้อมดี   ที่อยู่ใกล้แหล่งงาน

ก.1

ก.3

ก.1

อก.

ย.4 ย.4



เปรียบเทียบการเปลี่ยนแปลงแผนผังการใช้ประโยชน์ที่ดิน
ที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม (สีเขียว) ก.1

กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมสมุทรปราการ 
พ.ศ.2556 บริเวณพ้ืนที่บางกะเจ้า

ร่างผังเมืองรวมสมุทรปราการ (ปรับปรุงครั้งที่ 3)
(ฉบับปิดประกาศ 15 วัน)



โชวรู์ปอาคารตวัแทนอิมเมจ

เปรียบเทียบการเปลี่ยนแปลงแผนผังการใช้ประโยชน์ที่ดิน
ที่ดินประเภทอนุรักษ์ชนบทและเกษตรกรรม (สีขาวมีกรอบและเส้นทแยงสีเขียว) อก.

กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมสมุทรปราการ 
พ.ศ.2556 บริเวณพ้ืนที่บางกะเจ้า

ร่างผังเมืองรวมสมุทรปราการ (ปรับปรุงครั้งที่ 3)
(ฉบับปิดประกาศ 15 วัน)



องค์ประกอบของข้อก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินตามที่ได้จ าแนกประเภท 

ข้อก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินที่จะให้ปฏิบัติหรือไม่ให้ปฏิบัติเพื่อให้เป็นไปตามวัตถุประสงค์
และแผนผังของผังเมืองรวมตามมาตรา 22 (5) ประกอบด้วย

(ก) ประเภทและขนาดกิจการ

(ข) ประเภท ชนิด ขนาด ความสูง และลักษณะของอาคาร

(ค) อัตราส่วนพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังต่อพื้นทีแ่ปลงทีด่ิน (floor area ratio หรือ FAR) ที่ใช้เป็นที่ตั้งอาคาร

(ง) อัตราส่วนพื้นที่อาคารปกคลุมดินต่อพื้นที่แปลงที่ดนิ (building coverage ratio หรือ BCR) ที่ใช้เป็นที่ตั้งอาคาร หรือ
อัตราส่วนพื้นที่ว่างอันปราศจากสิ่งปกคลุมดนิ (open space ratio หรือ OSR) ของแปลงที่ดนิที่อาคารตั้งอยู่ต่อพ้ืนทีใ่ช้สอยรวมของอาคาร

(จ) ระยะถอยร่น (set back) จากแนวธรรมชาต ิถนน แนวเขตทีด่นิ อาคาร แหล่งทรัพยากรน้ าสาธารณะ และสถานที่อื่น ๆ 
ท่ีจ าเป็น รวมทั้งพื้นที่แนวกนัชนด้วย

(ฉ)   ขนาดของแปลงที่ดิน (lot size) ที่จะอนุญาตให้ก่อสร้างอาคาร

(ช)   ข้อก าหนดอื่นที่จ าเป็น โดยรัฐมนตรีประกาศก าหนดตามค าแนะน าของคณะกรรมการผังเมอืง



เปรียบเทียบโครงสร้างของข้อก าหนดของผังเดิมและร่างผังฯ (ฉบับปิดประกาศ 15 วัน)

กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวม
สมุทรปราการ พ.ศ.2556

ร่างผังเมืองรวมสมุทรปราการ
(ฉบับปิดประกาศ 15 วัน)

กจิกรรมหลัก 
(ท ำได)้

กจิกรรมรอง 
(ท ำไดใ้นโควตำ
ทีก่ ำหนดไว)้

กจิกรรมทีห่ำ้ม หรอืท ำไดแ้บบมเีงือ่นไข เชน่ ประเภทกจิกำร 
ขนำดอำคำร ฯลฯ 

กจิกรรมทีท่ ำได ้ยกเวน้
ทีร่ะบไุวใ้นรำยกำร

กจิกรรมทีห่ำ้ม หรอืท ำไดแ้บบมเีงือ่นไขเชน่ ประเภทกจิกำร 
ขนำดอำคำร ฯลฯ 

กจิกรรมรอง 
(ยกเลกิ)

1 12 2

3
3



กลุ่มรายการกิจกรรมที่ระบุไว้ในร่างข้อก าหนด

กลุ่มกิจการ
รายการกิจการในข้อก าหนดแบบใหม่

(ที่ห้าม หรือให้ท าได้ หรือท าได้แบบมีเงื่อนไข)
กิจการที่ต้องควบคุมความปลอดภัย • โรงงาน (ขึ้นกับประเภทโรงงาน)

• คลังน้ ามัน สถานที่เก็บรักษาน้ ามัน (ความเสี่ยงจากการระเบิด)
• สถานีบริการน้ ามัน (ขึ้นกับประเภทสถานีบริการน้ ามัน)
• คลัง สถานที่บรรจุ ห้องบรรจุ โรงเก็บ สถานีบริการก๊าซ LPG

กิจการที่มีผลต่อสุขลักษณะ • เลี้ยงสัตว์เพื่อการค้า (อากาศ เสียง)
• อาคารส าหรับนกนางแอ่นกินรัง (อากาศ เสียง)
• สุสานและฌาปนสถาน (อากาศ)

กิจการที่ต้องใช้สาธารณูปโภคมาก เช่น น้ า 
ไฟฟ้า ขยะ

• จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบอุตสาหกรรม 
• จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบพาณิชยกรรม
• จัดสรรที่ดินเพื่อการอยู่อาศัย



กลุ่มรายการกิจกรรมที่ระบุไว้ในร่างข้อก าหนด

กลุ่มกิจการ
รายการกิจการในข้อก าหนดแบบใหม่

(ที่ห้าม หรือให้ท าได้ หรือท าได้แบบมีเงื่อนไข)
กิจการที่อยู่ร่วมกันได้ แต่ต้องก าหนดขนาด
เพื่อควบคุมผลกระทบระหว่างกัน

• การอยู่อาศัย  พาณิชยกรรม ส านักงาน โรงแรม (อาคารเดี่ยว /
ห้องแถว ตึกแถว หรือบ้านแถว โฮมออฟฟิศ /หอพัก ห้องเช่า 
อพาร์ตเม้นต์ คอนโดมิเนียม ฯลฯ)

กิจการที่มีการขนส่งรถบรรทุก • สถานีขนส่งสัตว์หรือสิ่งของ
• กิจการคลังสินค้า กิจการไซโล และกิจการห้องเย็น
• สถานที่เก็บสินค้าหรือสิ่งของ
• กิจการลานตู้คอนเทนเนอร์

กิจการที่มีคนจ านวนมากและมีการจอดรถ • ศูนย์ประชุม อาคารแสดงสินค้าหรือนิทรรศการ 
• ตลาด



กลุ่มรายการกิจกรรมที่ระบุไว้ในร่างข้อก าหนด

กลุ่มกิจการ
รายการกิจการในข้อก าหนดแบบใหม่

(ที่ห้าม หรือให้ท าได้ หรือท าได้แบบมีเงื่อนไข)
กิจการที่อาจสร้างความเดือดร้อนร าคาญ • สถานสงเคราะห์สัตว์ (เสียง กลิ่น)

• สวนสนุก (เสียง)
• สวนสัตว์ (เสียง กลิ่น)
• สนามแข่งรถ (เสียง)
• สนามแข่งม้า (เสียง)
• สนามยิงปืน (เสียง)

กิจกรรมที่ใช้น้ ามาก • สนามกอล์ฟ

กิจการที่มีผลกระทบต่อสุขลักษณะ • ก าจัดวัตถุอันตราย 
• ก าจัดมูลฝอยหรือสิ่งปฏิกูล
• การซื้อขายหรือเก็บชิ้นส่วนจักรกลเก่า 
• การซื้อขายหรือเก็บเศษวัสดุ



เปรียบเทียบโครงสร้างของข้อก าหนดของผังเดิมและร่างผังฯ (ฉบับปิดประกาศ 15 วัน)

เพิ่มข้อก าหนดเพื่อใช้ควบคุมความหนาแน่นชุมชน ได้แก่  
- อัตราส่วนพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังต่อพื้นที่แปลง
ที่ดินที่ใช้เป็นที่ตั้งอาคาร (Floor Area Ratio : FAR (เอฟเออาร์))

กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวม
สมุทรปราการ พ.ศ.2556

ร่างผังเมืองรวมสมุทรปราการ
(ฉบับปิดประกาศ 15 วัน)

เพิ่มข้อก าหนดเพื่อส่งเสริมทีโ่ล่งในแปลงที่ดิน  ได้แก่  
- อัตราส่วนพื้นที่ว่างอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงที่ดินที่อาคารตั้งอยู่
ต่อพื้นที่ใช้สอยรวมของอาคาร (Open Space Ratio : OSR (โอเอสอาร์))

เดมิไมม่ี

เดมิไมม่ี

คงข้อก าหนดให้มีที่ว่างจากแนวถนน หรือแม่น้ า หรือแหล่งน้ าธรรมชาติ โดยระบุชื่อไว้

เพิ่มข้อก าหนดเพื่อส่งเสริมการเพิ่มพ้ืนที่รับน้ า ได้แก่  
- พื้นที่ว่างจาก OSR ท าเป็นพื้นที่น้ าซึมผ่านได้อย่างน้อย 1 ใน 3 เดมิไมม่ี



การค านวณ FAR และ OSR

อัตราส่วนพ้ืนท่ีอาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังต่อพื้นที่แปลงที่ดิน
ทีใ่ช้เป็นที่ตั้งอาคาร  (Floor Area Ratio : FAR (เอฟเออาร์))

อัตราส่วนพ้ืนที่ว่างอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงที่ดินที่อาคารตั้งอยู่
ต่อพื้นที่ใช้สอยรวมของอาคาร (Open Space Ratio : OSR (โอเอสอาร์)

อัตราส่วนพื้นที่อาคารรวมต่อพื้นที่ดิน = พื้นที่อาคารรวม ÷ พื้นที่ดิน

อัตราส่วนพื้นที่ว่างต่อพื้นที่อาคารรวม (OSR) = พื้นที่ว่าง ÷ พื้นที่อาคารรวม x 100



ตัวอย่างการค านวณ FAR และ OSR
นาย ก มีที่ดินขนาด 100 ตารางวา (หรือ 400 ตารางเมตร) อยู่ในที่ดินประเภท ก.1

ซึ่งก าหนด FAR ไว้ 0.5 : 1 และ OSR ไว้ไม่น้อยกว่าร้อยละ 150 สร้างบ้านได้พื้นที่กีต่ารางเมตร และต้องมีที่ว่างกี่ตารางเมตร

อัตราส่วนพื้นที่อาคารรวมต่อพ้ืนที่ดิน (FAR) = พื้นที่อาคารรวม ÷ พื้นที่ดิน

พื้นที่อาคารรวม (ตรม.) = พื้นที่ดิน x FAR
=  400 x 0.5 
=  200 ตรม.

สูตร FAR

สูตร OSR อัตราส่วนพื้นที่ว่างต่อพื้นที่อาคารรวม (OSR) = พื้นที่ว่าง ÷ พื้นที่อาคารรวม x 100

พื้นที่ว่าง (ตรม.) = พื้นที่อาคาร x OSR 
100

=  200 x 150
100

=   300 ตรม.

สรุป นาย ก สร้างบ้านในแปลงที่ดินขนาด 100 ตรว.ขนาดพื้นที่ไม่เกิน  200 ตรม. และต้องมทีี่ว่างไม่น้อยกว่า 300  ตรม. 
โดยก าหนดระยะร่นรอบอาคารให้เป็นไปตามกฎหมายควบคุมอาคาร



ตัวอย่างรูปแบบอาคารตาม FAR และ OSR ในที่ดินประเภท ก.1 และ อก.

ก.1

FAR 1:0.5 / OSR 150%

พท.อาคารรวม 4,000 
ตรม.

พท.ว่าง 6,000 ตรม.

พท.อาคารปกคลุมดิน
2,000 ตรม.

อก.

FAR 1:0.5 / OSR 150%

พท.อาคารรวม 4,000 ตรม.

พท.ว่าง 6,000 ตรม.

พท.อาคารปกคลุมดิน
2,000 ตรม.

ไม่ใช้บังคับ
กับที่ดินแปลงเล็กกว่า 

60 ตารางวา



ขนาดการถือครองที่ดินของประชาชน 

ขนาดแปลงที่ดิน ต าบล
บางกะเจ้า บางกอบัว บางน้ าผึ้ง บางกระสอบ บางยอ ทรงคนอง

น้อยกว่า 20 ตร.วา 106 227 151 57 128 402 
20-35 ตร.วา 99 216 221 88 261 361 
35-50 ตร.วา 128 410 410 128 441 458 
50-100 ตร.วา 383 735 776 253 633 706 
100-200 ตร.วา 391 620 588 231 383 386 
200-400 ตร.วา 323 455 449 252 328 281 
400-800 ตร.วา 257 336 355 197 252 217 
มากกว่า 800 ตร.วา 359 540 350 369 465 316 

รวม 2,046 3,539 3,300 1,575 2,891 3,127 

บางกอบัว 

บางน้ าผึ้ง 

บางกระสอบ 

บางยอ 

ทรงคนอง

บางกะเจ้า 

กลุ่มที่ดิน
แปลงเลก็



การหารือเพื่อรับฟังความคิดเห็น
เกี่ยวกับร่างข้อก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดิน



สาระส าคัญของการปรับปรุงร่างข้อก าหนดในพืน้ที่บริเวณคุ้งบางกะเจ้า

กฎกระทรวง ฉ.37  (พ.ศ.2535) กฎกระทรวงก าหนดพ้ืนท่ีคุ้มครองสิ่งแวดล้อม ฯ  พ.ศ. 2562 

-- กิจการทีห่้าม--
• อาคารสูงเกิน 15 ม.
• คลังสินค้า
• โรงงานเครื่องจักรเกิน 5 แรงม้า หรือ

คนงานเกิน 10 คน
• ท่าจอดเรือ
• ห้องแถว ตึกแถว ยกเว้นสร้างทดแทน

อาคารเดิม และสูงไม่เกิน 15 เมตร
• อาคารประกอบกิจการค้าที่มีระยะร่น

น้อยกว่า 4 ม. และสูงเกิน 15 ม.

-- กิจการที่ห้าม--
• โรงงานทุกประเภท ยกเว้นสร้างแทนของเดิม 

และมีอุปกรณ์ควบคุมมลพิษ
• โรงแรม  / อาคารชุด
• ท่าเทียบเรือส าราญและกีฬา
• อาคารทุกประเภทในท่ีดินของรัฐ

ท่ีจัดซื้อตามโครงการสวนกลางมหานคร 
ยกเว้นอาคารสาธารณประโยชน์ หรือสร้าง
ทดแทนอาคารเดิม

• จัดสรรท่ีดินเพื่อการอยู่อาศัย พาณิชยกรรม
และอุตสาหกรรม 

• สนามกอล์ฟ

(ต่อ) 
• การถม ปรับพื้นท่ี หรือปิดกั้นล าน้ า

สาธารณะ 
• การปล่อยมลพิษลงสู่แหล่งน้ า
• การท าผนังคอนกรีตริมฝั่งคู คลอง ยกเว้น

การซ่อมแซม 
• มีท่ีว่างริมฝ่ังล าน้ าสาธารณะ ตามท่ีกฎหมาย

ก าหนด
-- กิจการที่ให้ --

• สร้างบ้านเดี่ยว พื้นท่ีไม่เกิน 200 ตรม.
• อาคารพาณิชยกรรมท่ีไม่ใช่ห้องแถว พื้นท่ี

ไม่เกิน 50 ตรม.

สรุปข้อก าหนดจากกฎหมายที่เก่ียวข้องกับที่ดินประเภท ก.1



สาระส าคัญของการปรับปรุงร่างข้อก าหนดในพืน้ที่บริเวณคุ้งบางกะเจ้า

กฎกระทรวง ผังเมืองรวม
สมุทรปราการ พ.ศ.2556

(ร่าง) ผังเมืองรวมสมุทรปราการ (ปรับปรุงครั้งที่ 3) 
(ฉบับปิดประกาศ 15 วัน) ข้อคิดเห็น 

ที่ดินประเภท ก.1 -- กิจการที่ห้าม--
• โรงงาน : สร้างได้เฉพาะโรงงานท่ีระบุไว้

ตามบัญชีแนบท้ายฯ

ที่ดินประเภท ก.1 -- กิจการที่ห้าม--
• ห้ามโรงงานทุกจ าพวก (กฎกระทรวงพื้นท่ีคุ้มครอง

สิ่งแวดล้อม)

• คลังน้ ามัน และสถานท่ีบรรจุ สถานท่ีเก็บ 
ห้องบรรจุก๊าซ LPG 

• คลังน้ ามันและสถานท่ีเก็บรักษาน้ ามัน ลักษณะที่สาม 
• คลังก๊าซ โรงบรรจุ  ห้องบรรจุ สถานท่ีเก็บรักษาก๊าซ

ปิโตรเลียมเหลว

• โรงแรม โรงมหรสพ ท่ีเป็นอาคารสูงและ
อาคารขนาดใหญ่

• โรงแรม และโรงมหรสพ ทุกขนาด (สร้างได้เฉพาะ
โฮมสเตย์) (ตามกฎกระทรวงพื้นท่ีคุ้มครองส่ิงแวดล้อม)

• จัดสรรท่ีดินทุกประเภท ยกเว้นจัดสรร
ประเภทบ้านเดี่ยวหรือจัดสรรท่ีดินเพื่อ
เกษตรกรรม

• การจัดสรรท่ีดินทุกประเภท ยกเว้นจัดสรรท่ีดินเพื่อ
เกษตรกรรม  (ตามกฎกระทรวงพื้นท่ีคุ้มครองส่ิงแวดล้อม)

ที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม (สีเขียว) (ก.1) (เขตผ่อนปรนให้ท ากิจกรรม)   



สาระส าคัญของการปรับปรุงร่างข้อก าหนดในพืน้ที่บริเวณคุ้งบางกะเจ้า

กฎกระทรวง ผังเมืองรวม
สมุทรปราการ พ.ศ.2556

(ร่าง) ผังเมืองรวมสมุทรปราการ (ปรับปรุงครั้งที่ 3) 
(ฉบับปิดประกาศ 15 วัน) ข้อคิดเห็น

ที่ดินประเภท ก.1 -- กิจการที่ห้าม-- ที่ดินประเภท ก.1 -- กิจการที่ห้าม--

• การอยู่อาศัย พาณิชยกรรม คลังสินค้า 
อาคารแสดงสินค้าท่ีเป็นอาคารสูงหรือ
อาคารขนาดใหญ่  (ไม่เกิน 2,000 ตรม. 
หรือสูงเกิน 23 ม.)

• การอยู่อาศัย หรือประกอบพาณิชยกรรมประเภทห้องแถว ตึกแถว 
หรือบ้านแถว (แต่สร้างทดแทนอาคารเดิมได้)

• การอยู่อาศัยประเภทบ้านเดี่ยว หรือบ้านแฝด ท่ีมีพื้นท่ีอาคาร
รวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 500 ตารางเมตร 

• การอยู่อาศัยประเภทอาคารชุด หอพัก หรืออาคารอยู่อาศัยรวม

• พาณิชยกรรม ส านักงานเอกชน สร้างได้พื้นท่ีไม่เกิน 300 ตรม.

• ตลาด ท่ีมีพื้นท่ีอาคารรวมทุกชั้นในหลังเดียวกัน
มากกว่า 1,000 ตรม.

• สถานท่ีเก็บสินค้า ท่ีมีพื้นท่ีอาคารรวมทุกชั้นในหลังเดียวกัน
มากกว่า 200 ตรม.

ที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม (สีเขียว) (ก.1) (เขตผ่อนปรนให้ท ากิจกรรม)



สาระส าคัญของการปรับปรุงร่างข้อก าหนดในพืน้ที่บริเวณคุ้งบางกะเจ้า

กฎกระทรวง ผังเมืองรวม
สมุทรปราการ พ.ศ.2556

(ร่าง) ผังเมืองรวมสมุทรปราการ (ปรับปรุงครั้งที่ 3) 
(ฉบับปิดประกาศ 15 วัน) ข้อคิดเห็น

-- กิจการที่ห้าม-- -- กิจการที่ห้าม--

• สถานีขนส่งสินค้า ศูนย์ประชุม • ศูนย์ประชุม อาคารแสดงสินค้าหรือนิทรรศการ

• สวนสนุกหรือสวนสัตว์ • สวนสนุกหรือสวนสัตว์ สนามแข่งรถ สนามแข่งม้า 
สนามยิงปืน   สนามกอล์ฟ

• ก าจัดมูลฝอยหรือส่ิงปฏิกูล  ยกเว้น
ด าเนินการโดยอปท.หรือได้รับใบอนุญาต
ให้ด าเนินการจากเจ้าพนักงานท้องถิ่น

• ก าจัดวัตถุอันตราย ยกเว้นด าเนินการ
เกี่ยวข้องกับเกษตรกรรม

• ก าจัดวัตถุอันตรายตามกฎหมายว่าด้วยวัตถุอันตราย
• ก าจัดมูลฝอยหรือส่ิงปฏิกูล
• การซื้อขายหรือเก็บชิ้นส่วนเคร่ืองจักรกลเก่า
• การซื้อขายหรือเก็บเศษวัสดุ 

• ให้มท่ีีว่างริมน้ า คู คลอง ไม่น้อยกว่า 6 
เมตร

• ท่ีว่างริมคลอง 6 เมตร (ตามรายชื่อท่ีระบุ)

ที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม (สีเขียว) (ก.1) (เขตผ่อนปรนให้ท ากิจกรรม) 



สาระส าคัญของการปรับปรุงร่างข้อก าหนดในพืน้ที่บริเวณคุ้งบางกะเจ้า

(ร่าง) ผังเมืองรวมสมุทรปราการ (ปรับปรุงครั้งที่ 3) 
(ฉบับปิดประกาศ 15 วัน) ข้อคิดเห็น

-- กิจการที่ห้ามเพิ่มเติมจากกฎกระทรวงเดิม --

• การเล้ียงสัตว์เพื่อการค้าและอาคารนกนางแอ่นกินรัง

• สุสานและฌาปนสถาน (ยกเว้นสร้างทดแทนของเดิม)

• สถานีขนส่งสัตว์หรือสิ่งของ

• กิจการคลังสินค้า ไซโล ห้องเย็น

• สถานท่ีเก็บสินค้าหรือสิ่งของ ท่ีพื้นท่ีเกิน 200 ตรม.

• กิจการลานตู้คอนเทนเนอร์

• ตลาด ท่ีพื้นท่ีในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตรม.

ที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม (สีเขียว) (ก.1) (เขตผ่อนปรนให้ท ากิจกรรม) 



สาระส าคัญของการปรับปรุงร่างข้อก าหนดในพืน้ที่บริเวณคุ้งบางกะเจ้า

(ร่าง) ผังเมืองรวมสมุทรปราการ (ปรับปรุงครั้งที่ 3) 
(ฉบับปิดประกาศ 15 วัน) ข้อคิดเห็น

-- กิจการที่ห้ามเพ่ิมเติมจากกฎกระทรวงเดิม --

• สถานสงเคราะห์สตัว์ (เสียง กลิ่น)
• สวนสนุก (เสียง)
• สวนสัตว์ (เสียง กลิ่น)
• สนามแข่งรถ  สนามแข่งม้า สนามยิงปืน  (เสียง)

• สนามกอล์ฟ

• ก าจัดวัตถุอันตราย 
• ก าจัดมูลฝอยหรือสิ่งปฏิกูล
• การซื้อขายหรือเก็บชิ้นส่วนจักรกลเก่า 
• การซื้อขายหรือเก็บเศษวัสดุ

ที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม (สีเขียว) (ก.1) (เขตผ่อนปรนให้ท ากิจกรรม) 



สาระส าคัญของการปรับปรุงร่างข้อก าหนดในพืน้ที่บริเวณคุ้งบางกะเจ้า

(ร่าง) ผังเมืองรวมสมุทรปราการ (ปรับปรุงครั้งที่ 3) 
(ฉบับปิดประกาศ 15 วัน) ข้อคิดเห็น

ข้อก าหนดเพ่ิมเติมเกี่ยวกับขนาดอาคาร
• อัตราส่วนพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังต่อพื้นที่

แปลงที่ดินที่ใช้เป็นที่ตั้งอาคารไม่เกิน 0.5 : 1 ( ค่า FAR)
• ให้มีอัตราส่วนพื้นที่ว่างอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงที่ดิน

ที่อาคารตั้งอยู่ต่อพื้นที่ใช้สอยรวมของอาคารไม่น้อยกว่าร้อยละ
150 (ค่า OSR)
ไม่ให้ใช้บังคับกับที่ดินท่ีมีขนาดแปลงที่ดินน้อยกว่าแปลงละ 60   
ตารางวา ซึ่งมีการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนก่อนผงัเมืองรวมนี้
ใช้บังคับ โดยให้มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกัน
ไมเ่กิน 120 ตารางเมตร มีความสูงอาคารไม่เกิน 9 เมตร 

ที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม (สีเขียว) (เขตผ่อนปรนให้ท ากิจกรรม) 



สาระส าคัญของการปรับปรุงร่างข้อก าหนดในพืน้ที่บริเวณคุ้งบางกะเจ้า
ที่ดินประเภทอนุรักษ์ชนบทและเกษตรกรรม (อก.) (เขตอนุรักษ์)

กฎกระทรวง ฉ.37  (พ.ศ.2535) กฎกระทรวงก าหนดพื้นที่คุ้มครองสิ่งแวดล้อม ฯ  พ.ศ. 2562 

กิจการทีห่้าม - อาคารทุกประเภท
กิจการที่สร้างได้ - ได้แก่

•อาคารที่พักอาศัยประเภทบ้านเดี่ยวที่
สูงเกิน 12 ม. และมีระยะห่างระหว่าง
หลัง 4 ม. และห่างเขตที่ดินน้อยกว่า
2 ม.

•เข่ือน ทางหรือท่อระบายน้ า ร้ัว 
ก าแพง ประตู สะพานที่ไม่ได้สร้างลงสู่
แม่น้ าเจ้าพระยา

---กิจการที่ห้ามทั้ง 6 ต าบล 
• ห้ามสร้างโรงงานทุกประเภท ยกเว้นสร้างทดแทน

โรงงานเดิม 
• โรงแรมทุกประเภท อาคารชุด ท่าเทียบเรือ

ส าราญและกีฬา
• อาคารทุกประเภทในที่ดินของรัฐ

ที่จัดซื้อตามโครงการสวนกลางมหานคร ยกเว้น
อาคารสาธารณประโยชน์ หรือสร้างทดแทน
อาคารเดิม

• จัดสรรท่ีดินเพื่อการอยู่อาศัย พาณิชยกรรม และ
อุตสาหกรรม 

• สนามกอล์ฟ

(ต่อ) 
• การถม ปรับพื้นท่ี หรือปิดกั้นล าน้ าสาธารณะ 
• การปล่อยมลพิษลงสู่แหล่งน้ า
• การท าผนังคอนกรีตริมฝั่งคู คลอง ยกเว้นการ

ซ่อมแซม 
• มีท่ีว่างริมฝ่ังล าน้ าสาธารณะ ตามท่ีกฎหมาย

ก าหนด
-- กิจการที่ท าได้ในเขตควบคุม--

• สร้างบ้านเดี่ยว พื้นท่ีไม่เกิน 200 ตรม.
• อาคารพาณิชยกรรมท่ีไม่ใช่ห้องแถว พื้นท่ี

ไม่เกิน 50 ตรม.



สาระส าคัญของการปรับปรุงร่างข้อก าหนดในพืน้ที่บริเวณคุ้งบางกะเจ้า

ที่ดินประเภทอนุรักษ์ชนบทและเกษตรกรรม (อก.)
กฎกระทรวงผังเมืองรวมสมุทรปราการ

พ.ศ.2556
(ร่าง) ผังเมืองรวมสมุทรปราการ (ปรับปรุงครั้งที่ 3) 

(ฉบับปิดประกาศ 15 วัน)
ข้อคิดเห็น

กิจกรรมหลัก - ใช้เพื่อเกษตรกรรม
และสร้างอาคารเพื่อเกษตรกรรม 
พื้นที่อาคารไม่เกิน 200 ตรม.
กิจกรรมรอง – อนุญาตให้สร้างได้ไม่
เกินร้อยละ 15 ของพ้ืนที่ ก.3 ได้แก่
• บ้านเดี่ยวพ้ืนที่ไม่เกิน 200 ตรม. (เป็นไปตาม

กฎกระทรวงพื้นที่คุ้มครองสิ่งแวดล้อม)
• พาณิชยกรรมที่ไม่ใช่ห้องแถว หรือตึกแถว 

พ้ืนที่ประกอบการไม่เกิน 50 ตรม. (เป็นไป
ตามกฎกระทรวงพื้นที่คุ้มครองสิ่งแวดล้อม)

• มีที่ว่างริมแม่น้ าเจ้าพระยา 12 ม. ริมล าน้ า
สาธารณะ 6 ม.

-- กิจการที่ห้าม ---
• โรงงานทุกจ าพวก
• คลังน้ ามัน สถานที่เก็บรักษาน้ ามัน 
• สถานีบริการน้ ามัน
• คลังก๊าซ โรงบรรจุก๊าซ ห้องบรรจุก๊าซ โรงเก็บก๊าซ 

สถานีบริการก๊าซ
• เลี้ยงสัตว์เพื่อการค้าและอาคารนกนางแอ่นกินรัง
• สุสานและฌาปนสถาน ยกเว้นสร้างแทนของเดิม
• โรงแรมและโรงมหรสพ



สาระส าคัญของการปรับปรุงร่างข้อก าหนดในพืน้ที่บริเวณคุ้งบางกะเจ้า

(ร่าง) ผังเมืองรวมสมุทรปราการ (ปรับปรุงครั้งที่ 3) 
(ฉบับปิดประกาศ 15 วัน) ข้อคิดเห็น

-- กิจการที่ห้ามเพ่ิมเติมจากกฎกระทรวงเดิม --

• จัดสรรที่ดินทุกประเภท ยกเว้นจัดสรรที่ดินเพื่อ
อุตสาหกรรม

• การอยู่อาศัยหรือพาณิชยกรรมประเภทห้องแถว 
ตึกแถว

• อาคารชุด หอพัก อาคารอยู่อาศัยรวม 

• บ้านเด่ียว ที่พื้นที่เกิน 200 ตรม.

• การประกอบพาณิชยกรรม ที่พื้นที่เกิน 50 ตรม.

• ส านักงาน ที่พื้นที่เกิน 50 ตรม.

ที่ดินประเภทอนุรักษ์ชนบทและเกษตรกรรม (อก.)



สาระส าคัญของการปรับปรุงร่างข้อก าหนดในพืน้ที่บริเวณคุ้งบางกะเจ้า

(ร่าง) ผังเมืองรวมสมุทรปราการ (ปรับปรุงครั้งที่ 3) 
(ฉบับปิดประกาศ 15 วัน) ข้อคิดเห็น

-- กิจการที่ห้ามเพ่ิมเติมจากกฎกระทรวงเดิม --

• กิจการลานตู้คอนเทนเนอร์

• ศูนย์ประชุม อาคารแสดงสินค้าหรือนิทรรศการ

• ตลาด

• บ้านเดี่ยว ที่พื้นที่เกิน 200 ตรม.

• การประกอบพาณิชยกรรม ที่พื้นที่เกิน 50 ตรม.

• ส านักงาน ที่พื้นที่เกิน 50 ตรม.

ที่ดินประเภทอนุรักษ์ชนบทและเกษตรกรรม (อก.)



สาระส าคัญของการปรับปรุงร่างข้อก าหนดในพืน้ที่บริเวณคุ้งบางกะเจ้า

(ร่าง) ผังเมืองรวมสมุทรปราการ (ปรับปรุงครั้งที่ 3) 
(ฉบับปิดประกาศ 15 วัน) ข้อคิดเห็น

-- กิจการที่ห้ามเพ่ิมเติมจากกฎกระทรวงเดิม --

• สถานสงเคราะห์สตัว์ (เสียง กลิ่น)
• สวนสนุก (เสียง)
• สวนสัตว์ (เสียง กลิ่น)
• สนามแข่งรถ  สนามแข่งม้า สนามยิงปืน  (เสียง)

• สนามกอล์ฟ

• ก าจัดวัตถุอันตราย 
• ก าจัดมูลฝอยหรือสิ่งปฏิกูล
• การซื้อขายหรือเก็บชิ้นส่วนจักรกลเก่า 
• การซื้อขายหรือเก็บเศษวัสดุ

ที่ดินประเภทอนุรักษ์ชนบทและเกษตรกรรม (อก.)



โดยอาคารที่ขออนุญาตก่อสร้างในท้องท่ี อ.พระประแดง สามารถใช้สิทธิขอพื้นที่อาคารรวมได้เพิ่มขึ้น (ได้ค่า FAR Bonus) 
จากการจัดให้มีพื้นที่น้ าซึมผ่านหรือพ้ืนที่สีเขียว สามารถน าไปพัฒนาหรือใช้ในที่ดินในพื้นที่บางกะเจ้า (ก.1 และ อก.) 

โดยจ่ายค่าตอบแทนให้กับเจ้าของที่ดินในบางกะเจ้า

มาตรการชดเชยในพื้นที่บางกะเจ้า

พื้นที่สีเขียว
หรือพ้ืนที่น้ าซึมผ่านได้



การวางและจัดท าแผนผังแสดงที่โล่ง



แผนผังแสดงที่โล่ง

ความส าคัญของผังแสดงที่โล่ง
มีวัตถุประสงค์ใช้เพื่อสาธารณประโยชน์ 
ในการส่งเสริมสิ่งแวดล้อมของชุมชน 

การพักผ่อนหย่อนใจ การรักษา
สภาพแวดล้อมของแหล่งน้ าธรรมชาติ 

การป้องกันและลดปัญหาอุทกภัย 

ตามมาตรฐาน WHO จ.สมุทรปราการ
ต้องการพื้นที่โล่งที่เป็นพ้ืนที่นันทนาการ
เพิ่มขึ้นอีกประมาณ 248 ไร่ และพื้นที่
โล่งประเภทอื่นๆ (เช่น พื้นที่โล่งเชิง

นิเวศอีกประมาณ 844 ไร่) 

ท่ีโลง่เพ่ือนนัทนาการและรกัษาคณุภาพสิ่งแวดลอ้ม  (จ านวน 14 แห่ง)
ท่ีโลง่เพ่ือการรกัษาคณุภาพสิ่งแวดลอ้มบริเวณริมฝ่ังแมน่ า้และล าคลอง (จ านวน  5 สาย)
ท่ีโลง่เพ่ือการสงวนรกัษาสภาพการระบายน า้ตามธรรมชาติ (จ านวน  93 สาย)
ท่ีโลง่เพ่ือการรกัษาคณุภาพสิ่งแวดลอ้มในพืน้ท่ีทะเล ชายฝ่ังทะเล และพืน้ท่ีชุ่มน า้เกษตรกรรม 
(จ านวน 2 แห่ง) 



การวางและจัดท าแผนผัง
แสดงแหล่งทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม



แผนผังแสดงแหล่งทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม

ความส าคัญของแผนผังฯ
มีวัตถุประสงค์เป็นการก าหนดแหล่ง

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมที่มี
อยู่ในพื้นที่ ส าหรับใชเ้ป็นกรอบในการ
อนุรักษ์ รักษา และการบริหารจัดการ
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
รวมทั้งการพัฒนาพ้ืนที่ในด้านการใช้
ประโยชน์ที่ดิน การคมนาคมขนส่ง 
การให้บริการสาธารณูปโภคและ

สาธารณูปการ และบริการสาธารณะให้
มีความเหมาะสม และสอดคลอ้งกับ
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม



การวางและจัดท าแผนผัง
แสดงโครงการการคมนาคมและการขนส่ง



1

2

3

4

5

ผังฉบับเดิม : 66 สาย
ผังฉบับใหม่ : 67 สาย

(ร่าง) แผนผังแสดงโครงการการคมนาคมและการขนส่ง 



การวางและจัดท าแผนผัง
แสดงแผนผังน้ า



สภาพน้ าท่วมในสมุทรปราการ
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โครงการที่เกี่ยวข้อง
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โครงการที่เกี่ยวข้อง

1. โครงการปรับปรุงระบบชลประทานเจ้าพระยาฝั่งตะวันออกตอนลา่ง   
ด าเนินการแล้วบางส่วน 

2.1-2.1 โครงการคลองระบายน้ าป่าสัก-อ่าวไทย อยู่ระหว่างการออกแบบ
และ จัดท า EIA รับฟังความคิดเห็นเพิ่มเติม

3. โครงการคลองระบายน้ าตามแนวถนนวงแหวนรอบที่ 3
ยังไม่ด าเนินการ

4. โครงการปรับปรุงระบบชลประทานเจ้าพระยาฝั่งตะวันตกตอนล่าง   
ด าเนินการแล้วบางส่วน 
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แผนงานปรับปรงุโครงข่ายระบบชลประทานฝั่งตะวันตก

สัญลักษณ์แผนที่

แนวคลองเสนอปรับปรุง
แนวคลองขุดใหม่
และอาคารประกอบ  
(คลองร่วมถนนพุทธมณฑล ส.5)

(23 คลอง/ 300 กม.)
(1 คลอง/5.4 กม.)

ก่อสร้างอุโมงค์ระบายน้ า  (4 แห่ง/30 กม.)

ก่อสร้าง ปตร.และสถานีสูบน้ า
ปลายคลองแสมด า

(1 แห่ง)
ปรับปรุงแนวคันควบคุมน้ าทะเล

ปรับปรุงเพ่ิมความจุแก้มลิงคลองมหาชัย

- อุโมงค์ใต้คลองทวีวัฒนา (คอขวด) 2 กม. ระบายน้ า 32 ลบ.ม./วิ
- อุโมงค์ใต้คลองราชมนตรี 9 กม. ระบายน้ า 48 ลบ.ม./วิ
- อุโมงค์ใต้คลองบางน้ าจืด 12 กม. ระบายน้ า 60 ลบ.ม./วิ
- อุโมงค์ใต้คลองแนวลิขิต1 (ระบบคลองร่วมถนน) 7 กม. 
ระบายน้ า 30 ลบ.ม./วิ

(จากความจุ 3.67 เป็น 4.08 ล้าน ลบ.ม.)

(41.5 กม.)

เจ้าพระยา

ท่าจีน

เจ้าเจ็ดฯ

พระนครศรีอยุธยา

ปทุมธานี

กรุงเทพฯ

สมุทรปราการ

นนทบุรี

นครปฐม

สมุทรสาคร

แนวอุโมงค์
ใต้ ค.แนวลิขิต 1

ในระยะสั้น พิจารณาแผนงานส่วนที่สามารถด าเนนิการได้ก่อน เช่น คลอง
ดินขุด อาคารบังคับน้ า และพิจารณาด าเนินการแผนงานในส่วนที่สามารถ
ระบายน้ าจากคลองมหาสวัสดิ์ลงมายังคลองภาษีเจริญต่อเนื่องแก้มลิงคลอง
มหาชัย เนื่องจากเป็นปัญหาคอขวดในการระบายน้ าปัจจุบันในพื้นที่ตอนล่าง
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แผนงานปรับปรงุโครงข่ายระบบชลประทานฝัง่ตะวันตก
ระยะสั้น (ปี 2564 - 2566)

ระยะยาว (ปี 2567 - 2569)

ขุดลอก/ปรับปรุง 13 คลอง
ก่อสร้างอาคาร 6 แห่ง/ ปรับปรุง 10 แห่ง / อุโมงค์ 2 แห่ง
(งบประมาณ 19,431 ล้านบาท)  
ผลสัมฤทธ์ิ
- ด้านเหนือคลองมหาสวัสดิ์ ระบายน้ า (ลุ่มต่ า) ได้เพ่ิม 55 ลบ.ม/วิ  
- ช่วงคลองมหาสวัสดิ์ถึงคลองภาษีเจริญ เพ่ิมความสามารถการ  
ระบายน้ าคลองทวีวัฒนาได้ 40 ลบ.ม./วิ

- เพ่ิมประสิทธิภาพการระบายน้ าจากคลองภาษีไปลงแก้มลิง
คลองมหาชัย-สนามชัย 120 ลบ.ม./วิ

ขุดลอก/ปรับปรุง 10 คลอง
ก่อสร้างอาคาร 12 แห่ง/ ปรับปรุง 1 แห่ง
ถนนรวมคลอง 1 แห่ง / เพ่ิมความจุแก้มลิง 1 แห่ง
(งบประมาณ 7,892 ล้านบาท)
ผลสัมฤทธ์ิ
- เพ่ิมความจุแก้มลิงคลองมหาชัย สนามชัย 1 ล้าน ลบ.ม.
- เพ่ิมความสามารถการระบายน้ าคลองทวีวัฒนาช่วงเหนือ
คลองมหาสวัสดิ์ 40 ลบ.ม./วิ

- เพ่ิมความสามารถการระบายน้ าจากแก้มลิงคลองมหาชัย
ลงสู่ทะเล (แนวเหนือ-ใต้) ได้เพ่ิมขึ้น 80 ลบ.ม./วิ

- เพ่ิมความจุคลอง 5.4 ล้าน ลบ.ม.

(กรมชลประทาน จ้างศึกษาออกแบบ
รายละเอียดปีงบประมาณ 2563)

ลุ่มต่ าเจ้าเจ็ดฯ

ลุ่มต่ าพระยาบรรลือ

ปรับปรุงโครงข่ายสามารถช่วย
ระบายน้ าออกจากพืน้ที่ลุ่มน้ า-ทุ่งรับน้ า
ได้เพิ่มขึ้น 55 ลบ.ม./วิ
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การระบายน้ าช่วง

-คลองมหาสวัสดิ์ 

– คลองภาษีเจริญ

– แก้มลิงคลองมหาชัย 

- อ่าวไทย



มีโครงการคลองระบายน้ าป่าสักอ่าวไทยและพื้นที่รับน้ านอง

โครงการที่เก่ียวข้องในพื้นที่จังหวัดสมุทรปราการ

กรณีด าเนินการทุกโครงการ
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เสนอผังน้ า และองค์ประกอบของผังน้ า

แบบจ าลอง HEC-GeoRas
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TR 5 yr
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TR 10 yr



TR 25 yr
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TR 50 yr
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TR 100 yr



แผนผังแสดงผังน้ า

ปรับปรุงคลองบางกระเจ้าและคลองสายย่อยต่างๆ 

คลองระบายน้ าส าคัญที่ระบายน้ าจากนิคมบางปู
และเพ่ิมเติมสถานีสูบน้ าระบายน้ าออกสู่ทะเล

เสนอคลองระบายน้ าเพิ่มเติม
รับน้ าจากคลองบัวคลีร่ะบาย

น้ าลงยังคลองชายทะเล 
รองรับการขยายตัวของพ้ืนที่
สีเหลือท่ีจะเพ่ิมขึ้น ขนาดเขต

คลอง 60.00 เมตร
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ปตร.คลองลัดโพธิ์

Pสน.บางน้ าผึ้ง

P

สน.บางกระเจ้า

P

สน.บางยอ

ค่าระดับดินเฉลี่ย +2.0 ม.รทก.

86

แผนผังแสดงผังน้ า (บริเวณบางกะเจ้า)



รายการประกอบแผนผังแสดงผังน้ า

87



88

รายการประกอบผัง



การวางและจัดท าแผนผัง
แสดงกิจการสาธารณูปโภค สาธารณูปการ และบริการสาธารณะ



สถานการณ์ด้านสาธารณูปโภค/สาธารณูปการ

ประเภท
การคาดประมาณความต้องการ
สาธารณูปโภคใน พ.ศ.2584

ความสามารถในการรองรับ

ไฟฟ้า 14,107,060,622 กิโลวัตต์-ชั่วโมง/ปี (รวมครัวเรือน
และสถานประกอบการ)

เพียงพอ : พื้นที่อยู่ในเขตความรับผิดชอบของโรงไฟฟ้าพระนครใต้ ก าลังการผลิตปัจจุบัน

ประมาณ 1,700 เมกะวัตต์ และอยู่ระหว่างด าเนินการขยายก าลังการผลิตไฟฟ้าภายใต้โครงการ
โรงไฟฟ้าพระนครใต้ (ส่วนเพิ่ม) ท่ีมีก าลังการผลิตติดตั้งเพิ่มอีก 2,490 เมกะวัตต์  รวมเป็น 4,519.4 เม
กะวัตต์ 

ประปา ความต้องการใช้น้ าในภาคครัวเรือนและ
ภาคอุตสาหกรรมรวมกันประมาณ 1,324,326 
ลูกบาศก์เมตรต่อวัน

เพียงพอแต่ไม่ครอบคลุม : ภายใต้โครงการปรับปรุงกิจการประปาแผนหลกั ครั้งที่ 9

ของ กปน. (ขยายปริมาตรถังเก็บน้ าใสที่สถานีสูบจ่ายน้ าส าโรง สถานีสูบจ่ายน้ าบางพลี และเพิ่มสถานี
สูบจ่ายน้ าแห่งใหม่ (บางมด) ) แต่จ าเป็นต้องขยายเขตการให้บริการให้ครอบคลมุชุมชนนอกเขตบริการ

ขยะ 3,448.76 ตันต่อวัน จ าเป็นต้องขยายขีดความสามารถในการก าจัดขยะ : โดยใช้กระบวนการ

ฝังกลบแบบควบคุมควบคู่ไปกับโรงไฟฟ้าขยะ (ปัจจุบันมีศูนย์บริหารจัดการขยะชุมชนแพรกษาใหม่
และศูนย์ก าจัดขยะมูลฝอยเพื่อผลิตเป็นเช้ือเพลิง ของเทศบาลนครสมุทรปราการ)

บ าบัดน้ าเสีย น้ าเสียจากชุมชนประมาณ 291,207,283 ลิตร/คน/วัน ระบบบ าบัดน้ าเสียชุมชน ไม่ครอบคลุม
(ปัจจุบันมีศูนย์บริหารจัดการคุณภาพน้ า ทม.แพรกษา ทต.บางพลี และทม.ปู่เจ้าสมิงพราย โดยการ
สนับสนุนจากอจน. รองรับน้ าเสียได้ประมาณแห่งละประมาณ 1,000 ลบ.ม./วัน (รองรับปชก. 5,000 –
10,000 คน ) 90



แผนผังโครงการกิจการสาธารณูปโภค สาธารณูปการ และบริการสาธารณะ (ลักษณะ 1)

ความส าคัญของแผนผังฯ
เพื่อใหเ้ป็นนโยบายส่งเสริม ปรับปรุง 

และพัฒนาระบบสาธารณูปโภค 
สาธารณูปการ และบริการสาธารณะให้

มีความเหมาะสมเพียงพอกับการใช้
บริการและรองรับการขยายตัวของ

ชุมชนในอนาคต
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ความส าคัญของแผนผังฯ
เพื่อใหเ้ป็นนโยบายส่งเสริม ปรับปรุง 

และพัฒนาระบบสาธารณูปโภค 
สาธารณูปการ และบริการสาธารณะให้

มีความเหมาะสมเพียงพอกับการใช้
บริการและรองรับการขยายตัวของ

ชุมชนในอนาคต

92

แผนผังโครงการกิจการสาธารณูปโภค สาธารณูปการ และบริการสาธารณะ (ลักษณะ 2)

เสนอพื้นที่พัฒนาสวนสาธารณะเพ่ิมเติม
อย่างน้อย 248 ไร่ โดยเสนอพื้นที่ราชพัสดุ

บริเวณซอยวิทยุการบินเพื่อพัฒนาเป็น
สวนสาธารณะ สนามกีฬา



ช่วงระยะเวลาด าเนินการในขั้นตอน
การประชุมรับฟังความคิดเห็นของประชาชน

และการยื่นหนังสือสงวนสิทธิ์ 



94

ช่วงระยะเวลาการด าเนินการรับฟังความคิดเห็นของประชาชนและการยื่นหนังสือสงวนสิทธิ์
ตามมาตรา 9 แห่ง พรบ.การผังเมือง พ.ศ.2562 

การด าเนินการ ช่วงระยะเวลา
การปิดประกาศแผนผัง ณ องค์การบริหารส่วนจังหวัดสมุทรปราการ 
ส านักงานโยธาธิการและผังเมือง จ.สมุทรปราการ กรมโยธาธิการและ
ผังเมือง ที่ท าการขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น และสาธารณสถาน
และเว้บไซต์

25 พฤษภาคม – 8 มิถุนายน 2566 

ประชุมรับฟังความคิดเห็นของประชาชน 9 มิถุนายน 2566 (กลุ่มพื้นที่ อ. เมืองสมุทรปราการ อ.บางบ่อ 
อ.บางพลี และ อ.บางเสาธง)

12 มิถุนายน 2566 (กลุ่มพื้นที่ อ.พระประแดง อ.พระสมุทรเจดีย์) 
(เนื้อหาการประชุมเหมือนกันกับวันที่ 9)

13 มิถุนายน 2566 (กลุ่มพื้นที่คุ้งบางกะเจ้า 6 ต าบล)

ระยะเวลาการอัพโหลดแผนผัง ข้อก าหนด  บัญชีแนบท้ายโรงงาน
อุตสาหกรรม และอ่ืนๆ เพื่อให้ดาวน์โหลด

25 พฤษภาคม – 28 มิถุนายน 2566 

ระยะเวลาการย่ืนหนังสือสงวนสิทธิ์ 9 – 28 มิถุนายน 2566



ความส าคัญของการยื่นหนังสือสงวนสิทธิ์ 

▪ เพ่ือเป็นการรักษาสิทธิของประชาชนโดยการรักษาสิทธิไว้ล่วงหน้าเป็นหนังสือ 

▪ เพ่ือให้มีผลถึงการขอแก้ไข เปลี่ยนแปลง หรือยกเลิกข้อก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดิน ในขั้นตอนของการปิด

ประกาศเป็นเวลาไม่น้อยกว่าเก้าสิบวัน โดยใช้เอกสารดังกล่าวประกอบในการยื่นค าร้อง

▪ ผลทางกฎหมาย การที่ไม่ได้มีการยื่นแสดงความคิดเห็นในกรณีข้อก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินตามมาตรา 22 (5) ภายในระยะเวลาที่ก าหนด บุคคลนั้น

จะไม่มีสิทธิในการยื่นค าร้องขอแก้ไข เปลี่ยนแปลง หรือยกเลิกข้อก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินในขั้นตอนการปิดประกาศเป็นเวลาไม่น้อยกว่าเก้าสิบวัน

ตามมาตรา 30 วรรคสอง เนื่องจากในการยื่นค าร้องของผู้มีส่วนได้เสียดังกล่าวจะต้องใช้เอกสารหลักฐานการแสดงความคิดเห็นนั้นมาใช้เป็นหลักฐาน

ประกอบในการยื่นค าร้องช่วงขั้นตอนการปิดประกาศ 90 วันด้วย

▪ หากมีผู้ยื่นแสดงความคิดเห็นเกินระยะเวลาที่ก าหนดไว้ เจ้าหน้าที่ก็ต้องรับเรื่องดังกล่าวและรวบรวมเพ่ือเก็บไว้เป็นหลักฐานและบันทึกวันที่มายื่น

แสดงความคิดเห็นเกินเวลาไว้เป็นหลักฐาน หากต่อมาบุคคลนั้นได้มีการยื่นค าร้องขอแก้ไขข้อก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินตามมาตรา 22 (5) ในขั้นตอนการ

ปิดประกาศเป็นเวลาไม่น้อยกว่าเก้าสิบวัน ก็จะได้น าหลักฐานดังกล่าวมาใช้เพื่อประกอบการพิจารณาของคณะกรรมการผังเมืองหรือคณะกรรมการผงัเมือง

จังหวัด แล้วแต่กรณี

กรณีที่ไม่ยื่นแสดงความคิดเห็นจะมีผลอย่างไร

แนะน าให้ประชาชนทั้งที่เห็นด้วยและที่มีความคิดเห็นแตกต่างทกุรายยื่นหนังสอืแสดงความคิดเห็นไว้กอ่น
ตามหนังสือแสดงความคิดเห็นตามแบบ สค. 95



หลักเกณฑ์ วิธีการ และเง่ือนไขในการแสดงข้อคิดเห็นของประชาชน

บุคคลผู้มีสิทธิแสดงข้อคิดเห็น ได้แก่

1.1  เจ้าของหรือผู้ครอบครองที่ดินหรืออาคารที่ตั้งอยู่ในท้องที่ที่จะ

วางและจัดท าผังเมืองรวม หรือผู้ซึ่งได้รับมอบหมายจากบุคคลดังกล่าว

1.2  ผู้แทนหน่วยงานของรัฐ ผู้แทนสถาบันอุดมศึกษาที่
จัดการศึกษาด้านการผังเมืองหรือสิ่งแวดล้อม ผู้แทน
สมาคม ผู้แทนภาคเอกชน และบุคคลหรือคณะบุคคลอื่นที่
เกี่ยวข้อง

1.3  สมาชิกรัฐสภาและสมาชิกสภาท้องถิ่นแห่งท้องที่ที่จะวางและ

จัดท าผังเมืองรวม

1.4  ก านันและผู้ใหญ่บ้านแห่งท้องที่ท่ีจะวางและจัดท าผังเมืองรวม

1. หลักเกณฑ์
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หลักเกณฑ์ วิธีการ และเง่ือนไขในการแสดงข้อคิดเห็นของประชาชน

การแสดงความคิดเห็นเกี่ยวกับการวางและจัดท าผังเมืองรวม สามารถกระท าได้ 3 วิธี ดังนี้

1. ด้วยวาจา ให้กระท าได้เฉพาะในระหว่างการประชุมรับฟังความคิดเห็นและปรึกษาหารือกับประชาชนเท่านั้น

2. เป็นลายลักษณ์อักษรให้กระท าได้ภายในวันที่ 9 มิถุนายน 2566 จนถึงวันที่ 28 มิถุนายน 2566 โดยให้ยื่นต่อเจ้าหน้าที่ ณ กองผังเมือง 
ฝ่ายปฏิบัติการผังเมือง องค์การบริหารส่วนจังหวัดสมุทรปราการ หรือยื่นต่อเจ้าหน้าที่ในที่ประชุมเพ่ือรับฟังข้อคิดเห็นของประชาชน

การแสดงความคิดเห็นที่เป็นลายลักษณ์อักษรนั้น อย่างน้อย ต้องมีรายการดังต่อไปนี้

• ชื่อ ที่อยู่ อาชีพ และลายมือชื่อของผู้แสดงข้อคิดเห็น และในกรณีที่เป็นการแสดงข้อคิดเห็นแทนผู้อื่น ต้องแนบใบมอบฉันทะให้แสดงข้อคิดเห็น
แทนด้วย

• ระบุหลักฐานแสดงฐานะการเป็นเจ้าของหรือผู้ครอบครองที่ดินหรืออาคารซึ่งตั้งอยู่ในท้องที่ที่จะวางและจัดท าผังเมืองรวมนั้น (เฉพาะบุคคล
ตามข้อ 1.1 (เจ้าของหรือผู้ครอบครองที่ดินหรืออาคารหรือผู้ซึ่งได้รับมอบหมายจากบุคคลดังกล่าว))

• ระบุเรื่องอันเป็นผลกระทบต่อสิทธิของตนเองหรือประโยชน์ส่วนรวมที่เกิดหรืออาจจะเกิดจากผังเมืองรวมที่จะวางและจัดท านั้นพร้อมเหตุผล

3. ทางเว็บไซต์ขององค์การบริหารส่วนจังหวัดสมุทรปราการ (www.samutprakan-pao.go.th) หรือเว็บไซต์ของกรมโยธาธิการและผังเมือง 
(www.dpt.go.th) ตั้งแต่วันที่ 9 มิถุนายน 2566 จนถึงวันที่ 28 มิถุนายน 2566

2. วิธีการ
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หลักเกณฑ์ วิธีการ และเง่ือนไขในการแสดงข้อคิดเห็นของประชาชน

การแสดงข้อคิดเห็นจะต้องเกี่ยวกับการวางและจัดท าผังเมืองรวมต้องเป็นข้อคิดเห็น
เกี่ยวกับการแก้ปัญหา หรือการพัฒนาท้องถิ่นที่จะวางและจัดท าผังเมืองรวม หรืออาจเป็น

ข้อคิดเห็นที่เกี่ยวกับสุขลักษณะ ความสะดวกสบาย ความเป็นระเบียบ ความสวยงาม การใช้ประโยชน์ในทรัพย์สิน ความปลอดภัยของประชาชน
และสวัสดิภาพของสังคม การส่งเสริมเศรษฐกิจ สังคมและสภาพแวดล้อม การด ารงรักษาหรือบูรณะสถานที่และวัตถุที่มีประโยชน์หรือคุณค่า
ในทางศิลปกรรม สถาปัตยกรรม ประวัติศาสตร์ หรือโบราณคดี หรือการบ ารุงรักษาทรัพยากรธรรมชาติ ภูมิประเทศที่งดงามหรือมีคุณค่าในทาง
ธรรมชาติในบริเวณที่วางและจัดท าผังเมืองรวม 

การแสดงข้อคิดเห็นของบุคคลตามข้อ 1.1 (เจ้าของหรือผู้ครอบครองที่ดินหรืออาคารหรือผู้ซึ่งได้รับมอบหมายจาก

บุคคลดังกล่าว) จะแสดงข้อคิดเห็นเฉพาะเรื่องอันเป็นผลกระทบต่อสิทธิหรือประโยชน์ของตนเองหรือของส่วนรวมที่เกิดหรืออาจจะเกิดจาก

ผังเมืองรวมที่จะวางและจัดท านั้นก็ได้ ทั้งนี้ ผู้แสดงข้อคิดเห็นต้องระบุข้อเท็จจริง เหตุผล และแนวทางในการแก้ไข

ปัญหานั้นด้วย

3. เงื่อนไข
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ระยะเวลาการยื่นหนังสือสงวนสิทธิ์

• หลังจากการประชุมรับฟังความคิดเห็นของประชาชน ผู้มีส่วนได้ส่วนเสียจะต้องยื่นค าขอสงวนสิทธิ์
ในวันประชุมรับฟังความคิดเห็นของประชาชน หรือช่องทางอื่นๆ ที่ ได้ประชาสัมพันธ์ไว้ 
ภายในระยะเวลาที่ก าหนด มิฉะนั้นผู้มีส่วนได้เสียจะไม่สามารถใช้สิทธิ์ในการยื่นค าร้องขอแก้ไข 
เปลี่ยนแปลง หรือยกเลิกข้อก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินของผังเมืองรวมสมุทรปราการ (ปรับปรุง
ครั้งที่ 3) ในข้ันตอนการปิดประกาศไม่น้อยกว่าเก้าสิบวัน

ภายหลังจากการประชุมรับฟังข้อคิดเห็นของประชาชนระหว่างวันที่ 9 – 13 มิถุนายน 2566
ท่านสามารถย่ืนค าร้องแสดงความเห็นเกี่ยวกับข้อก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินพร้อมสงวนสิทธิ์ได้

ตั้งแต่วันนี้ จนถึงวันพุธที่ 28 มิถุนายน 2566
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องค์การบริหารส่วนจังหวัดสมุทรปราการ
กองผังเมือง ฝ่ายปฏิบัติการผังเมือง เลขท่ี 29 ถนนสุทธิภิรมย์ ต าบลปากน้ า อ าเภอเมือง
สมุทรปราการ จังหวัดสมุทรปราการ 10270
โทรศัพท์ : 02-395-4560 และ 02-389-0600
โทรสาร : 02-382-6066

ส านักงานโยธาธิการและผังเมือง จังหวัดสมุทรปราการ
ศาลาประชาคม ช้ัน 2 ต าบลปากน้ า อ าเภอเมืองสมุทรปราการ จังหวัดสมุทรปราการ 10270
โทรศัพท์ : 02-395-1823-4

ช่องทางการยื่นใบค าขอสงวนสิทธิ์ 3 ช่องทาง

กรมโยธาธิการและผังเมือง www.dpt.go.th

โครงการวางและจัดท าผังเมืองรวมสมุทรปราการ (ปรับปรุงครั้งที่ 3)
www.samutprakan.chotichinda-utp.com
ยื่นได้ที่ E-mail : spk15days@gmail.com

1

2

3

กรณีที่เป็นการส่งทางไปรษณีย์ให้ถือว่าวันที่ที่ท าการไปรษณีย์
ต้นทางประทับตรารับไปรษณียภัณฑ์ที่บรรจุความคิดเห็นนั้น

เป็นวันที่องค์การบริหารส่วนจังหวัดสมุทรปราการรับความคิดเห็น

ยื่นด้วยตัวเอง
กองผังเมือง องค์การบริหารส่วนจังหวัดสมุทรปราการ 
ท าการองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นทุกแห่ง 
ส านักงานโยธาธิการและผังเมืองจังหวัดสมุทรปราการ 

ยื่นทางระบบอินเตอร์เน็ต 2 ช่องทาง

ยื่นทางไปรษณีย์
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ตัวอย่างการเขียนหนังสือสงวนสิทธิ์
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ตัวอย่างการเขียนหนังสือสงวนสิทธิ์
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การด าเนินงานขั้นต่อไป

การส ารวจ 
ก าหนดเขตผัง 

วิเคราะห์และจัดท า
ร่างผังเมืองรวม

การประชุม
คณะกรรมการ
ที่ปรึกษาผัง
เมืองรวม

การประชุมรับฟังความคิดเห็นของประชาชน
1. จัดท าเอกสาร และแผนที่แผนผัง
2. โฆษณาหนังสือพิมพ์ วิทยุและเว็บไซต์ ติดต่อกันเป็นเวลา 7 วัน
3. ปิดประกาศ 15 วัน
4. ประชุมรับฟังความคิดเห็นของประชาชน
5. ประชุมคณะกรรมการที่ปรึกษาผังเมืองรวม
6. ประชุมคณะอนุกรรมการผังเมืองเพื่อประสานยุทธศาสตร์และ
แผนงานในการวางและจัดท าผังเมือง (เดิม)

การประชุม
ความเห็น

กรมโยธาธิการ
และผังเมือง

การประชุม
คณะกรรมการ
ผังเมืองจังหวัด

การปิดประกาศพร้อม
ข้อก าหนด 90 วัน

การรวบรวม ตรวจสอบ 
พิจารณาค าร้อง และแจ้ง
ผลการพิจารณาค าร้อง

การออกข้อบัญญัติ
ท้องถิ่น และประกาศ
ในราชกิจจานุเบกษา
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