
วันจันทรที่ 12 มิถุนายน 2566 เวลา 13.00 - 16.00 น.

ณ หองประชุม 1 ช้ัน 5 สํานักงานเทศบาลเมืองลัดหลวง

อําเภอพระประแดง

กลุมท่ี 2 อําเภอพระประแดง อําเภอพระสมุทรเจดีย
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วัตถุประสงคของการประชมุ

 นําเสนอรางผังเมืองรวมสมุทรปราการ (ปรับปรุงคร้ังท่ี 3) 

(ฉบับปดประกาศ 15 วัน) 

 รับฟงความคิดเห็นของประชาชนตอรางผังฯ

 ชี้แจงวิธีการย่ืนหนังสือสงวนสิทธ์ิ



ความเปนมาของกฎกระทรวงผังเมืองรวมสมุทรปราการ ในชวง พรบ.การผังเมือง พ.ศ.2518

ผังเมืองรวมสมุท รปราการ ฉบ ับท ี ่137 (พ .ศ .2537)ฉบับแรก

ผังเมืองรวมสมุท รปราการ พ .ศ .2544ปรับปรุง

ครั้งที่ 1

• ประก าศในราชกจิจาน ุเบกษาเลม 111 ตอนที่ 27 ก

ผังเมืองรวมสมุท รปราการ พ .ศ .2556ปรับปรุง

ครั้งที่ 2

• ประกาศในราชกจิจานเุบกษาเลม 118 ตอนท ี ่45 ก 

• ประกาศในราชกจิจานเุบกษาเลม 131 ตอนท ี ่19 ก 

ประเด็นการแกไข

• ประกาศเม่ือ 22 มิถุนายน  พ.ศ. 2544

• มีการแกไข 2 ครั้ง ตามมาตรา 26 วรรค 1 และมาตรา 26 

วรรค 3 (พรบ.ผงัเมือง พ .ศ.2518 แกไขเพิม่เติมโดยพระราชบญัญติั

การผังเมือง  (ฉบับที ่3) พ.ศ. 2535)

• แกไขครั้งที่ 1 ประกาศเม่ือวันที่ 25 มีนาคม พ.ศ.2548 

• แกไขครั้งที่ 2 ประกาศเม่ือวันที่ 4 สิงหาคม พ .ศ.2548

• ประกาศเม่ือ 24 มิถุนายน  พ.ศ. 2537

• มีการแกไข 1 ครั้ง ตามมาตรา 26 วรรค 1

และมาตรา 26 วรรค 3  (พรบ.ผังเมือง พ.ศ.2518 

แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติการผังเมือง

(ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2535) 

• ใหพ ื้นที่บางสวนของทีดิ่นในบริเวณหมายเลข 2.1 สามารถ

ประกอบกิจการประเภทการกําจัดขยะมูลฝอย

• แกไขครั้งที่ 1

1) แกไขผังการใชประโยชนที่ดิน และรายการประกอบในหมายเลข 

1.27, 1.28, 5.16และ 6.18

• แกไขครั้งที่ 2

1) แกไขความในขอกําหนดการใชประโยชนที่ดิน

2) เพิ่มขอ 13/1 และ 13/2

• แกไขครั้งที่ 1ที่ดินในบริเวณ ย.4-3หามประกอบกิจการประเภท

กําจัดมูลฝอยหรือสิ่งปฏกิูล

• แกไขครั้งที่ 2 ที่ดินในบริเวณ ก.1-11 หามประกอบกิจการประเภท 

โรงแรม การอยูอาศัย การประกอบพาณิชยกรรม และศูนยประชุม 

• ประกาศเม่ือ 5 กุมภาพันธ  พ.ศ. 2557

• มีการแกไข 2 ครั้ง ตามมาตรา 26 วรรค 1

และมาตรา 26 วรรค 3  (พรบ.ผงัเมือง พ .ศ.2518 แกไขเพิม่เติม

โดยพระราชบญัญัติการผงัเมือง  (ฉบับที ่4) พ.ศ. 2558)

• แกไขครั้งที่ 1 ประกาศ 15 มิถุนายน พ.ศ.2561

• แกไขครั้งที่ 2 ประกาศ 10 สิงหาคม พ .ศ.2561

ผังเมืองรวมสมุทรปราการ ประกาศใชบังคับครั้งแรกเมื่อวันท่ี 24 มิถุนายน พ.ศ. 2537 ตาม พรบ.การผงัเมือง พ.ศ.2518
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ขั้นตอนการวางและจัดทําผังเมืองรวมตาม พรบ.การผังเมือง พ.ศ.2562

การสํารวจ 
กําหนดเขตผัง 

วิเคราะหและจัดทํา
รางผังเมืองรวม

การประชุม
คณะกรรมการ
ท่ีปรึกษาผัง
เมืองรวม

การประชุมรับฟงความคิดเห็นของประชาชน
1. จัดทําเอกสาร และแผนที่แผนผัง

2. โฆษณาหนังสือพิมพ วิทยุและเว็บไซต ติดตอกันเปนเวลา 7 วัน

3. ปดประกาศ 15 วัน

4. ประชุมรับฟงความคิดเห็นของประชาชน

5. ประชุมคณะกรรมการที่ปรึกษาผังเมืองรวม

6. ประชุมคณะอนุกรรมการผังเมืองเพื่อประสานยุทธศาสตรและ

แผนงานในการวางและจัดทําผังเมือง (เดิม)

การประชุม
ความเห็น

กรมโยธาธิการ
และผังเมือง

การประชุม
คณะกรรมการ
ผังเมืองจังหวัด

การปดประกาศพรอม
ขอกําหนด 90 วัน

การรวบรวม ตรวจสอบ 
พิจารณาคํารอง และแจง
ผลการพิจารณาคํารอง

การออกขอบัญญัติ
ทองถิ่น และประกาศ
ในราชกิจจานุเบกษา
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5 6 7 8

รวบรวม

ขอคิดเห็น/
หนังสือสงวนสิทธ์ิ



นโยบายและแผนท่ีเกี่ยวของกับทิศทางการพัฒนาจังหวัดสมุทรปราการ

5

ยุทธศาสตรพัฒนาภาค /กลุมจังหวัด และจังหวัดนโยบาย ยุทธศาสตรระดับภูมิภาค และประเทศ

นโยบายเชิงพ้ืนท่ี



โครงการพัฒนาเชิงพื้นท่ีในจังหวัดและพื้นท่ีใกลเคียง 

6

โครงการพัฒนาโครงขายถนน

โครงการพัฒนาโครงขายรถไฟฟา/feeder

โครงการพัฒนาโครงสรางพื้นฐาน

โครงการพัฒนาทรพัยากรธรรมชาติ/ปองกันน้าํทวม

โครงการพัฒนาเชิงพื้นที่



สถานการณและแนวโนมดานเศรษฐกิจ

ยังคงมีแนวโนมขยายตัว

ทั้งจํานวนโรงงานและเงินทุน

แตในอัตราการเพ่ิมท่ีลดลง
เติบโตเฉลี่ยรอยละ 1.09 ตอป

7

การคาดประมาณการเติบโตทางเศรษฐกิจของจังหวัด

เติบโตเฉลี่ยรอยละ 4.22 ตอป

สาขาการขนสงและเก็บสินคา 

เติบโตเฉลี่ยรอยละ 3.01 ตอป

มีการเติบโตลดลงทั้งมูลคาและการใชพ้ืนที่ 

โดยพ้ืนที่เกษตรลดลงเฉลี่ยรอยละ -0.33 ตอป

ไดมีแนวทางในการรวมกลุมกันในเชิงพ้ืนที่

และการบรหิารจัดการ(เกษตรแปลงใหญ)

ภาคอุตสาหกรรม

ภาคเกษตรกรรม

ภาคการคาและการบริการ คาดการณผลิตภัณฑจังหวัด จะมีมูลคาเติบโตจาก 731,740 ลานบาทในป 2564 

เปน 1,332,615 ลานบาท ในป  2584 โดยมีอัตราการเจริญเติบโตเฉลี่ยของมูลคา

ผลิตภัณฑจังหวัดเทากับรอยละ 2.92 
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 ในป 2564 มีแรงงาน 1,358,878 คน
(ในระบบ 1,130,056 คน นอกระบบ  228,822 คน)

 คาดการณแรงงานในป 2584   ประมาณ 1,717,496 คน 
(ในระบบ 1,444,917 คน นอกระบบ 272,579 คน)

ป รวมแรงงาน
รวมแรงงาน

ในระบบ

แรงงานในระบบ จําแนกภาคเศรษฐกิจ รวมแรงงาน
นอกระบบ

แรงงานนอกระบบ จําแนกภาคเศรษฐกิจ

เกษตรกรรม การผลิต การบริการ ไมจําแนก เกษตรกรรม การผลิต การบริการ

2564 1,358,878 1,130,056 1,307 642,651 481,096 5,002 228,822 11,681 42,242 174,899

2569 1,414,525 1,200,304 1,104 667,875 525,163 6,161 214,221 8,316 61,352 144,553

2574 1,490,378 1,275,877 933 694,089 573,267 7,588 214,500 5,921 89,108 119,472

2579 1,589,620 1,357,243 789 721,332 625,777 9,345 232,377 4,216 129,419 98,743

2584 1,717,496 1,444,917 667 749,644 683,096 11,510 272,579 3,001 187,967 81,610

 แรงงานสวนใหญอยูในกิจกรรมการผลิตประมาณ 

รอยละ 67 รองลงมาคือกิจกรรมการขายปลีก  (รอยละ 

6.64) และขายสง (รอยละ 5.50)  

สถานการณและแนวโนมดานแรงงาน
จํานวนแรงงาน (คน)
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สถานการณและแนวโนมดานประชากร 

การกระจายตัวของจํานวนประชากรราย อปท. ป 2564

อัตราการเปลี่ยนแปลงจาํนวนประชากร พ.ศ. 2554 – 2564

น อยกวารอยละ 0.5
รอยละ 0.5-1.0

รอยละ 1.0-2.5
รอยละ 2.5-5.0

มากกวารอยละ 5.0

อัตราการเปลี่ยนแปลง

 ในป 2564 จ.สมุทรปราการมีประชากร (รวมแฝง)  ประมาณ 

1,953,558 คน) (แฝงตอทะเบียนราษฎร 0.44 : 1)

 ประชากรประมาณรอยละ 60  ยังกระจุกตัวอยูในพ้ืนที่ตอนกลาง

ของจังหวัด (อ.เมืองฯ และ อ.บางพลี) 

 ประชากรพ้ืนที่รอบนอกเขตเมืองมีอัตราเพ่ิมข้ึนสูงกวาพ้ืนที่ตอนใน

 ในป 2584 คาดประมาณประชากร (รวมแฝง) 2,749,102 คน 
(อัตราการเพ่ิมรอยละ 1.75 ตอป)

9

จํานวนประชากร (คน)

คาดประมาณประชากรรายอําเภอ (คน)
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สถานการณและแนวโนมดานการใชประโยชนท่ีดิน 

พ้ืนท่ีชุมชนและอุตสาหกรรม ป 2552
พ้ืนท่ีชุมชนและอุตสาหกรรม ป 2559
พ้ืนท่ีชุมชนและอุตสาหกรรม ป 2564

ในชวงภายหลังการบังคับใชผังเมืองรวมสมุทรปราการ พ.ศ.2556

 เขตศูนยกลางเดิม (อ.เมืองสมุทรปราการ) มีการเติบโตในแนวโนมการพัฒนาที่อยูอาศัยความหนาแนนสูง

ตามแนวรถไฟฟาในพ้ืนที่วางที่ยังเหลืออยู หรือแทนที่โรงงานอุตสาหกรรมเกา และการพัฒนาพาณิชยกรรม

ในรูปแบบ Life Style รองรับผูอยูอาศัยใหม (+ปชก.แฝงตางชาติที่ไมใชแรงงานตางดาวเพ่ิมข้ึน)

 เขตเศรษฐกิจใหม (อ.บางพลี อ.บางเสาธง) เติบโตตามเทรนด Logistics และ EEC (คลังสินคา 

พาณิชยกรรม การอยูอาศัย) พ้ืนที่เกษตรกรรมลดลงมาก

 ฝงตะวันตก (อ.พระประแดง อ.พระสมุทรเจดีย) พ้ืนที่อุตสาหกรรม

ถดถอยลง แตไดรับอิทธิพลรองรับการขยายตัวจากกทม.

(+รถไฟฟาสายสีมวง) 
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สถานการณและแนวโนมดานการใชประโยชนท่ีดิน 

ป 2562

ป 2550

ที่มา : ปรับปรุงจากขอมูลของกรมพัฒนาที่ดิน

ที่อยูอาศ ัย

พาณิชยกรรมและการใชประโยชนแบบผสม

อุตสาหกรรมและคร้ังสินค า
สาธารณูปโภคสถาบันราชการและสาธารณูปการ

พื้นที่อนุรักษ ที่โลงและนันทนาการ

เกษตรกรรม

พื้นที่เพาะเล้ียงสัตวน้ํา
แหลงน้ํา

 ฝงตะวันออก :  ทองที่ที่มีการขยายตัวของพ้ืนที่เมืองและ

พ้ืนที่เศรษฐกิจแทนที่พ้ืนที่เกษตรกรรมและเพาะเลี้ยงสัตวน้ํา

มากที่สุด อยูในเขตตอนกลางคือ อ.บางพลี ( ทม.บางแกว 

อบต.บางโฉลง  อบต.บางปลา)

 ฝงตะวันตก :  ทองที่ในเขต อ.พระประแดง ประชากรมี

แนวโนมลดลง ยานท่ีอยูอาศัยและอุตสาหกรรมในชวง 5 ปหลัง

เริ่มมีการปรับเปล่ียนการใชประโยชน บางสวนท้ิงราง (ยานสุขสวัสดิ์ 
ปูเจาสมิงพราย)
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สถานการณการพัฒนาอสังหาริมทรพัย
ในป 2563 โครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยสวนใหญอยูใน

อ.เมืองสมุทรปราการจํานวน 94  โครงการ รวม 38,320 หนวย 

(รอยละ 44.67) และ อ.บางพลีจํานวน  118 โครงการ 
รวม 22,852 หนวย (รอยละ 26.64)  ที่เหลือกระจายอยูใน 
อ.บางเสาธง 9,061 หนวย อ.พระสมุทรเจดีย 7,904 หนวย 
อ.บางบอ 5,697 หนวย และ อ.พระประแดง 1,986 หนวย 

ประเภทโครงการอสงัหาริมทรพัย

การกระจายตัวของโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยประเภทตางๆ

ที่เปดขายในป 2563

การกระจายตัวของโครงการการจัดสรรที่ดินที่ขออนุญาต

ระหวางปบังคับใชผังเมืองรวมสมุทรปราการ พ.ศ.2556
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สถานการณดานส่ิงแวดลอมและความเส่ียงภัยพิบตัิ

สถานการณเกี่ยวกับน้ํา/มลภาวะทางน้ํา

 พ้ืนที่ริมฝงแมนํ้า-ทะเล มีปญหานํ้าทะเลข้ึนถึง นํ้าลนตลิ่ง นํ้าเค็มรุกพ้ืนที่เกษตร

 พ้ืนที่ชายฝงทะเลทั้งฝงตะวันออกและตกมีปญหากัดเซาะชายฝงรุนแรง 

 การขยายตัวของพ้ืนที่เมืองและชุมชน อาจมีมีการถมแหลงนํ้าธรรมชาติ ทําให

เกิดปญหานํ้าทวมขัง ระบบนิเวศของนํ้าถูกทําลาย สงผลตอภาคเกษตร 

 มลพิษทางนํ้าจากโรงงานอุตสาหกรรมและชุมชน 

มลภาวะทางอากาศ
 สถานที่กําจัดขยะมีชุมชนอยูรายรอบ มีความเสี่ยงจากอัคคีภัย และมลพิษทาง

อากาศ

 มีโรงงานที่กอใหเกิดมลภาวะทางอากาศ (กลิ่น) อยูใกลชุมชน

ความเส่ียงภัย
 โรงงานอุตสาหกรรมที่เสี่ยงตอการระเบิดอยูในพ้ืนที่ชุมชน (ทั้งที่เกิดกอนและ

หลังการบังคับใชผังเมืองรวม)

 มีแนวทอกาซธรรมชาติ LNG ผานบริเวณพ้ืนที่เมืองที่เปนชุมชนหนาแนน

มลภาวะทางเสียง
 พ้ืนที่ขอจํากัดในดานผลกระทบจากเสนเสียงจากสนามบินสุวรรณภูมิ 

ทั้งในปจจุบันและกรณีเปดทางวิ่ง 3 และ 4

บริเวณที่มีขอจําก ัดด านกายภาพ

ตําแหนงสถานที่ที่มีความเส่ียงต อภยัพบิัต ิ
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การบังคับใชผังเมืองรวมสมทุรปราการท่ีผานมา 

 ความขัดแยงของการใชที่ดินตางประเภทกัน กอใหเกิดผลกระทบของ

กิจกรรม เชน ปญหารถบรรทุกและฝุนละอองในยานชุมชนอยูอาศัย 

 การคํานวณพ้ืนที่กิจกรรมรองที่กําหนดไวตามผังเมืองรวมยากในการปฏิบัติ 

ทําใหการใชประโยชนที่ดินไมเปนไปตามผังเมืองรวม มีการใชประโยชนที่ดิน

เพ่ือกิจการอื่นเกินที่กําหนดไว 

บริเวณที่มีกิจกรรมรองเกินกําหนดไวในผังเมืองรวม

ที่มา : รายงานประเมินผลผงัเมืองรวมสมุทรปราการ, 2562
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การบังคับใชผังเมืองรวมสมทุรปราการท่ีผานมา (ตอ) 

 ถนนตามผังเมืองรวมยังไมไดรับการกอสรางใหทันกับการเติบโตของชุมชน  

ถนนในพ้ืนที่ตอนในสวนใหญเปนถนนสายยอย แคบ แตมชุีมชนหนาแนน

ทําใหเกิดพ้ืนที่ปดลอมขนาดใหญ 

 กฎหมายที่เกี่ยวของกับการปลูกสรางอาคารมีหลายฉบับที่ประกาศมาเปน

เวลานานและไมตอบรับกับกิจกรรมในปจจุบัน  ไมสามารถกอสรางได 

รอนสิทธ์ิการปลูกสรางที่อยูอาศัย ฯลฯ

 การไมควบคุมใหเปนไปตามผังเมือง



รางผังเมืองรวมสมุทรปราการ

(ปรับปรุงคร้ังท่ี 3) 
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วิสัยทัศนของผังเมืองรวม

สมทุรปราการ : เมืองอุตสาหกรรมสะอาด ศูนยกลางโลจิสติกส

เมืองคุณภาพชีวิตท่ีดี

Samutprakan : Gateway, Green Industry and Good City



รางผังเมืองรวมสมุทรปราการ (ปรับปรุงครั้งท่ี 3)

แนวคิดการพัฒนาพื้นท่ีผังเมืองรวม
 สงเสริมและพัฒนาบทบาทของการเปนเมืองโลจิสติกส และพัฒนา

อุตสาหกรรมในแนวทางที่เปนมิตรกับสิ่งแวดลอม และอุตสาหกรรมเชิงนิเวศ 

 สงเสริมและพัฒนาการใชที่ดินประเภทแหลงงานและการอยูอาศัยในแนวคิด 
Job & Housing Balance และเพ่ิมความหนาแนนชุมชนตามแนวเสนทาง
ระบบขนสงมวลชนหลัก

 สงเสริมการพัฒนาศูนยบริการชุมชนลําดับศักยตางๆ 
(พ้ืนที่สีแดง) เพ่ือรองรับการขยายตัวของเมือง

 ทบทวนบทบาทการใชประโยชนที่ดินใหสอดคลองกับ
ทิศทางการพัฒนาจังหวัด

 ควบคุมหรือจํากัดการพัฒนาในพ้ืนที่เสี่ยงภัยประเภทตางๆ

 สงวนรักษาพ้ืนที่ที่เปนแหลงทรัพยากรธรรมชาติ และพ้ืนที่
สิ่งแวดลอมศิลปกรรม พรอมทั้งกําหนดแนวทางการใชพ้ืนที่
อยางเหมาะสม

ผังโครงสรางการพัฒนาทีเ่ช่ือมกับพืน้ที่กรุงเทพฯและปริมณฑล

ผังแนวคิดการพัฒนาพื้นที่ผงัเมืองรวมสมุทรปราการ



วัตถุประสงคของรางผังเมืองรวมสมทุรปราการ (ปรับปรุงครั้งท่ี 3)
1. สงเสริมและพัฒนาใหเปนเมอืงศูนยกลางดานโลจิสติกสระดับภูมภิาค ท่ีมีการเชื่อมโยงการพัฒนาพ้ืนท่ีเศรษฐกิจ

ในภาคพาณิชยกรรม การบริการ อุตสาหกรรม การอยูอาศัย และระบบคมนาคมขนสงหลายรูปแบบกับกรุงเทพมหานคร และเขตพัฒนา

พิเศษภาคตะวันออก 

2. สงเสริมและพัฒนาบทบาทของศูนยกลางพาณิชยกรรมเมอืงระดับตางๆ อยางเปนระบบ เพ่ือสรางความสมดุล

ระหวางแหลงงานและท่ีอยูอาศัยท่ีมีความหลากหลาย และมีการเชื่อมโยงกันดวยระบบคมนาคมและขนสงท่ีท่ัวถึงและมีประสิทธิภาพ 

3. สงเสริมและพัฒนาการใชประโยชนท่ีดินเพ่ือการอยูอาศัย การพาณิชยกรรมและการบริการ อุตสาหกรรม การขนสงและ

โลจิสติกส เกษตรกรรม และการทองเท่ียว ท่ีสรางเสริมสุขภาวะของเมืองนาอยูท่ีมีการรักษาและฟนฟูสภาพแวดลอม รองรับภัยพิบัติท้ัง

ทางธรรมชาติและมนุษยสรางขึ้น

4. สงเสริมและพัฒนาระบบโครงขายคมนาคมและการขนสงหลายรูปแบบท่ีท่ัวถึง ในพ้ืนท่ีเมืองและพ้ืนท่ีเศรษฐกิจ

เพ่ือรองรับการเดินทางในเขตเมืองและการขนสงสินคา ควบคูกับการพัฒนาระบบสาธารณูปโภค สาธารณูปการ และบริการสาธารณะให

ครอบคลุมและไดมาตรฐานรองรับการพัฒนาเมืองและชุมชนในอนาคต  

5. สนับสนุนภาคเอกชนมีสวนรวมในการพัฒนาพ้ืนท่ีสาธารณะและพ้ืนท่ีสีเขยีวสําหรับเมือง ดวยมาตรการทาง

ผังเมืองในการจัดรูปท่ีดินเพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ี การพัฒนาหนวยกิจการท่ีไดวางแผนไวในแปลงท่ีดินขนาดใหญ และการพัฒนาเมืองอุตสาหกรรม

เชิงนิเวศ หรือมาตรการอ่ืนๆ

6. สงเสริมการอนุรักษแหลงทรัพยากรธรรมชาติ แหลงศิลปวัฒนธรรม การฟนฟูคุณภาพส่ิงแวดลอม
ในพ้ืนท่ีเกษตรกรรมด้ังเดิม พ้ืนท่ีริมฝงแมน้ําเจาพระยา ริมฝงคลอง และริมฝงทะเลเพ่ือรองรับภัยพิบัติ 16



รางผังเมืองรวมสมุทรปราการ (ปรับปรุงครั้งท่ี 3)

1. แผนผังแสดงเขตทองท่ี 2. แผนผังการใชประโยชนท่ีดินตามท่ีไดจําแนกประเภท

ตามองคประกอบพระราชบัญญตัิการผังเมือง พ.ศ. 2562
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3. แผนผังแสดงท่ีโลง 4. แผนผังแสดงโครงการการคมนาคมและการขนสง

ตามองคประกอบพระราชบัญญตัิการผังเมือง พ.ศ. 2562

รางผังเมืองรวมสมุทรปราการ (ปรับปรุงครั้งท่ี 3)



รางผังเมืองรวมสมุทรปราการ (ปรับปรุงครั้งท่ี 3)

5. แผนผังแสดงโครงการกิจการสาธารณูปโภค สาธารณูปการ 
และบริการสาธารณะ ลักษณะท่ี 1

5. แผนผังแสดงโครงการกิจการสาธารณูปโภค สาธารณูปการ และ
บริการสาธารณะ ลักษณะท่ี 2

ตามองคประกอบพระราชบัญญตัิการผังเมือง พ.ศ. 2562

19



รางผังเมืองรวมสมุทรปราการ (ปรับปรุงครั้งท่ี 3)

6. แผนผังแสดงแหลงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอม 7. แผนผังแสดงผังนํ้า

ตามองคประกอบพระราชบัญญตัิการผังเมือง พ.ศ. 2562

20



การวางและจัดทํา
แผนผังกําหนดการใชประโยชนที่ดนิตามที่ไดจาํแนกประเภท 
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แผนผังกําหนดการใชประโยชนท่ีดินตามท่ีไดจําแนกประเภท 

1.ท่ีอยูอาศัยหนาแนนนอย 

2.ท่ีดินประเภทท่ีอยูอาศัยหนาแนนปานกลาง

3.ท่ีดินประเภทท่ีอยูอาศัยหนาแนนมาก

4.ท่ีดินประเภทพาณิชยกรรมและท่ีอยูอาศัยหนาแนน

มาก

5.ท่ีดินประเภทอุตสาหกรรมและคลังสินคา 

12. ท่ีดินประเภทสถาบันการศึกษา 

13. ท่ีดินประเภทสถาบันศาสนา 

14. ท่ีดินประเภทสถาบันราชการ 

การสาธารณูปโภค และสาธารณูปการ 

6.ท่ีดินประเภทคลังสินคา 

7.ท่ีดินประเภทอุตสาหกรรมท่ัวไมท่ีไมเปนมลพิษตอสิ่งแวดลอม

8.ท่ีดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม 

9. ท่ีดินประเภทอนุรักษชนบทและเกษตรกรรม 

10. ท่ีดินประเภทท่ีโลงเพื่อนันทนาการและรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม 

11. ท่ีดินประเภทเพื่อการรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม 

ย.1-ย.4

ย.5-ย.6

ย.7-ย.8

พ.1-พ.5

อ.1-อ.2

อ.4

ก.1-ก.4

อก.

ล.

ลส.

ศษ.

ศน.

ส.

จําแนกประเภทการใชประโยชน
ท่ีดินเปน 14 ประเภท

อ.3
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เปรียบเทียบการเปลี่ยนแปลงแผนผังการใชประโยชนท่ีดินตามท่ีไดจําแนกประเภท

ผังเมืองรวมสมุทรปราการ พ.ศ.2556 รางผังเมืองรวมสมุทรปราการ (ปรับปรุงครั้งที ่3)
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เปรียบเทียบการเปลี่ยนแปลงแผนผังการใชประโยชนท่ีดินตามท่ีไดจําแนกประเภท

ประเภท
ผังเมืองรวมสมทุรปราการ 2556

(ราง) ผังเมืองรวมสมทุรปราการ 
(ฉบับปดประกาศ 15 วัน)

เปล่ียนแปลง

ตร.กม รอยละ ตร.กม รอยละ ตร.กม รอยละ

ที่ดินประเภทที่อยูอาศัยหนาแนนนอย 246.63 24.56 209.63 19.69 -37.00 -61.04

ที่ดินประเภทที่อยูอาศัยหนาแนนปานกลาง 117.63 11.72 123.93 11.64 6.30 10.40

ที่ดินประเภทที่อยูอาศัยหนาแนนมาก 11.80 1.18 36.88 3.46 25.08 41.37

ที่ดินประเภทพาณิชยกรรมและทีอ่ยูอาศัยหนาแนนมาก 50.45 5.02 63.78 5.99 13.33 21.99

ที่ดินประเภทอุตสาหกรรมและคลังสินคา 105.86 10.54 93.90 8.82 -11.96 -19.74

ที่ดินประเภทคลังสินคา 2.90 0.29 4.91 0.46 2.01 3.31

ที่ดินประเภทอุตสาหกรรมทัว่ไปที่ไมเปนมลพษิตอชุมชนหรือ
ส่ิงแวดลอมและคลังสินคา

9.72 0.97 27.22 2.56 17.49 28.86

ที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม 286.74 28.56 259.31 24.36 -27.43 -45.25

ที่ดินประเภทอนุรักษชนบทและเกษตรกรรม 11.11 1.11 11.86 1.11 0.75 1.24

ที่ดินประเภทที่โลงเพือ่นันทนาการและการรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอม 0.47 0.05 0.88 0.08 0.41 0.67
ที่ดินประเภทสถาบันการศึกษา 0.32 0.03 1.32 0.12 1.00 1.65

ที่ดินประเภทที่โลงเพือ่การรกัษาคุณภาพส่ิงแวดลอม 0.00 71.58 6.72 71.58 118.10

ที่ดินประเภทสถาบันศาสนา 0.60 0.06 0.80 0.08 0.20 0.33

ที่ดินประเภทสถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ 34.08 3.39 41.22 3.87 7.14 11.78

พื้นที่อ่ืนๆ (ถนน น้ํา ฯลฯ) 125.77 12.53 117.48 11.03 -8.29 -13.68

รวม 1,004.09 100.00 1,064.70 100.00 60.61 100.00
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การปรับเปลี่ยนแผนผังการใชประโยชนที่ดิน

:  การแกไขตามกรรมสิทธิ์ที่ดิน
ของหนวยงานภาครัฐ ใหถูกตอง

และเปนปจจุบัน
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:  การปรับเปลี่ยนบทบาทการใชพ้ืนที่ 
และเพ่ิมความหนาแนนการใชประโยชน

ที่ดินตามแนวเสนทางรถไฟฟาและ

โครงการรถไฟฟาในอนาคต 

การปรับเปลี่ยนแผนผังการใชประโยชนที่ดิน



30

:  การปรับเปลี่ยนนโยบายและบทบาท
การใชพ้ืนที่อุตสาหกรรมริมแมน้ํา

เจาพระยา ริมฝงทะเล 

และในเขตชุมชนหนาแนนสูง

เปนอุตสาหกรรมที่ไมกอมลพิษ

การปรับเปลี่ยนแผนผังการใชประโยชนที่ดิน
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:  การเพ่ิมความหนาแนนของชุมชน
ตามนโยบายการใชที่ดิน แนวโนม

การเติบโตของประชากร

และการขยายตัวของเมือง

การปรับเปลี่ยนแผนผังการใชประโยชนที่ดิน



32

:  ปรับเปลี่ยนบทบาทของพ้ืนที่เปน
ยานพาณิชยกรรมชุมชน และศูนย

พาณิชยกรรมเมือง เพ่ือใหบริการแก

ยานที่อยูอาศัยโดยรอบ 

ลดการเดินทางเขาเมือง

การปรับเปลี่ยนแผนผังการใชประโยชนที่ดิน
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:  ปรับปรุงแนวเขตพัฒนาอุตสาหกรรม 
และเพ่ิมพ้ืนที่อุตสาหกรรมใหม เพ่ือรองรับ

การพัฒนาอุตสาหกรรมทั่วไป รวมถึง

อุตสาหกรรมไมกอมลพิษ 

การปรับเปลี่ยนแผนผังการใชประโยชนที่ดิน
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เปรียบเทียบการเปลี่ยนแปลงเจตนารมณการใชประโยชนท่ีดิน

กฎกระทรวงใหใชบังคับ

ผังเมืองรวมสมุทรปราการ พ.ศ.2556

รางผังเมืองรวมสมุทรปราการ (ปรับปรุงคร้ังที่ 3)

(ฉบับปดประกาศ 15 วัน)

เพ่ือรักษาสภาพแวดลอมของการอยูอาศัยใหมีลักษณะ
สอดคลองกับสภาพภูมิประเทศที่เปนพ้ืนที่น้าํหลากและ
พ้ืนที่ชุมน้ํา

เพ่ือดํารงรักษาและพัฒนาเชิงอนรัุกษยานที่อยูอาศัยของชุมชน
ดั้งเดิมที่มีสภาพแวดลอมทีด่ี

เพ่ือรองรับการขยายตัวของที่อยูอาศัยบริเวณชานเมืองใน
อนาคต

เพ่ือรองรับการพัฒนายานที่อยูอาศัยทีมี่สภาพแวดลอมด ีในพ้ืนที่
ชานเมือง

เพ่ือสงเสริมใหเปนที่อยูอาศัยเพ่ือรองรับแหลงงาน ที่มี
ความสะดวกในการเดนิทาง

เพ่ือรองรับการพัฒนายานที่อยูอาศัยทีมี่สภาพแวดลอมดใีนเขตตอ
เมือง และพ้ืนที่ตอเนือ่งกบัศูนยชมุชนระดับอําเภอ

เพ่ือสงเสริมใหเปนที่อยูอาศัยในบริเวณพ้ืนที่โดยรอบศูนย
ชุมชน

เพ่ือรองรับการพัฒนายานที่อยูอาศัยทีมี่สภาพแวดลอมด ี  ที่อยู
ใกล แหลงงาน

ท่ีดินประเภทท่ีอยูอาศัยหนาแนนนอย (สีเหลือง) ย.1 – ย.4

ย.1

ย.2

ย.3

ย.4
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เปรียบเทียบการเปลี่ยนแปลงแผนผังการใชประโยชนท่ีดิน

ที่ดินประเภทที่อยูอาศยัหนาแนนนอย (สีเหลือง) ย.1

กฎกระทรวงใหใชบังคับผังเมืองรวมสมทุรปราการ พ.ศ.2556

(ฉบับปดประกาศ 15 วัน)

เจตนารมณ : เพ่ือดํารงรักษาและพัฒนาเชิงอนุรักษยานที่อยูอาศัยของชุมชนดั้งเดิม 

ที่มีสภาพแวดลอมที่ดี



36

เปรียบเทียบการเปลี่ยนแปลงแผนผังการใชประโยชนท่ีดิน

ที่ดินประเภททีอ่ยูอาศยัหนาแนนนอย (สีเหลือง) ย.2

กฎกระทรวงใหใชบังคับผังเมืองรวมสมทุรปราการ พ.ศ.2556

(ฉบับปดประกาศ 15 วัน)

เจตนารมณ : เพ่ือรองรับการพัฒนายานที่อยูอาศัยที่มีสภาพแวดลอมดี 

ในพ้ืนที่ชานเมือง
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เปรียบเทียบการเปลี่ยนแปลงแผนผังการใชประโยชนท่ีดิน

ที่ดินประเภททีอ่ยูอาศยัหนาแนนนอย (สีเหลือง) ย.3

กฎกระทรวงใหใชบังคับผังเมืองรวมสมทุรปราการ พ.ศ.2556

(ฉบับปดประกาศ 15 วัน)

เจตนารมณ : เพ่ือรองรับการพัฒนายานที่อยูอาศัยที่มีสภาพแวดลอมดี

ในเขตตอเมือง และพ้ืนที่ตอเนือ่งกับศูนยชุมชนระดับอําเภอ
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เปรียบเทียบการเปลี่ยนแปลงแผนผังการใชประโยชนท่ีดิน

ที่ดินประเภททีอ่ยูอาศยัหนาแนนนอย (สีเหลือง) ย.4

กฎกระทรวงใหใชบังคับผังเมืองรวมสมทุรปราการ พ.ศ.2556

(ฉบับปดประกาศ 15 วัน)

เจตนารมณ : เพ่ือรองรับการพัฒนายานที่อยูอาศัยที่มีสภาพแวดลอมดี

ที่อยูใกลแหลงงาน
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เปรียบเทียบการเปลี่ยนแปลงเจตนารมณการใชประโยชนท่ีดิน

ผังเมืองรวมสมุทรปราการ พ.ศ.2556
รางผังเมืองรวมสมุทรปราการ (ปรับปรุงคร้ังที่ 3)

(ฉบับปดประกาศ 15 วัน)

เพ่ือรองรับการอยูอาศัยที่ตองการอยูใกลแหลง

งานเปนพ้ืนที่โดยรอบศูนยกลางพาณิชยกรรม

หลักของจังหวัด

เพ่ือรองรับการพัฒนายานที่อยูอาศัยที่อยูใกลแหลงงาน

อุตสาหกรรม และศูนยกลางพาณิชยกรรมหลักระดับ

อําเภอ

เพ่ือสงเสริมใหเปนที่อยูอาศัยที่ยังคง

สภาพแวดลอมดีอยูใกลแหลงงานและอยูในเขต

การใหบริการของขนสงมวลชน

เพ่ือรองรับการพัฒนายานที่อยูอาศัยในเขตการใหบริการ

ของระบบขนสงมวลชน

ท่ีดินประเภทท่ีอยูอาศัยหนาแนนปานกลาง (สีสม) ย.5 – ย.6

ย.5

ย.6
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เปรียบเทียบการเปลี่ยนแปลงแผนผังการใชประโยชนท่ีดิน
ที่ดินประเภททีอ่ยูอาศยัหนาแนนปานกลาง (สีสม) ย.5

กฎกระทรวงใหใชบังคับผังเมืองรวมสมทุรปราการ พ.ศ.2556

(ฉบับปดประกาศ 15 วัน)

เจตนารมณ : เพ่ือรองรับการพัฒนายานท่ีอยูอาศัยท่ีอยูใกลแหลงงานอุตสาหกรรม และ

ศูนยกลางพาณิชยกรรมหลักระดับอําเภอ
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เปรียบเทียบการเปลี่ยนแปลงแผนผังการใชประโยชนท่ีดิน

ที่ดินประเภททีอ่ยูอาศยัหนาแนนปานกลาง (สีสม) ย.6

กฎกระทรวงใหใชบังคับผังเมืองรวมสมทุรปราการ พ.ศ.2556

(ฉบับปดประกาศ 15 วัน)

เจตนารมณ : เพ่ือรองรับการพัฒนายานที่อยูอาศัยในเขตการใหบริการของระบบ 

ขนสงมวลชน
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เปรียบเทียบการเปลี่ยนแปลงเจตนารมณการใชประโยชนท่ีดิน

ผังเมืองรวมสมุทรปราการ พ.ศ.2556
รางผังเมืองรวมสมุทรปราการ (ปรับปรุงคร้ังที่ 3)

(ฉบับปดประกาศ 15 วัน)

เพ่ือเปนที่อยูอาศัยบริเวณเขตเมืองช้ันในที่อยู

ตอเน่ืองกับศูนยกลางพาณิชยกรรมหลักของ

จังหวัดที่มีระดับการพัฒนาที่หนาแนน

เพ่ือรองรับการพัฒนายานที่อยูอาศัยบริเวณโดยรอบ

ศูนยกลางพาณิชยกรรมหลักระดับอําเภอ และจังหวัด

เพ่ือเปนที่อยูอาศัยบริเวณเขตเมืองช้ันในที่อยู

ตอเน่ืองกับศูนยกลางพาณิชยกรรมหลักของ

จังหวัด ซึ่งอยูในเขตการใหบริการของระบบสง

มวลชนและการเขาถึงโครงขายคมนาคมขนสง

เพ่ือรองรับการพัฒนายานที่อยูอาศัยในเขตใหบริการของ

สถานีรถไฟฟาขนสงมวลชน และการอยูอาศัยที่ตอเน่ือง

จากบริเวณศูนยกลางพาณิชยกรรมหลักระดับอําเภอและ

จังหวัด

ท่ีดินประเภทท่ีอยูอาศัยหนาแนนมาก (สีนํ้าตาล) ย.7 – ย.8

ย.7

ย.8
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กฎกระทรวงใหใชบังคับผังเมืองรวมสมทุรปราการ พ.ศ.2556

(ฉบับปดประกาศ 15 วัน)

เปรียบเทียบการเปลี่ยนแปลงแผนผังการใชประโยชนท่ีดิน

ที่ดินประเภททีอ่ยูอาศยัหนาแนนมาก (สีน้ําตาล) ย.7

เจตนารมณ : เพ่ือรองรับการพัฒนายานที่อยูอาศัยบริเวณโดยรอบศูนยกลางพาณชิย-

กรรมหลักระดับอําเภอ และจังหวัด



44

กฎกระทรวงใหใชบังคับผังเมืองรวมสมทุรปราการ พ.ศ.2556

(ฉบับปดประกาศ 15 วัน)

เปรียบเทียบการเปลี่ยนแปลงแผนผังการใชประโยชนท่ีดิน
ที่ดินประเภททีอ่ยูอาศยัหนาแนนมาก (สีน้ําตาล) ย.8

เจตนารมณ : เพ่ือรองรับการพัฒนายานที่อยูอาศัยในเขตใหบริการของสถานีรถไฟฟา

ขนสงมวลชน และการอยูอาศัยที่ตอเน่ืองจากบริเวณศูนยกลางพาณิชย-

กรรมหลักระดับอําเภอและจังหวัด
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เปรียบเทียบการเปลี่ยนแปลงเจตนารมณการใชประโยชนท่ีดิน

ผังเมืองรวมสมุทรปราการ พ.ศ.2556
รางผังเมืองรวมสมทุรปราการ (ปรับปรุงครั้งท่ี3)

(ฉบับปดประกาศ 15 วัน)

เพ่ือกิจกรรมการคาและการบริการที่อํานวยความสะดวกตอการ
ดํารงชีวิตประจําวันของประชาชนที่อยูอาศัยบริเวณชานเมือง

เพ่ือใหใชประโยชนเปนศูนยพาณิชยกรรม การคา และ   
การบริการของชุมชนระดับตําบล

ใหใชประโยชนเปนศูนยกลางพาณิชยกรรมรองของจังหวัด เพ่ือ
สงเสริมและกระจายความเปนศูนยธุรกิจ การคา และบริการ ที่จะ
สรางความสมดลระหวางที่อยูอาศัยและแหลงงานบริเวณชานเมือง

เพ่ือใหใชประโยชนเปนศูนยพาณิชยกรรม การคา 
และการบริการของเมืองทีอ่ยูใกลทาอากาศยาน

ใหใชประโยชนเปนศูนยกลางพาณิชยกรรมหลักของจังหวดั ที่
รองรับกิจกรรมทางการคาและบริการสําหรับประชาชนทั่วไป

เพ่ือใหใชประโยชนเปนศูนยพาณิชยกรรม การคา และ การ
บริการของเมืองบริเวณโดยรอบสถานรีถไฟฟาขนสงมวลชน

ใหใชประโยชนเปนศูนยกลางพาณิชยกรรมและกจิกรรมอื่นที่เกี่ยว
อื่นที่เกี่ยวของกับการบิน

เพ่ือใหใชประโยชนเปนศูนยกลางพาณิชยกรรม การคา และ
การบริการ ของเมืองระดับอําเภอ

ไมมี เพ่ือใหใชประโยชนเปนศูนยกลางพาณิชยกรรม การคา และ
การบริการของเมืองระดับจังหวดั

ท่ีดินประเภทพาณิชยกรรมและท่ีอยูอาศัยหนาแนนมาก (สีแดง)

พ.1

พ.2

พ.3

พ.4

พ.5

พ.1 - พ.5
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กฎกระทรวงใหใชบังคับผังเมืองรวมสมทุรปราการ พ.ศ.2556

(ฉบับปดประกาศ 15 วัน)

เปรียบเทียบการเปลี่ยนแปลงแผนผังการใชประโยชนท่ีดิน

ที่ดินประเภทพาณิชยกรรมและทีอ่ยูอาศยัหนาแนนมาก พ.1

เจตนารมณ : เพ่ือใหใชประโยชนเปนศูนยพาณิชยกรรมการคา และ การบริการของ

ชุมชนระดับตําบล



(ฉบับปดประกาศ 15 วัน)

47

กฎกระทรวงใหใชบังคับผังเมืองรวมสมทุรปราการ พ.ศ.2556
เปรียบเทียบการเปลี่ยนแปลงแผนผังการใชประโยชนท่ีดิน

ที่ดินประเภทพาณิชยกรรมและทีอ่ยูอาศยัหนาแนนมาก พ.2

เจตนารมณ : เพ่ือใหใชประโยชนเปนศูนยพาณิชยกรรม การคา และ การบริการ

ของเมืองที่อยูใกลทาอากาศยาน
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กฎกระทรวงใหใชบังคับผังเมืองรวมสมทุรปราการ พ.ศ.2556

(ฉบับปดประกาศ 15 วัน)

เปรียบเทียบการเปลี่ยนแปลงแผนผังการใชประโยชนท่ีดิน

ที่ดินประเภทพาณิชยกรรมและทีอ่ยูอาศยัหนาแนนมาก พ.3

เจตนารมณ : เพ่ือใหใชประโยชนเปนศูนยพาณชิยกรรม การคา และการบริการ

ของเมืองบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟาขนสงมวลชน
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กฎกระทรวงใหใชบังคับผังเมืองรวมสมทุรปราการ พ.ศ.2556

(ฉบับปดประกาศ 15 วัน)

เปรียบเทียบการเปลี่ยนแปลงแผนผังการใชประโยชนท่ีดิน

ที่ดินประเภทพาณิชยกรรมและทีอ่ยูอาศยัหนาแนนมาก พ.4

เจตนารมณ : เพ่ือใหใชประโยชนเปนศูนยกลางพาณชิยกรรม การคา และการบริการ 

ของเมืองระดับอําเภอ
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(ฉบับปดประกาศ 15 วัน)

เปรียบเทียบการเปลี่ยนแปลงแผนผังการใชประโยชนท่ีดิน

ที่ดินประเภทพาณิชยกรรมและที่อยูอาศัยหนาแนนมาก พ.5
ไมมี

เจตนารมณ : เพ่ือใหใชประโยชนเปนศูนยกลางพาณชิยกรรม การคา และ

การบริการของเมืองระดับจงัหวัด

กฎกระทรวงใหใชบังคับผังเมืองรวมสมทุรปราการ พ.ศ.2556
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เปรียบเทียบการเปลี่ยนแปลงเจตนารมณการใชประโยชนท่ีดิน

ผังเมืองรวมสมุทรปราการ พ.ศ.2556
รางผังเมืองรวมสมุทรปราการ (ปรับปรุงคร้ังที่ 3)

(ฉบับปดประกาศ 15 วัน)

เพ่ือสงเสริมใหเปนเขตอุตสาหกรรมทั่วไป เพ่ือรองรับการพัฒนาอุตสาหกรรมทั่วไปทีไ่มเปนมลพิษตอชมุชนหรือสิง่แวดลอม 
การพัฒนาเมืองอุตสาหกรรมเชิงนิเวศ การพัฒนาเศรษฐกิจและ
ฟนฟูสิ่งแวดลอมพ้ืนที่ริมฝงแมน้าํเจาพระยา

เพ่ือสงเสริมใหเปนเขตนคิมอุตสาหกรรมซึ่งจีด
ตั้งขึ้นตามกฎหมายวาดวยการนคิมอุตสาหกรรม
แหงประเทศไทย

เพ่ือพัฒนาการประกอบการอุตสาหกรรมในเขตนคิมอุตสาหกรรม และบริเวณที่
ตอเนื่อง

ใหเปนที่ดินประเภทคลงัสินคา เพ่ือรองรับการพัฒนาศูนยกลางคลังสินคา ไซโล หองเย็น กิจการลานตู
คอนเทนเนอร สถานีขนสงสนิคาหรือสิ่งของ

ใหเปนที่ดินประเภทอุตสาหกรรมทั่วไปที่ไมเปน
มลพิษตอชุมชนและสิง่แวดลอม

เพ่ือสงเสริมการพัฒนาอุตสาหกรรมเพ่ือการสงออกที่มีเทคโนโลยกีารผลิตทันสมัย 
ปราศจากมลพิษตอชุมชนและสิง่แวดลอม พัฒนาเมืองอุตสาหกรรมเชิงนเิวศ 
การพัฒนาเศรษฐกิจและฟนฟูสิ่งแวดลอมพ้ืนท่ีริมฝงแมน้ําเจาพระยา และริมฝงทะเล

กลุมท่ีดินประเภทอุตสาหกรรม/คลังสินคา (อ.1 – อ.4)

อ.1

อ.2

อ.3

อ.4
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กฎกระทรวงใหใชบังคับผังเมืองรวมสมทุรปราการ พ.ศ.2556

(ฉบับปดประกาศ 15 วัน)

เปรียบเทียบการเปลี่ยนแปลงแผนผังการใชประโยชนท่ีดิน

ที่ดินประเภทอุตสาหกรรมและคลังสินคา (สีมวง) อ.1

เจตนารมณ : เพ่ือรองรับการพัฒนาอุตสาหกรรมทั่วไปที่ไมเปนมลพิษ   

ตอชุมชนหรือสิ่งแวดลอม การพัฒนาเมืองอุตสาหกรรมเชิงนิเวศ 

การพัฒนาเศรษฐกิจและฟนฟูสิ่งแวดลอมพ้ืนที่ริมฝงแมน้ําเจาพระยา
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(ฉบับปดประกาศ 15 วัน)

เปรียบเทียบการเปลี่ยนแปลงแผนผังการใชประโยชนท่ีดิน

ที่ดินประเภทอุตสาหกรรมและคลังสินคา (สีมวง) อ.2

เจตนารมณ : เพ่ือพัฒนาการประกอบการอุตสาหกรรมในเขตนิคมอุตสาหกรรม และ
บริเวณท่ีตอเน่ือง

กฎกระทรวงใหใชบังคับผังเมืองรวมสมทุรปราการ พ.ศ.2556
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กฎกระทรวงใหใชบังคับผังเมืองรวมสมทุรปราการ พ.ศ.2556

(ฉบับปดประกาศ 15 วัน)

เปรียบเทียบการเปลี่ยนแปลงแผนผังการใชประโยชนท่ีดิน

ที่ดินประเภทคลังสินคา (สีมวงเม็ดมะปราง) อ.3

เจตนารมณ : เพ่ือรองรับการพัฒนาศูนยกลางคลังสินคา ไซโล หองเย็น 

กิจการลานตูคอนเทนเนอร สถานีขนสงสินคาหรือสิ่งของ
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(ฉบับปดประกาศ 15 วัน)

เปรียบเทียบการเปลี่ยนแปลงแผนผังการใชประโยชนท่ีดิน
ที่ดินประเภทอุตสาหกรรมทั่วไปที่ไมเปนมลพิษตอชุมชนหรือ

สิ่งแวดลอมและคลังสินคา(สีขาวมีกรอบและเสนทแยงสีมวง)

กฎกระทรวงใหใชบังคับผังเมืองรวมสมทุรปราการ พ.ศ.2556

อ.4
เจตนารมณ : เพ่ือสงเสริมการพัฒนาอุตสาหกรรมเพ่ือการสงออกที่มีเทคโนโลยีการผลิตทันสมัย 
ปราศจากมลพิษตอชุมชนและสิ่งแวดลอม พัฒนาเมืองอุตสาหกรรมเชิงนิเวศ การพัฒนาเศรษฐกิจและ
ฟนฟูสิ่งแวดลอมพ้ืนที่ริมฝงแมนํ้าเจาพระยา และริมฝงทะเล
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เปรียบเทียบการเปลี่ยนแปลงเจตนารมณการใชประโยชนท่ีดิน

ผังเมืองรวมสมุทรปราการ พ.ศ.2556
รางผังเมืองรวมสมุทรปราการ (ปรับปรุงคร้ังที่ 3)

(ฉบับปดประกาศ 15 วัน)

เพ่ือสงวนรักษาสภาพแวดลอมทางธรรมชาติคงสภาพพ้ืนที่เกษตรกรรม 
ในที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรมบริเวณตําบลบางกะเจา และใน
บริเวณที่มีขอจํากัดดานการระบายน้ําและมีความเสี่ยงตออุทกภัย

เพ่ือพัฒนาเกษตรกรรม การรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอมและแหลง
ทรัพยากรธรรมชาติ  การทองเที่ยวเชิงเกษตรและการทองเที่ยว
เชิงนิเวศ ในทองทีคุ่งบางกะเจา

เพ่ือสงวนรักษาสภาพทางธรรมชาต ิและสงเสริมการเปนพ้ืนที่
เกษตรกรรม

เพ่ือพัฒนาเกษตรกรรม การควบคุมการขยายตัวของชมุชน 
ในพ้ืนที่ที่มีความเสีย่งตอมลพิษทางเสียงอากาศยาน การขนสง
สินคาหรือสิ่งของ

เพ่ือการสงวนรักษาสภาพทางธรรมชาติของพ้ืนทีเ่กษตรกรรมและ
วิถีชีวิตดั้งเดมิ

เพ่ือพัฒนาเกษตรกรรม การรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม การ
ทองเที่ยวเชงิอนรัุกษในวถิีชวีิตของชุมชนเกษตรกรรม และการ
ทองเที่ยวเชงิอนรัุกษทรัพยากรธรรมชาติริมฝงทะเล

ไมมี เพ่ือพัฒนาเกษตรกรรม การรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม และการ
รองรับการขยายตัวของเมืองและชมุชนชานเมือง

ท่ีดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม (ก.1 – ก.4)

ก.1

ก.2

ก.3

ก.4

ก.1-ก.4
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กฎกระทรวงใหใชบังคับผังเมืองรวมสมทุรปราการ พ.ศ.2556

(ฉบับปดประกาศ 15 วัน)

เปรียบเทียบการเปลี่ยนแปลงแผนผังการใชประโยชนท่ีดิน

ที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม (สีเขียว) ก.1
เจตนารมณ : เพ่ือพัฒนาเกษตรกรรม การรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม และแหลง

ทรัพยากรธรรมชาติ  การทองเที่ยวเชิงเกษตรและการทองเที่ยวเชิงนิเวศ 
ในทองที่คุงบางกะเจา
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(ฉบับปดประกาศ 15 วัน)

เปรียบเทียบการเปลี่ยนแปลงแผนผังการใชประโยชนท่ีดิน

ที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม (สีเขียว) ก.2

กฎกระทรวงใหใชบังคับผังเมืองรวมสมทุรปราการ พ.ศ.2556

เจตนารมณ : เพ่ือพัฒนาเกษตรกรรม การควบคุมการขยายตัวของชุมชน ในพ้ืนที่

ที่มีความเสี่ยงตอมลพิษทางเสียงอากาศยาน การขนสงสินคาหรือ 

สิ่งของ
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(ฉบับปดประกาศ 15 วัน)

เปรียบเทียบการเปลี่ยนแปลงแผนผังการใชประโยชนท่ีดิน
ที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม (สีเขียว) ก.3

เจตนารมณ : เพ่ือพัฒนาเกษตรกรรม การรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม การทองเที่ยว

เชิงอนุรักษในวิถีชีวิตของชุมชนเกษตรกรรม และการทองเที่ยวเชิงอนุรักษ

ทรัพยากรธรรมชาติริมฝงทะเล

กฎกระทรวงใหใชบังคับผังเมืองรวมสมทุรปราการ พ.ศ.2556



60

กฎกระทรวงใหใชบังคับผังเมืองรวมสมทุรปราการ พ.ศ.2556

(ฉบับปดประกาศ 15 วัน)

ไมมี

เปรียบเทียบการเปลี่ยนแปลงแผนผังการใชประโยชนท่ีดิน

ที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม (สีเขียว) ก.4

เจตนารมณ : เพ่ือพัฒนาเกษตรกรรม การรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม และรองรับ

การขยายตัวของเมืองและชุมชนชานเมือง
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(ฉบับปดประกาศ 15 วัน)

ท่ีดินประเภทอนุรักษชนบทและเกษตรกรรม 
(สีขาวมีกรอบและเสนทแยงสีเขียว)

อก.

เจตนารมณ : เพ่ือพัฒนาเกษตรกรรม การรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม และระบบนิเวศทาง
ธรรมชาติในทองที่คุงบางกะเจา

เปรียบเทียบการเปลี่ยนแปลงแผนผังการใชประโยชนท่ีดินกฎกระทรวงใหใชบังคับผังเมืองรวมสมทุรปราการ พ.ศ.2556

ไมมี
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(ฉบับปดประกาศ 15 วัน)

ที่ดินประเภทที่โลงเพ่ือการรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม (สีฟา)         ลส.
เจตนารมณ : เพ่ือการรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอมโดยมีวัตถปุระสงคเพ่ือการรักษาคุณภาพ
สิ่งแวดลอม การประมง การเพาะเลีย้งชายฝง การทองเที่ยวเชิงอนรัุกษทรัพยากรธรรมชาติริมฝง
ทะเล การคมนาคมและการขนสงทางน้าํ

กฎกระทรวงใหใชบังคับผังเมืองรวมสมทุรปราการ พ.ศ.2556

ไมมี

เปรียบเทียบการเปลี่ยนแปลงแผนผังการใชประโยชนท่ีดิน
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(ฉบับปดประกาศ 15 วัน)

ส.
ศษ.
ศน.

เปรียบเทียบการเปลี่ยนแปลงแผนผังการใชประโยชนท่ีดินกฎกระทรวงใหใชบังคับผังเมืองรวมสมทุรปราการ พ.ศ.2556

กลุมท่ีดินประเภทสถาบันตางๆ - สถาบันราชการ(สีนํ้าเงิน)  

สถาบันการศึกษา(สีเขียวมะกอก)                 

สถาบันศาสนา (สีเทา)         



เปรียบเทียบการเปลี่ยนแปลงผังสีบริเวณ อ.พระประแดง และ อ.พระสมทุรเจดีย

64

1 1

2 23 3

4 4
55

6 6

7 7

88
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องคประกอบของขอกาํหนดการใชประโยชนท่ีดินตามท่ีไดจําแนกประเภท 

ขอกําหนดการใชประโยชนทีด่นิทีจ่ะใหปฏิบตัหิรือไมใหปฏิบตัิเพือ่ใหเปนไปตามวัตถุประสงค

และแผนผังของผงัเมืองรวมตามมาตรา 22 (5) ประกอบดวย

(ก) ประเภทและขนาดกิจการ

(ข) ประเภท ชนิด ขนาด ความสูง และลักษณะของอาคาร

(ค) อัตราสวนพ้ืนท่ีอาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังตอพ้ืนท่ีแปลงท่ีดิน (floor area ratio หรือ FAR) ท่ีใชเปนท่ีต้ังอาคาร

(ง) อัตราสวนพ้ืนท่ีอาคารปกคลุมดินตอพ้ืนท่ีแปลงท่ีดิน (building coverage ratio หรือ BCR) ท่ีใชเปนท่ีต้ังอาคาร หรือ

อัตราสวนพ้ืนท่ีวางอันปราศจากส่ิงปกคลุมดิน (open space ratio หรือ OSR) ของแปลงท่ีดินท่ีอาคารต้ังอยูตอพ้ืนท่ีใชสอยรวมของอาคาร

(จ) ระยะถอยรน (set back) จากแนวธรรมชาติ ถนน แนวเขตท่ีดิน อาคาร แหลงทรัพยากรน้ําสาธารณะ และสถานท่ีอ่ืน ๆ 

ท่ีจําเปน รวมท้ังพ้ืนท่ีแนวกันชนดวย

(ฉ)   ขนาดของแปลงท่ีดิน (lot size) ท่ีจะอนุญาตใหกอสรางอาคาร

(ช)   ขอกําหนดอ่ืนท่ีจําเปน โดยรัฐมนตรีประกาศกําหนดตามคําแนะนําของคณะกรรมการผังเมือง
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เปรียบเทียบโครงสรางของขอกาํหนดของผังเดิมและรางผงัฯ (ฉบับปดประกาศ 15 วัน)

กฎกระทรวงใหใชบังคับผังเมืองรวม

สมุทรปราการ พ.ศ.2556

รางผังเมืองรวมสมุทรปราการ

(ฉบับปดประกาศ 15 วัน)

กจิกรรมหลกั 
(ทําได)้

กจิกรรมรอง 
(ทําไดใ้นโควตา

ทีกํ่าหนดไว)้

กจิกรรมทีห่า้ม หรอืทําไดแ้บบมเีงือ่นไข เช่น ประเภทกจิการ 
ขนาดอาคาร ฯลฯ 

กจิกรรมทีทํ่าได ้ยกเวน้
ทีร่ะบุไวใ้นรายการ

กจิกรรมทีห่า้ม หรอืทําไดแ้บบมเีงือ่นไขเช่น ประเภทกจิการ 
ขนาดอาคาร ฯลฯ 

กจิกรรมรอง 
(ยกเลกิ)

1 12 2

3
3
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กลุมรายการกิจกรรมท่ีระบุไวในรางขอกําหนด

กลุมกิจการ
รายการกิจการในขอกําหนดแบบใหม

(ที่หาม หรือใหทําได หรือทําไดแบบมเีงื่อนไข)

กิจการที่ตองควบคุมความปลอดภัย • โรงงาน (ข้ึนกับประเภทโรงงาน)

• คลังน้ํามัน สถานที่เก็บรักษาน้ํามัน (ความเสี่ยงจากการระเบิด)

• สถานีบริการน้ํามัน (ข้ึนกับประเภทสถานีบริการน้ํามัน)

• คลัง สถานที่บรรจุ หองบรรจุ โรงเก็บ สถานีบริการกาซ LPG

กิจการที่มีผลตอสุขลักษณะ • เลี้ยงสัตวเพ่ือการคา (อากาศ เสียง)

• อาคารสําหรับนกนางแอนกินรัง (อากาศ เสียง)

• สุสานและฌาปนสถาน (อากาศ)

กิจการที่ตองใชสาธารณูปโภคมาก เชน น้ํา 

ไฟฟา ขยะ

• จัดสรรที่ดินเพ่ือประกอบอุตสาหกรรม 

• จัดสรรที่ดินเพ่ือประกอบพาณิชยกรรม

• จัดสรรที่ดินเพ่ือการอยูอาศัย
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กลุมรายการกิจกรรมท่ีระบุไวในรางขอกําหนด

กลุมกิจการ
รายการกิจการในขอกําหนดแบบใหม

(ที่หาม หรือใหทําได หรือทําไดแบบมเีงื่อนไข)

กิจการที่อยูรวมกันได แตตองกําหนดขนาด

เพ่ือควบคุมผลกระทบระหวางกัน

• การอยูอาศัย  พาณิชยกรรม สํานักงาน โรงแรม (อาคารเด่ียว /

หองแถว ตึกแถว หรือบานแถว โฮมออฟฟศ /หอพัก หองเชา 

อพารตเมนต คอนโดมิเนียม ฯลฯ)

กิจการที่มีการขนสงรถบรรทุก • สถานีขนสงสัตวหรือสิ่งของ

• กิจการคลังสินคา กิจการไซโล และกิจการหองเย็น

• สถานที่เก็บสินคาหรือสิ่งของ

• กิจการลานตูคอนเทนเนอร

กิจการที่มีคนจํานวนมากและมีการจอดรถ • ศูนยประชุม อาคารแสดงสินคาหรือนิทรรศการ 

• ตลาด
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กลุมรายการกิจกรรมท่ีระบุไวในรางขอกําหนด

กลุมกิจการ
รายการกิจการในขอกําหนดแบบใหม

(ที่หาม หรือใหทําได หรือทําไดแบบมเีงื่อนไข)

กิจการที่อาจสรางความเดือดรอนรําคาญ • สถานสงเคราะหสัตว (เสียง กลิ่น)

• สวนสนุก (เสียง)

• สวนสัตว (เสียง กลิ่น)

• สนามแขงรถ (เสียง)

• สนามแขงมา (เสียง)

• สนามยิงปน (เสียง)

กิจกรรมที่ใชน้ํามาก • สนามกอลฟ

กิจการที่มีผลกระทบตอสุขลักษณะ • กําจัดวัตถุอันตราย 

• กําจัดมูลฝอยหรือสิ่งปฏิกูล

• การซื้อขายหรือเก็บช้ินสวนจักรกลเกา 

• การซื้อขายหรือเก็บเศษวัสดุ
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เปรียบเทียบโครงสรางของขอกาํหนดของผังเดิมและรางผงัฯ (ฉบับปดประกาศ 15 วัน)

เพ่ิมขอกําหนดเพ่ือใชควบคุมความหนาแนนชุมชน ไดแก  
- อัตราสวนพ้ืนที่อาคารรวมกันทุกช้ันของอาคารทุกหลังตอพ้ืนที่แปลง

ที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งอาคาร (Floor Area Ratio : FAR (เอฟเออาร))

กฎกระทรวงใหใชบังคับผังเมืองรวม

สมุทรปราการ พ.ศ.2556

รางผังเมืองรวมสมุทรปราการ

(ฉบับปดประกาศ 15 วัน)

เพ่ิมขอกําหนดเพ่ือสงเสริมท่ีโลงในแปลงท่ีดิน  ไดแก  
- อัตราสวนพ้ืนที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงที่ดินที่อาคารตั้งอยู

ตอพ้ืนที่ใชสอยรวมของอาคาร (Open Space Ratio : OSR (โอเอสอาร))

เดมิไม่มี

เดมิไม่มี

คงขอกําหนดใหมีท่ีวางจากแนวถนน หรือแมนํ้า หรือแหลงนํ้าธรรมชาติ โดยระบุชื่อไว

เพ่ิมขอกําหนดเพ่ือสงเสริมการเพ่ิมพ้ืนท่ีรับนํ้า ไดแก  
- พ้ืนที่วางจาก OSR ทําเปนพ้ืนที่นํ้าซึมผานไดอยางนอย 1 ใน 3 เดมิไม่มี
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การคํานวณ FAR และ OSR

อัตราสวนพ้ืนที่อาคารรวมกันทุกช้ันของอาคารทุกหลังตอพ้ืนที่แปลงที่ดิน

ที่ใชเปนที่ต้ังอาคาร  (Floor Area Ratio : FAR (เอฟเออาร))

อัตราสวนพ้ืนที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงที่ดินที่อาคารต้ังอยู

ตอพ้ืนที่ใชสอยรวมของอาคาร (Open Space Ratio : OSR (โอเอสอาร)

อัตราสวนพ้ืนท่ีอาคารรวมตอพ้ืนท่ีดิน = พ้ืนท่ีอาคารรวม ÷ พ้ืนท่ีดิน

อัตราสวนพ้ืนท่ีวางตอพ้ืนท่ีอาคารรวม (OSR) = พ้ืนท่ีวาง ÷ พ้ืนท่ีอาคารรวม x 100
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ตัวอยางการคํานวณ FAR และ OSR
นาย ก มีท่ีดินขนาด 50 ตารางวา (หรือ 200 ตารางเมตร) อยูในท่ีดินประเภท ย.2

ซึ่งกําหนด FAR ไว 1.5 : 1 และ OSR ไวไมนอยกวารอยละ 20 สรางบานไดพ้ืนท่ีก่ีตารางเมตร และตองมีท่ีวางก่ีตารางเมตร

อัตราสวนพ้ืนท่ีอาคารรวมตอพ้ืนท่ีดิน (FAR) = พ้ืนท่ีอาคารรวม ÷ พ้ืนท่ีดิน

พ้ืนท่ีอาคารรวม (ตรม.) = พ้ืนท่ีดิน x FAR
=  200 x 1.5 
=  300 ตรม.

สูตร FAR

สูตร OSR อัตราสวนพ้ืนท่ีวางตอพ้ืนท่ีอาคารรวม (OSR) = พ้ืนท่ีวาง ÷ พ้ืนท่ีอาคารรวม x 100

พ้ืนท่ีวาง (ตรม.) = พ้ืนท่ีอาคาร x OSR 
100

=  300 x 20
100

=   60 ตรม.

สรุป นาย ก สรางบานในแปลงที่ดินขนาด 50 ตรว.ขนาดพ้ืนที่ไมเกิน  300 ตรม. และตองมีที่วางไมนอยกวา 60  ตรม. 
โดยกําหนดระยะรนรอบอาคารใหเปนไปตามกฎหมายควบคุมอาคาร
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ตัวอยางรูปแบบอาคารตาม FAR และ OSR ในประเภทท่ีดินสีตางๆ

FAR 1:1 / OSR 30%

ย.1
พท.อาคารรวม 80 ตรม.

พท.วาง 24 ตรม.

พท.อาคารปกคลุมดิน

56 ตรม.

ตัวอยางอาคาร

กรณีขนาดแปลงที่ดิน 20 ตร.ว. ย.2

FAR 1:1.5 / OSR 20%

พท.อาคารรวม 120 ตรม.

พท.วาง 24 ตรม.

พท.อาคารปกคลุมดิน 

56 ตรม.

ย.3 ย.4

FAR 1:2.5 / OSR 12%

พท.อาคารรวม 200 ตรม.

พท.วาง 24 ตรม.

พท.อาคารปกคลุมดิน

56 ตรม.

พท.อาคารรวม 280 ตรม.

พท.วาง 24 ตรม.

พท.อาคารปกคลุมดิน

56 ตรม.

FAR 1:3 / OSR 10%
ตัวอยางอาคาร

ย.5 ย.6

FAR 1:4 / OSR 7.5%

พท.อาคารรวม 320 ตรม.

พท.วาง 24 ตรม.

พท.อาคารปกคลุมดิน

56 ตรม.

พท.อาคารรวม 360 ตรม.

พท.วาง 24 ตรม.

FAR 1:4.5 / OSR 6.7%
ตัวอยางอาคาร

พท.อาคารปกคลุมดิน

56 ตรม.
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ตัวอยางรูปแบบอาคารตาม FAR และ OSR ในประเภทท่ีดินสีตางๆ

FAR 1:5 / OSR 6%

ย.7

พท.อาคารรวม 40,000 

ตรม.

พท.วาง 2,400 ตรม.

พท.อาคารปกคลุมดิน

5,600 ตรม.

ตัวอยางอาคาร

กรณีขนาดแปลงที่ดิน 2,000 ตร.ว.
ย.8

FAR 1:6 / OSR 5%

พท.อาคารรวม 48 ,000 

ตรม.

พท.วาง 2,400 ตรม.

พท.อาคารปกคลุมดิน 

5,600 ตรม.

พ.1 พ.2

FAR 1:7 / OSR 4.3%

พท.อาคารรวม 56,000 

ตรม.

พท.วาง 2,408 ตรม.

พท.อาคารปกคลุมดิน

5,592 ตรม.

พท.อาคารรวม 64,000 

ตรม.

พท.วาง 2,432 ตรม.

พท.อาคารปกคลุมดิน

5,568 ตรม.

FAR 1:8 / OSR 3.8%ตัวอยางอาคาร
พ.5

FAR 1:9 / OSR 3.5%

พท.อาคารรวม 72,000 

ตรม.

พท.วาง 2,520 ตรม.

พท.อาคารปกคลุมดิน

5,480 ตรม.

ตัวอยางอาคาร

พ.3 พ.4
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ตัวอยางรูปแบบอาคารตาม FAR และ OSR ในประเภทท่ีดินสีตางๆ

FAR 1:2 / OSR 20%

อ.1
พท.อาคารรวม 16,000 

ตรม.

พท.วาง 3,200 ตรม.

พท.อาคารปกคลุมดิน

4,800 ตรม.

ตัวอยางอาคาร

กรณีขนาดแปลงที่ดิน 2,000 ตร.ว. อ.2

FAR 1:2 / OSR 17.5%

พท.อาคารรวม 16,000 

ตรม.

พท.วาง 2,800

ตรม.

พท.อาคารปกคลุมดิน 

5,200 ตรม.

อ.3 อ.4

FAR 1:1.5 / OSR 26.6%

พท.อาคารรวม 12,000 

ตรม.

พท.วาง 3,192 ตรม.

พท.อาคารปกคลุมดิน

4,808 ตรม.

พท.อาคารรวม 16,000

ตรม.

พท.วาง 3,200 ตรม.

พท.อาคารปกคลุมดิน

4,800 ตรม.

FAR 1:2 / OSR 20%
ตัวอยางอาคาร

ก.1 ก.2

FAR 1:0.5 / OSR 150%

พท.อาคารรวม 4,000 

ตรม.

พท.วาง 6,000 ตรม.

พท.อาคารปกคลุมดิน

2,000 ตรม.

พท.อาคารรวม 4,000 ตรม.

พท.วาง 4,000 ตรม.

FAR 1:0.5 / OSR 100%
ตัวอยางอาคาร

พท.อาคารปกคลุมดิน

4,000 ตรม.
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ตัวอยางรูปแบบอาคารตาม FAR และ OSR ในประเภทท่ีดินสีตางๆ

FAR 1:0.75 / OSR 67%

ก.3
พท.อาคารรวม 6,000 ตรม.

พท.วาง 4,020 ตรม.

พท.อาคารปกคลุมดิน

3,980 ตรม.

ตัวอยางอาคาร

กรณีขนาดแปลงที่ดิน 2,000 ตร.ว. ก.4

FAR 1:1 / OSR 50%

พท.อาคารรวม 8 ,000 ตรม.

พท.วาง 4,000 ตรม.

พท.อาคารปกคลุมดิน 

4,000 ตรม.

อก.

FAR 1:0.5 / OSR 150%

พท.อาคารรวม 4,000 ตรม.

พท.วาง 6,000 ตรม.

พท.อาคารปกคลุมดิน

2,000 ตรม.

ตัวอยางอาคาร
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ขอกําหนดการใชประโยชนทีด่นิที่เปนมาตรการเชิงบวก 
: การสรางอาคารไดพ้ืนท่ีเพ่ิมขึ้นกวาท่ีกําหนดไว เพ่ือสงเสริมการพัฒนาท่ีดินตามวัตถุประสงคของผังเมอืงรวม

ไดแก กิจการที่อยูในเง่ือนไขตอไปน้ี

 อยูในโครงการจัดรูปท่ีดินเพื่อพัฒนาพื้นท่ี ตามกฎหมายวาดวยการ
จัดรูปท่ีดินเพื่อพัฒนาพื้นท่ี

 อยูในโครงการพัฒนาหนวยกิจการท่ีไดวางแผนไวในแปลงท่ีดนิ
ขนาดใหญ (planned unit development : PUD)

 อยูในโครงการพัฒนาเมืองอุตสาหกรรมเชิงนิเวศ
 อยูในท่ีตั้งบริเวณโดยรอบเขตสถานีรถไฟฟาขนสงมวลชนในระยะ 

500 เมตร 
 อยูในท่ีตั้งอยูภายในระยะ 500 เมตร จากแนวริมฝงตามสภาพ

ธรรมชาติของแมน้ําเจาพระยา (ยกเวนโรงงานอุตสาหกรรม)
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ขอกําหนดการใชประโยชนทีด่นิที่เปนมาตรการเชิงบวก 

: การจัดใหมีพ้ืนท่ีสาธารณะท่ีเปนประโยชนตอประชาชน สังคม คุณภาพส่ิงแวดลอมของเมอืงหรือชมุชน
โดยใหมีพ้ืนท่ีอาคารรวมเพ่ิมขึ้นไดอีกไมเกินรอยละ 20 กรณีท่ีมีการดําเนินการมากกวา 1 กรณี 
ใหมีพ้ืนท่ีอาคารรวมเพ่ิมขึ้นไดอีกไมเกนิรอยละ 30 ของพ้ืนท่ีอาคารรวม อาทิ

 การจัดใหมีถนนที่มีตนทางและปลายทางเชือ่มตอกับถนนสาธารณะ
ภายนอก และใชเปนสาธารณประโยชน  (บรรเทาปญหาพ้ืนทีป่ดลอม) 

 การจัดใหมีที่จอดรถยนตภายในอาคารหรือภายนอกอาคาร เพ่ิมขึ้นจาก
กม.ควบคุมอาคาร ที่ตั้งอยูบริเวณโดยรอบเขตสถานรีถไฟฟาขนสงมวลชน
ทุกสถานี 

 การจัดใหมีพ้ืนที่สีเขียว ถนน ทางเดิน ลาน ที่พักคอย สวนสาธารณะ หรือ
ที่โลงสาธารณประโยชน ริมเขตทางถนนสาธารณะ หรือริมเขตสถานี
รถไฟฟาขนสงมวลชน ริมแมน้ํา ลําคลอง หรือทะเล (เพ่ิมพ้ืนที่สีเขียว 
พ้ืนที่โลง)

 การจัดใหที่มีพ้ืนที่บริการทางสังคม เชน สถานที่พักผอนผูสูงอายุ สถานที่
เรียนรูสําหรับเด็กเล็ก หองสมุด สถานที่ใหบริการอินเตอรเนต็ สนามหรือ
ลานกีฬา สถานที่ออกกําลังกาย การจางคนพิการ

 โรงงานหรือกิจการที่เพ่ิมพ้ืนที่น้ําซมึผานไดเพ่ิมเติมนอกเหนอืทีก่ําหนดไว
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การปรับปรุงแกไขขอกาํหนดเพื่อรกัษาสภาพแวดลอมของเมือง 

(1)  การควบคุมความสูงอาคาร ไดแก

• การดําเนินการหรือประกอบกิจการ ในที่ดินที่ตั้งอยูในระยะ 50-100 เมตร จากเขตที่ดินที่ตั้งโบราณสถาน ที่ข้ึน

ทะเบียนตามกฎหมายวาดวยโบราณสถานฯ ใหควบคุมความสูง 12-23 เมตร

(2) การกําหนดทีว่างจากแนวเขตที่ควรควบคุมกิจกรรม (ความเสี่ยงภัย หรือรักษาสภาพแวดลอม) 

ไดแก 

• ใหมีที่วางตามแนวเขตทอกาซธรรมชาตไิมนอยกวา 5 เมตร และโดยรอบสถานีกาซธรรมชาติ 10 เมตร 

• ใหมีที่วางริมเขตทางหลวงแผนดินตามทีร่ะบสุายทางไว ไมต่ํากวา 15 เมตร (มีเง่ือนไขยกเวน)

• ใหมีที่วางริมฝงตามสภาพธรรมชาติของแมนํ้าเจาพระยา หรือทะเลไมนอยกวา  15 เมตร  มีที่วางริมฝงคลอง หรือ

แหลงนํ้าสาธารณะ ที่มีรายช่ือตามรายการ 6 เมตร
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การปรับปรุงแกไขขอกาํหนดเพื่อรกัษาสภาพแวดลอมของเมือง 

(3)  การจัดใหมีพ้ืนท่ีนํ้าซึมผานได (BAF) หรือการกักเก็บนํ้าในท่ีดิน เพ่ือบรรเทาปญหานํ้าทวมขัง และ
การจัดใหมีพ้ืนท่ีสีเขียวเปนแนวกันชนรอบโรงงาน

• การจัดใหมีพ้ืนที่นํ้าซึมผานไดในแปลงที่ดิน เพ่ือชวยซับปริมาณนํ้าฝนลงพ้ืนที่สาธารณะ

• โรงงานที่ตั้งอยูในที่ดินประเภทชุมชน (สีเหลอืง สีสม สีแดง) มีที่วางโดยรอบแปลงที่ดินเพ่ือเปนแนวปองกนัไม

นอยกวา 10 เมตร
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การปรับปรุงแกไขขอกาํหนดเพื่อรกัษาสภาพแวดลอมของเมือง 

(4)  เงื่อนไขควบคุมกิจกรรมสนับสนุนที่อยูรวมกับกิจกรรมหลักได (หรือกิจกรรมรองเดิม) เพ่ือรักษาสภาพแวดลอม

ของชุมชน โดยจํากัดที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะ ที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 10 - 30 เมตร  

(5)  กิจการที่เกี่ยวกับการวาง กอง เก็บ ตูคอนเทนเนอร หรือลานตูคอนเทนเนอร ใหกําหนดมีที่วางหางเขตแปลงทีด่ิน

โดยรอบในระยะที่กําหนด เพ่ือใชเปนแนวกันชนกับเขตแปลงที่ดินของบุคคลอื่น และกําหนดใหมีความสูงของตูคอนเทนเนอรวางเรียงซอน
กันไมเกิน ระยะที่กําหนด



(6)  การเปลี่ยนการใชประโยชนที่ดินที่เปนการยายโรงงานหรือคลังสินคาเดิม หรือลานกองตูคอนเทนเนอร จาก ย.1-

ย.8  พ.1 – พ.5  ก.1 และอก. และที่ต้ังอยูในระยะ 500 เมตร จากแนวริมฝงตามสภาพธรรมชาติของแมน้ําเจาพระยา 

หรือทะเล ไปประกอบกิจการในที่ดินประเภท อ.1 - อ.4 ใหยังคงไดรับสิทธิก์ารใชประโยชนดินเพ่ือประกอบกิจการโรงงาน หรือ

คลังสินคาเชนเดิมที่ไดรับอนุญาตมากอนผงัเมืองรวมนี้ โดยไมถือเปนการใชประโยชนที่ดินใหม

การปรับปรุงแกไขขอกาํหนดเพื่อรกัษาสภาพแวดลอมของเมือง 
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(7)   มาตรการชดเชยใหกับเจาของที่ดินที่ถูกจํากัดสิทธิ์ในพ้ืนที่คุมครองสิ่งแวดลอมบางกะเจา 

โดยอาคารที่ขออนุญาตกอสรางในทองที่อําเภอพระประแดง สามารถใชสิทธิขอพ้ืนที่อาคารรวมเพ่ิมข้ึน (FAR Bonus) 

จากการจัดใหมีพ้ืนที่น้ําซึมผานหรือพ้ืนที่สีเขียว 

สามารถไปใชดําเนินการในที่ดินในพ้ืนที่บางกะเจาได 

(ก.1 และ อก.) โดยมีการจายคาตอบแทนใหกับ

เจาของที่ดินในบางกะเจา

การปรับปรุงแกไขขอกาํหนดเพื่อรกัษาสภาพแวดลอมของเมือง 
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: พื้นที่รอบเมอืงโบราณ

การปรับปรุงแกไขขอกําหนดตามแนวทางการปรับปรุงกฎหมายที่บังคับใชในพื้นที่

กฎกระทรวงฉบบัท ี ่6 (พ.ศ.2515) 
ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคมุ
การกอ่สรา้งอาคาร พ.ศ.2479
กําหนดบริเวณที่ดินภายในเขตตามแผนที่ทายประกาศของคณะปฏิวติัฯ 
เปนบริเวณซึ่งอาคารดังตอไปนี้จะปลูกสรางมไิด เชน โรงงาน
อุตสาหกรรม อาคารพิเศษ หองแถว ตึกแถว อาคารสูงกวา 11 เมตร 
หอถังน้ําสูงกวา 15 เมตร 

ความสูงอาคาร : 
 อาคารที่ตั้งอยูในระยะ 50 เมตร จาก

เขตที่ดินที่ตั้งเมืองโบราณใหมีความสูง

อาคารไดไมเกิน 16  เมตร 

 อาคารที่ตั้งอยูในระยะ 100 เมตร ซึ่ง

ไมรวมถึงระยะ 50 เมตรแรก จากเขต

ที่ดินที่ตั้งเมืองโบราณสมุทรปราการ

โดยรอบ ใหมีความสูงอาคารไดไมเกิน 

23 เมตร

àÁ ×Í§âºÃÒ³

กจิกรรมท ีดํ่าเนนิการได้:
ตามขอกําหนดการใชประโยชนที่ดินที่กําหนด

รางผังเมืองรวมสมุทรปราการ

(ฉบับปดประกาศ 15 วัน)

ย.6

พ.3
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: พื้นท่ีรอบสนามบินสุวรรณภูมิ
การปรับปรุงแกไขขอกําหนดตามแนวทางการปรับปรุงกฎหมายที่บังคับใชในพื้นที่

กฎกระทรวงใหใชบังคับ
ผังเมืองรวมสมุทรปราการ พ.ศ.2556

รางผังเมืองรวมสมุทรปราการ 
(ปรับปรุงครั้งที่ 3)(ฉบับปดประกาศ 15 วัน)

กฎกระทรวง กําหนดบรเิวณหา้มก่อสรา้ง ดดัแปลง หรอืเปลีย่นการใชอ้าคารบางชนิด หรอืบางประเภท
ในพื้นที่บางสวนในทองทีเ่ขตลาดกระบัง เขตประเวศ กรุงเทพมหานคร และอําเภอบางพลี ก่ิงอําเภอบางเสาธง อําเภอบางพลี 
จังหวัดสมุทรปราการ พ.ศ.2547

แผนที่เขตควบคุมความปลอดภัยในการเดินอากาศ

ยกเลิกการควบคุมความสูงอาคาร และปรับปรุงกิจกรรมในขอกําหนด 
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นโยบายทางผังเมืองอื่นๆ เพื่อใหเปนไปตามเจตนารมณของผัง

นโยบายดํารงรักษา ฟนฟูและการใชพ้ืนที่ปาชายเลน

• ควบคุม ปองกันการบุกรุกพ้ืนที่ปาชายเลน

• พ้ืนฟูสภาพและแนวเขตพ้ืนที่ปาชายเลน ดวยวิธีการทางธรรมชาติ

• จัดใหมีกิจกรรมการปลูกปาหรือการรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม โดยชุมชน
และประชาชนมีสวนรวมอยางตอเนื่อง

• ใชพ้ืนที่ปาชายเลนใหเปนไปตามนโยบายของรัฐ กฎหมายที่เกี่ยวของ โดย
คํานึงถึงผลกระทบ และเพ่ิมคุณภาพสิ่งแวดลอม และระบบนิเวศของ
ปาชายเลน

นโยบายการใชพ้ืนที่ใตทางดวนเปนพ้ืนที่ รับน้ําและ

การระบายน้ําเพ่ือปองกันและลดปญหาอุทกภัย

• ใหหนวยงานที่เกี่ยวของรวมกันจัดทําพ้ืนที่ใตทางหลวง

หมายเลข  9 (กาญจนาภิเษก ) เปนทางระบายน้ําเชื่อมตอ

กับระบบคลองสาธารณะ

• ใหหนวยงานที่เกี่ยวของรวมกันบริหารจัดการน้าํในพ้ืนที่ใต

ทางหลวงหมายเลข 9 (กาญจนาภิเษก )

(ไมไดระบุเปนขอกําหนด แตเปนนโยบายใหหนวยงานทีเ่กี่ยวของนําไปเปนกรอบในการจดัทํา

แผนงานใหสอดคลองกบัผงัเมอืงรวม)
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การปรับปรุงบัญชแีนบทายโรงงานอุตสาหกรรม

ผังเมืองรวม

สมุทรปราการ

พ.ศ.2556

รางผังเมืองรวม

สมุทรปราการ

(ฉบับปดประกาศ 

15 วัน)

: เปลี่ยนแปลงการรูปแบบตารางบญัชีทายกฎกระทรวงใหใชบังคบัผังเมืองรวม

เดมิ

ใหม่



1)  สนับสนุนการประกอบกิจการโรงงานตามนโยบาย BCG Model และอุตสาหกรรมแหงอนาคต เชน 

อุตสาหกรรมอาหารปลอดภัย อุตสาหกรรมทางการแพทยและสขุภาพ อุตสาหกรรมรีไซเคิล อุตสาหกรรมอิเล็คทรอนคิสอจัฉริยะ 
อาทิ โรงงานลําดับที่ 42 (3)(4)(5) โรงงานลําดับที่ 72 โรงงานลําดับที่ 73 โรงงานลําดับที่ 74 โรงงานลําดับที่ 76 โรงงานลําดับที่ 81
โรงงานลําดับที่ 86

2) สนับสนุนการประกอบกิจการโรงงานท่ีเกี่ยวของกับการพัฒนาเมือง การใหบริการชุมชน  อาทิ  โรงงานลําดับ

ที่ 14 โรงงานลําดับที่ 34 โรงงานลําดับที่ 37 โรงงานลําดับที่ 63(2) โรงงานลําดับที่ 64(12) (13) โรงงานลําดับที่ 95

3) สนับสนุนการประกอบกิจการโรงงานท่ีเกี่ยวของกับภาคเกษตรในพ้ืนท่ีชนบทและเกษตรกรรมในพ้ืนท่ี อาทิ 

โรงงานลําดับที่ 2 โรงงานลําดับที่ 4 โรงงานลําดับที่ 6 โรงงานลําดับที่ 8 โรงงานลําดับที่ 15 โรงงานลําดับที่ 43 โรงงานลําดับที่ 106 
(เฉพาะการผลิตปุยอินทรียจากกากตะกอนชีวภาพ อุตสาหกรรมอาหาร หรือเกษตร)

4)  สนับสนุนอุตสาหกรรมท่ีเกี่ยวของกับการสราง ซอมแซม บํารุงทาง อาคาร หรือโครงการพัฒนาของรัฐ 
โดยผอนปรนใหดําเนนิการโรงงานลําดับที่ 50 (4) และ โรงงานลําดับที่ 58 (1) โดยใหดําเนินการไดในพ้ืนทีเ่ฉพาะบริเวณ ก.3 -4 
บริเวณ ก.4 – 2 บริเวณ ก.4 - 3 และบริเวณ ก.4 - 4 ที่เปนการทําคอนกรีตผสมเสร็จในโครงการกอสรางอาคาร หรือการผลิต
แอสฟลตติกคอนกรีตสําหรับโครงการสราง บํารุง ปรับปรุงหรือซอมแซมทางที่ประกอบกจิการในลกัษณะชั่วคราวเพ่ือประโยชนแก
โครงการนั้น ภายใตหลักเกณฑการปองกัน และควบคุมปญหาสิ่งแวดลอม ความปลอดภัย และการกํากับดูแลของกระทรวง
อุตสาหกรรม

ประเด็นการปรบัปรุงแกไขรางบัญชแีนบทายโรงงานฯ



ประเด็นการปรบัปรุงแกไขรางบัญชแีนบทายโรงงานฯ

5) การปรับปรุงรายการบัญชีโรงงานท่ีมีความเส่ียง 12 รายการ ตามประกาศกระทรวงอุตสาหกรรมเร่ือง
มาตรการคุมครองความปลอดภัยในการดําเนินงาน (ฉบับท่ี 4) พ.ศ. 2552 ไดยกเลิกขอกําหนดการผอนปรนให

อนุญาตขยายพ้ืนทีป่ระกอบการไดไมเกิน 1 เทาของพ้ืนที่ประกอบการเดมิ ใหครอบคลุมโรงงานลําดับที่ 7 (1) และ (4) ลําดับที่ 42 (1) 

และ (2)  ลําดับที่ 43 (1) และ (2) ลําดับที่ 44 ลําดับที่ 45(1) (2) และ (3) ลําดับที่ 48(4) และ (6) ลําดับที่ 49 ลําดับที่ 50 (4) ลําดับที่ 89 ลําดับที่ 

91 (2) ลําดับที่ 92 (เฉพาะที่ใชแอมโมเนียเปนสารทําความเย็น) และลําดับที่ 99

6) ทบทวนการอนุญาตอุตสาหกรรมท่ีเกี่ยวของกับการนําขยะชมุชนและขยะอุตสาหกรรมกลับมาใชใหม 
ตามนโยบายการพัฒนาพลังงานทดแทน เพ่ือลดปญหาขยะตกคาง และนํ้าเสียชุมชนและนํ้าเสีย
จากอุตสาหกรรม อาทิ โรงงานลําดับที่ 88 (2) โรงงานลําดับที่ 101 โรงงานลําดับที่ 105  โรงงานลําดับที่ 106

7)    สงเสริมอุตสาหกรรมท่ีเกี่ยวของกับการขนสง โลจิสติกสใหครอบคลุม เชน อุตสาหกรรมการทําภาชนะ
บรรจุ อุตสาหกรรมการบรรจุสินคา อุตสาหกรรมท่ีเกี่ยวของกับยานพาหนะ ชิ้นสวนยานพาหนะ อาทิ 

โรงงานลําดับที่ 36(1) โรงงานลําดับที่ 39 โรงงานลําดับที่ 51 โรงงานลําดับที่ 53 โรงงานลําดับที่ 64 (1) โรงงานลําดับที่ 75 โรงงานลําดับที่ 76

โรงงานลําดับที่ 77 โรงงานลําดับที่ 78 โรงงานลําดับที่ 79 โรงงานลําดับที่ 80 โรงงานลําดับที่ 91 โรงงานลําดับที่ 95 เปนตน



การวางและจัดทําแผนผังแสดงท่ีโลง
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แผนผังแสดงท่ีโลง

ความสําคัญของผังแสดงที่โลง

มีวัตถุประสงคใชเพ่ือสาธารณประโยชน 

ในการสงเสริมสิ่งแวดลอมของชุมชน 

การพักผอนหยอนใจ การรักษา

สภาพแวดลอมของแหลงน้ําธรรมชาติ 

การปองกันและลดปญหาอุทกภัย 

ตามมาตรฐาน WHO จ.สมุทรปราการ

ตองการพ้ืนที่โลงที่เปนพ้ืนที่นันทนาการ

เพ่ิมข้ึนอีกประมาณ 248 ไร และพ้ืนที่

โลงประเภทอื่นๆ (เชน พ้ืนที่โลงเชิง

นิเวศอีกประมาณ 844 ไร) 

ท่ีโล่งเพื่อนันทนาการและรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม  (จาํนวน 14 แห่ง)
ท่ีโล่งเพื่อการรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอ้มบริเวณริมฝ่ังแม่นํา้และลาํคลอง (จาํนวน  5 สาย)

ท่ีโล่งเพื่อการสงวนรกัษาสภาพการระบายนํา้ตามธรรมชาติ (จาํนวน  93 สาย)
ท่ีโล่งเพื่อการรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอ้มในพืน้ท่ีทะเล ชายฝ่ังทะเล และพืน้ท่ีชุ่มนํา้เกษตรกรรม 

(จาํนวน 2 แห่ง) 



การวางและจัดทําแผนผัง

แสดงแหลงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม
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แผนผังแสดงแหลงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม

ความสําคัญของแผนผังฯ

มีวัตถุประสงคเปนการกําหนดแหลง

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอมที่มี

อยูในพ้ืนที่ สําหรับใชเปนกรอบในการ

อนุรักษ รักษา และการบริหารจัดการ

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม 

รวมทั้งการพัฒนาพ้ืนที่ในดานการใช

ประโยชนที่ดิน การคมนาคมขนสง 

การใหบริการสาธารณูปโภคและ

สาธารณูปการ และบริการสาธารณะให

มีความเหมาะสม และสอดคลองกับ

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม



การวางและจัดทําแผนผัง

แสดงโครงการการคมนาคมและการขนสง
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ศักยภาพดานคมนาคมขนสงและโลจิสติกส
ระบบคมนาคมทางถนน

• ทางหลวงพิเศษหมายเลข 7

• ทางหลวงพิเศษหมายเลข 9

• ทางหลวงแผนดินหมายเลข 3

ระบบคมนาคมทางนํ้า
ทาเรือสําหรับการขนสงสินคามากกวา 50 ทาเรือในจังหวัดสมทุรปราการ โดย

เปนทาเรือสําหรับขนสงสินคาของเอกชนกระจายตัวอยูตาม 2 ฝ งแม นํ้า

เจาพระยา

มีทาอากาศยานสุวรรณภูมิท่ีสามารถรองรับผูโดยสารไดมากถึง 50 ลานคนตอป 

และเปน หน่ึงในทาอากาศยานท่ีมีผูโดยสารมากท่ีสุดแหงหน่ึงของโลก

1. รถโดยสารสาธารณะ 

• รถโดยสารสาธารณะหมวดท่ี 1 หมวดท่ี 3 และหมวดท่ี 4

• รถโดยสาร ขสมก.

2. รถไฟฟาขนสงมวลชน

• รถไฟฟาแอรพอรต เรล ลิงค

• รถไฟฟาบีทีเอส สายสุขุมวิท

• ทางหลวงแผนดินหมายเลข 34

• ทางหลวงแผนดินหมายเลข 303
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การวิเคราะหการเดินทางในจังหวัดสมุทรปราการ

พ้ืนท่ี ภายใน ภายนอก รวม

ภายใน
814,908 650,249 1,465,157
29.5% 23.6% 53.1%

ภายนอก
650,250 645,618 1,295,868
23.6% 23.4% 46.9%

รวม
1,465,157 1,295,867 2,761,025

53.1% 46.9% 100.0%
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การวิเคราะหความสามารถในการรองรบัดานคมนาคมขนสงในพ.ศ.2584 (Without Project)
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• จังหวัดต้ังอยูในแนวระเบียงเศรษฐกิจ
Southern Coastal Corridor และ
Northeastern Corridor

• ศักยภาพดานโลจิสติกส
จากโครงขายคมนาคมรองรับทางทางบก
ทางน้ํา และทางอากาศ

• โครงการพัฒนาระบบคมนาคมขนสง
หลายรูปแบบที่สนบัสนุนศักยภาพในการ
เดินทางและการขนสงสินคา

• โครงขายรถไฟฟาที่เชือ่มโยงการเดิน
ทางเขาพ้ืนที่กรุงเทพมหานครไดอยาง
สะดวก รวมไปถึงโครงขายรถไฟฟาที่จะ
เกิดขึ้นในอนาคต

• พ้ืนท่ีศักยภาพในการพัฒนา TOD
บริเวณรอบสถานีรถไฟฟาขนสงมวลชน

• ศักยภาพในการขนสงทางนํ้า 
มีทาเรือที่รองรับการขนสงทางลําน้าํ

ศักยภาพดานคมนาคมขนสงและโลจิสติกส
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โครงการพัฒนาดานระบบขนสงสาธารณะ
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แนวคิดการวาง/ปรับปรุงผังเมืองรวมฯ ดานคมนาคมขนสงและโลจิสตกิส

 พัฒนาโครงขายถนนสายหลักท ี่เชื่อมโยงระหวางพื้นท ี่จังหวัดและอําเภอ 
 พัฒนาโครงขายถนนสายรอง 

 พัฒนาระบบขนสงมวลชนรอง 
 สงเสริมศักยภาพของการขนสงทางนํ้าของจังหวัด 

 พัฒนาท าเรือเพื่อการเชื่อมตอพื้นท ี่ระหวาง 2 ฝงแมนํ้าเจาพระยา
 เชื่อมโยงเสนทางท องเท ี่ยวระดับภูมิภาค
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แผนผังแสดงโครงการการคมนาคมและการขนสง 
และการเชื่อมตอโครงขายการคมนาคมและการขนสง (แผนท่ี 1)

รางผังเมืองรวมสมุทรปราการ(ฉบับปดประกาศ 15 วัน)กฎกระทรวงใหใชบังคับผังเมืองรวมสมทุรปราการ พ.ศ.2556

ผังแนวคิดดานระบบคมนาคมและขนสง
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การวิเคราะหความสามารถในการรองรับดานคมนาคมขนสงในพ.ศ.2584 (With Project)
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ปท่ี กรณีไมมีโครงการ กรณีมีโครงการของหนวยงาน กรณีมีโครงการเสนอแนะ

(พ.ศ.) PCU-KM PCU-HR
ความเร็ว

PCU-KM PCU-HR
ความเร็ว

PCU-KM PCU-HR
ความเร็ว

เฉล่ีย เฉล่ีย เฉล่ีย

พ.ศ. 2569 73,763,527 4,890,601 15.1 73,543,807 4,781,068 15.4 73,707,795 4,485,990 16.4

พ.ศ. 2574 80,260,028 6,448,925 12.5 80,053,156 6,279,974 12.8 82,869,114 4,446,195 18.6

พ.ศ. 2579 85,126,166 7,712,103 11.0 86,444,708 5,914,734 14.6 88,419,080 4,942,065 17.9

พ.ศ. 2584 88,701,328 8,917,447 10.0 89,967,535 6,688,264 13.5 92,185,760 5,311,161 17.4

หมายเหต:ุ 

- กรณีมีโครงการเสนอแนะ หมายถึง โครงการของหนวยงาน และโครงการตามประกาศผังประกาศผังเมืองรวม

- คา Pcu-Km มีหนวยเปน คันรถยนตน่ัง-กิโลเมตร

- คา Pcu-Hr มีหนวยเปน คันรถยนตน่ัง-ชั่วโมง

- คา ความเร็วเฉลี่ย มีหนวยเปน กิโลเมตร ตอ ชั่วโมง

ผลเปรียบเทียบคา PCU-KM PCU-HR และคาความเร็วเฉลี่ยของการเดินทาง ในพื้นที่ศกึษา
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1

2

3

4

5

ผังฉบับเดิม : 66 สาย

ผังฉบับใหม : 67 สาย

(ราง) แผนผังแสดงโครงการการคมนาคมและการขนสง 
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ลําดับ
ขนาดเขตทาง 

(เมตร)

ทายกฎกระทรวง พ .ศ.2556
(ราง) แผนผังแสดงโครงการการคมนาคมและการขนสงผ ัง

เมืองรวมเมืองสมุทรปราการ  (ปรับปรุงครั้งที่ 3)
หมายเหตุ

ถนนแบบ ถนนสาย ถนนแบบ ถนนสาย

1
12 -

-
ก

ก1
เพิ่มเติมปรับจาก ถนนสาย ข8 เดิมโดยเปนโครงขายเชื่อมตอ

ผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร ตามเจตนารมณผังเดิม

2 - ก2 เพิ่มโครงขายรองรับการพัฒนาการใชประโยชนท่ีดิน

ไมมี รวมถนนสาย ก 2 สาย

1

16 ก

ก1

ข

ข1 ปรับแกลําดับตามขนาดเขตทางใหม

2 ก2 ข2 ปรับแกลําดับตามขนาดเขตทางใหม

3 ก3 ข3 ปรับแกลําดับตามขนาดเขตทางใหม

4 ก4 ข4 ปรับแกลําดับตามขนาดเขตทางใหม

5 ก5 ข5 ปรับแกลําดับตามขนาดเขตทางใหม

6 ก6 ข6 ปรับแกลําดับตามขนาดเขตทางใหม

7 ก7 ข7 ปรับแกลําดับตามขนาดเขตทางใหม

8 ก8 ข8 ปรับแกลําดับตามขนาดเขตทางใหม

9 ก9 ข9 ปรับแกลําดับตามขนาดเขตทางใหม

10 ก10 ข10 ปรับแกลําดับตามขนาดเขตทางใหม

11 ก11 ข11 ปรับแกลําดับตามขนาดเขตทางใหม

รวมถนนสาย ก 11 สาย รวมถนนสาย ข 11 สาย

1

2

เปรียบเทียบการแกไขแผนผังแสดงโครงการการคมนาคมและการขนสง 
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ลําดับ
ขนาดเขตทาง 

(เมตร)

ทายกฎกระทรวง พ.ศ.2556
(ราง) แผนผงัแสดงโครงการการคมนาคมและการขนสงผังเมือง

รวมเมืองสมุทรปราการ  (ปรับปรงุครั้งท ี ่3)
หมายเหตุ

ถนนแบบ ถนนสาย ถนนแบบ ถนนสาย

1

20 ข

ข1

ค

-
ยกเลิกเนื่องจากปจจุบันมีการดําเนินการกอสราง

โดยกรมทางหลวงชนบท
2 ข2 ค1 ปรับแกลําดับตามขนาดเขตทางใหม

3 ข3 ค2 ปรับแกลําดับตามขนาดเขตทางใหม

4 ข4 ค3 ปรับแกลําดับตามขนาดเขตทางใหม

5 ข5 ค4 ปรับแกลําดับตามขนาดเขตทางใหม

6 ข6 ค5 ปรับแกลําดับตามขนาดเขตทางใหม

7 ข7 ค6 ปรับแกลําดับตามขนาดเขตทางใหม

8 ข8 -
ยกเลิกโดยปรับแนวถนนเปนถนนสาย ก1 เช่ือมตอผังเมืองรวม

กรุงเทพมหานคร ตามเจตนารมยผังเดิม
9 ข9 ค7 ปรับแกลําดับตามขนาดเขตทางใหม

10 ข10 ค8 ปรับแกลําดับตามขนาดเขตทางใหม

11 ข11 ค9 ปรับแกลําดับตามขนาดเขตทางใหม

12 ข12 ค10 ปรับแกลําดับตามขนาดเขตทางใหม

13 ข13 -
ยกเลิกแนวถนนเนื่องจากเปนโครงขายท่ีขาดความตอเนื่องกับผังเมืองรวม

กรุงเทพมหานคร
14 ข14 ค11 ปรับแกลําดับตามขนาดเขตทางใหม

15 ข15 ค12 ปรับแกลําดับตามขนาดเขตทางใหม

16 ข16 ค13 ปรับแกลําดับตามขนาดเขตทางใหม

17 ข17 ค14 ปรับแกลําดับตามขนาดเขตทางใหม

18 ข18 ค15 ปรับแกลําดับตามขนาดเขตทางใหม

19 ข19 ค16 ปรับแกลําดับตามขนาดเขตทางใหม

20 ข20 ค17 ปรับแกลําดับตามขนาดเขตทางใหม

21 ข21 ค18 ปรับแกลําดับตามขนาดเขตทางใหม

22 ข22 ค19 ปรับแกลําดับตามขนาดเขตทางใหม

รวมถนนสาย ข 22 สาย รวมถนนสาย ค19 สาย

3

1

4



107

ลําดับ ขน าดเขตทาง (เมตร)
ท ายกฎกระทรวง พ .ศ.2558

(ราง) แผนผังแสดงโครงการการคมนาคมและการขนสงผังเมืองรวม
เมืองสมุท รปราการ  (ปรับปรุงครั้งท ี ่3)

หมายเหตุ

ถนนแบบ ถนนสาย ถนนแบบ ถนนสาย

1

25 ค

ค1

ง

ง1
ตัดชวงถนนเนื่องจากตัดผานทางหลวงพิเศษ 
พรอมปรับแกลําดับตามขนาดเขตทางใหม

2 ค1 ง2
ตัดชวงถนนเนื่องจากตัดผานทางหลวงพิเศษ 
พรอมปรับแกลําดับตามขนาดเขตทางใหม

3 ค1 ง3
ตัดชวงถนนเนื่องจากตัดผานทางหลวงพิเศษ 
พรอมปรับแกลําดับตามขนาดเขตทางใหม

4 ค2 ง4 ปรับแกลําดับตามขนาดเขตทางใหม

5 ค3 ง5 ปรับแกลําดับตามขนาดเขตทางใหม

6 ค4 ง6 ปรับแกลําดับตามขนาดเขตทางใหม

7 ค5 ง7 ปรับแกลําดับตามขนาดเขตทางใหม

8 ค6 ง8 ปรับแกลําดับตามขนาดเขตทางใหม

9 ค7 ง9 ปรับแกลําดับตามขนาดเขตทางใหม

10 ค8 ง10 ปรับแกลําดับตามขนาดเขตทางใหม

รวมถนนสาย ค 8 สาย รวมถนนสาย ง 10 สาย

1

30 ง

ง1

จ

จ1 ปรับแกลําดับตามขนาดเขตทางใหม

2 ง2 จ2 ปรับแกลําดับตามขนาดเขตทางใหม

3 ง3 จ3 ปรับแกลําดับตามขนาดเขตทางใหม

4 ง4 จ4 ปรับแกลําดับตามขนาดเขตทางใหม

5 ง5 จ5 ปรับแกลําดับตามขนาดเขตทางใหม

6 ง6 จ6 ปรับแกลําดับตามขนาดเขตทางใหม

7 ง7 จ7 ปรับแกลําดับตามขนาดเขตทางใหม

8 ง8 จ8 ปรับแกลําดับตามขนาดเขตทางใหม

9 ง9 จ9 ปรับแกลําดับตามขนาดเขตทางใหม

10 ง10 จ10 ปรับแกลําดับตามขนาดเขตทางใหม

11 ง11 จ11 ปรับแกลําดับตามขนาดเขตทางใหม

12 ง12 จ12 ปรับแกลําดับตามขนาดเขตทางใหม

13 ง13 จ13 ปรับแกลําดับตามขนาดเขตทางใหม

14 ง14 จ14 ปรับแกลําดับตามขนาดเขตทางใหม

15 ง15 จ15 ปรับแกลําดับตามขนาดเขตทางใหม

รวมถนนสาย ง 15 สาย รวมถนนสาย จ 15 สาย

5
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ลําดับ ขนาดเขตทาง (เมตร)
ทายกฎกระทรวง พ.ศ.2558

(ราง) แผนผงัแสดงโครงการการคมนาคมและการขนสงผัง

เมืองรวมเมืองสมุทรปราการ  (ปรับปรุงครัง้ท ี่ 3)
หมายเหตุ

ถนนแบบ ถนนสาย ถนนแบบ ถนนสาย

1

40 จ

จ1

ฉ

ฉ1 ปรับแกลําดับตามขนาดเขตทางใหม

2 จ2 ฉ2 ปรับแกลําดับตามขนาดเขตทางใหม

3 จ3 ฉ3 ปรับแกลําดับตามขนาดเขตทางใหม

4 จ4 ฉ4 ปรับแกลําดับตามขนาดเขตทางใหม

5 จ5 ฉ5 ปรับแกลําดับตามขนาดเขตทางใหม

6 จ6 ฉ6 ปรับแกลําดับตามขนาดเขตทางใหม

7 จ7 ฉ7 ปรับแกลําดับตามขนาดเขตทางใหม

8 จ8 ฉ8 ปรับแกลําดับตามขนาดเขตทางใหม

9 จ9 ฉ9 ปรับแกลําดับตามขนาดเขตทางใหม

รวมถนนสาย จ 9 สาย รวมถนนสาย ฉ 9 สาย

1
60 ฉ ฉ ช ช ปรับแกลําดับตามขนาดเขตทางใหม

รวมถนนสาย ฉ 1 สาย รวมถนนสาย ช 1 สาย

เปรียบเทียบการแกไขแผนผังแสดงโครงการการคมนาคมและการขนสง(ตอ) 



การวางและจัดทําแผนผัง

แสดงแผนผังน้ํา
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โครงขายการระบายน้าํ

ในสมุทรปราการ

https://waterchartmis.onwr.go.th/mislcpy/

ผังน้ําลุมน้ําเจาพระยา

https://waterchartmis.onwr.go.th/mislcpy/


โครงขายการระบายน้าํ

ในสมุทรปราการ

https://waterchartmis.onwr.go.th/misbpk/

ผังน้ําลุมน้าํบางปะกง
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https://waterchartmis.onwr.go.th/misbpk/


สภาพน้ําทวมในสมทุรปราการ
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โครงการที่เกี่ยวของ
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โครงการที่เกี่ยวของ

1. โครงการปรับปรุงระบบชลประทานเจาพระยาฝงตะวันออกตอนลาง   
ดําเนินการแลวบางสวน 

2.1-2.1 โครงการคลองระบายนํ้าปาสัก-อาวไทย อยูระหวางการออกแบบ
และ จัดทํา EIA รับฟงความคิดเห็นเพ่ิมเติม

3. โครงการคลองระบายนํ้าตามแนวถนนวงแหวนรอบท่ี 3
ยังไมดําเนินการ

4. โครงการปรับปรุงระบบชลประทานเจาพระยาฝงตะวันตกตอนลาง   
ดําเนินการแลวบางสวน 
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โครงการท่ีเก่ียวของ



องค ประกอบหลกัของแผนงาน

ประกอบดวย 3 องค ประกอบหลกั ไดแก
(1) การขยาย/ปรบัปรงุคลองชยันาท-ปาสกั  930 ลบ.ม./วินาที
(2) คลองระบายน้าํหลากปาสกั - อาวไทย
- ขุดคลองระบายน้าํหลากแนวใหม (ปาสกั-อาวไทย)  600 ลบ.ม./วินาที
- เขื่อนทดน้าํปาสกั ทําหนาทีท่ดน้าํเขาคลองระบายน้าํปาสกั-อาวไทย

30

การปรับปรุงคลองชัยนาท-ปาสัก

30

คลองระบายนํ้าหลากปาสัก-อาวไทย

เขื่อนทดนํ้าปาสัก

ปตร.ปากคลองระบาย

ปาสัก-อาวไทย

ปตร.ปลายคลองระบายชัยนาท-ปาสัก

แผนงานคลองระบายน้ําหลากชัยนาท-ปาสัก-อาวไทย

งบประมาณรวม 100,732 ลานบาท 
สถานะภาพ  
- ศึกษาความเหมาะสม ป 2560
- ปจจุบัน ชป.จางศึกษาออกแบบรายละเอียดของงานปรับปรุงคลองชัยนาท-ปาสัก 
(2562 - 2564)
- งานขุดคลองระบายนํ้าสายใหมปาสัก-อาวไทยอยูในขั้นพิจารณาของ คชก.



แผนงานปรับปรงุโครงขายระบบชลประทานฝงตะวันตก

สัญลักษณแผนที่

แนวคลองเสนอปรับปรุง
แนวคลองขุดใหม
และอาคารประกอบ  
(คลองรวมถนนพุทธมณฑล ส.5)

(23 คลอง/ 300 กม.)
(1 คลอง/5.4 กม.)

กอสรางอุโมงคระบายนํ้า  (4 แหง/30 กม.)

กอสราง ปตร.และสถานีสูบนํ้า
ปลายคลองแสมดํา

(1 แหง)

ปรับปรุงแนวคันควบคุมนํ้าทะเล

ปรับปรุงเพ่ิมความจุแกมลิงคลองมหาชัย

- อุโมงคใตคลองทวีวัฒนา (คอขวด) 2 กม. ระบายนํ้า 32 ลบ.ม./วิ
- อุโมงคใตคลองราชมนตรี 9 กม. ระบายนํ้า 48 ลบ.ม./วิ
- อุโมงคใตคลองบางนํ้าจืด 12 กม. ระบายนํ้า 60 ลบ.ม./วิ
- อุโมงคใตคลองแนวลิขิต1 (ระบบคลองรวมถนน) 7 กม. 
ระบายนํ้า 30 ลบ.ม./วิ

(จากความจุ 3.67 เปน 4.08 ลาน ลบ.ม.)

(41.5 กม.)

เจาพระยา

ท าจีน

เจาเจ็ดฯ

พร ะ นครศรอีย ุธยา

ปทุมธานี

กร ุงเทพฯ

สมุทร ปร าการ

นนทบุร ี

นคร ปฐม

สมุทร สาคร

แนวอุโมงค
ใต ค.แนวลิขิต 1

ในระยะสั้น พิจารณาแผนงานสวนที่สามารถดําเนินการไดกอน เชน คลอง
ดินขุด อาคารบังคับนํ้า และพิจารณาดําเนินการแผนงานในสวนที่สามารถ
ระบายนํ้าจากคลองมหาสวัสด์ิลงมายังคลองภาษีเจริญตอเน่ืองแกมลิงคลอง
มหาชัย เน่ืองจากเปนปญหาคอขวดในการระบายนํ้าปจจุบันในพ้ืนที่ตอนลาง
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แผนงานปรับปรงุโครงขายระบบชลประทานฝงตะวันตก

ระยะสั้น (ป 2564 - 2566)

ระยะยาว (ป 2567 - 2569)

ขุดลอก/ปรับปรงุ 13 คลอง
กอสรางอาคาร 6 แหง/ ปรับปรงุ 10 แหง / อุโมงค 2 แหง
(งบประมาณ 19,431 ลานบาท)  
ผลสัมฤทธ์ิ
- ดานเหนือคลองมหาสวัสดิ์ ระบายนํ้า (ลุมต่ํา) ไดเพ่ิม 55 ลบ.ม/วิ  
- ชวงคลองมหาสวัสดิ์ถึงคลองภาษีเจริญ เพ่ิมความสามารถการ  
ระบายนํ้าคลองทวีวัฒนาได 40 ลบ.ม./วิ
- เพ่ิมประสิทธิภาพการระบายนํ้าจากคลองภาษีไปลงแกมลิง
คลองมหาชัย-สนามชัย 120 ลบ.ม./วิ

ขุดลอก/ปรับปรงุ 10 คลอง
กอสรางอาคาร 12 แหง/ ปรับปรุง 1 แหง
ถนนรวมคลอง 1 แหง / เพ่ิมความจุแกมลิง 1 แหง
(งบประมาณ 7,892 ลานบาท)
ผลสัมฤทธ์ิ
- เพ่ิมความจุแกมลิงคลองมหาชัย สนามชัย 1 ลาน ลบ.ม.
- เพ่ิมความสามารถการระบายนํ้าคลองทวีวัฒนาชวงเหนือ
คลองมหาสวัสดิ์ 40 ลบ.ม./วิ
- เพ่ิมความสามารถการระบายนํ้าจากแกมลิงคลองมหาชัย
ลงสูทะเล (แนวเหนือ-ใต) ไดเพ่ิมข้ึน 80 ลบ.ม./วิ
- เพ่ิมความจุคลอง 5.4 ลาน ลบ.ม.

(กรมชลประทาน จางศึกษาออกแบบ
รายละเอยีดปงบประมาณ 2563)

ลุมต่ําเจาเจ็ดฯ

ลุมต่ําพระยาบรรลือ

ปรับปรงุโครงขายสามารถชวย
ระบายน ้ําออกจากพืน้ท ีลุ่มน ้าํ-ท ุงรับน ้าํ

ได เพ ิ่มขึ้น  55 ลบ .ม./วิ
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การระบายน้ําชวง

-คลองมหาสวัสดิ์ 

– คลองภาษีเจริญ

– แกมลิงคลองมหาชัย 

- อาวไทย



มีโครงการคลองระบายน้าํปาสักอาวไทยและพื้นทีร่ับน้าํนอง

โครงการท่ีเกี่ยวของในพื้นท่ีจังหวัดสมุทรปราการ

กรณีดําเนินการทกุโครงการ

121



เสนอผังน้ํา และองคประกอบของผังน้าํ

แบบจําลอง HEC-GeoRas
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TR 5 yr
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TR 10 yr



TR 25 yr



126

TR 50 yr
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TR 100 yr



แผนผังแสดงผังนํ้า

ปรับปรงุคลองบางกระเจาและคลองสายยอยตางๆ  

คลองระบายนํ้าสาํคญัท ีร่ะบายนํ้าจากนิคมบางปู
และเพิ่มเติมสถานีสูบนํ้าระบายนํ้าออกสูทะเล

เสนอคลองระบายนํ้าเพิ่มเติม
รับนํ้าจากคลองบวัคลี่ระบาย

นํ้าลงยังคลองชายทะเล 
รองรับการขยายตัวของพื้นท ี่

สีเหลือท ีจ่ะเพิ่มขึน้ ขนาดเขต
คลอง 60.00 เมตร
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P สถานีสูบนํ้าเดิม

P สถานีสูบนํ้าเสนอแนะ

P

P

P P

P

สน .

ปากตะคลอง

12 CMS.

สน .เท พรังสรรค  
12 CMS.

P สน .พระยาวิสตูร 12 CMS.

P
สน .ตาํหรุ
24 CMS.

สน .นางหงส
12 CMS.

P

P

สน .ชลหารพ ิจติร
120 CMS.

P
P สน .คลองด าน

24 CMS.
สน .เจริญราษฎ
75 CMS.

P
สน .บางปลา
24 CMS.สน .บางปลารา

24 CMS.

P

P

สน .พระโขนง
173 CMS.

Pสน .สําโรง
.

P

สน .ท าถ่ัว
30 CMS.

P สน .ประเวศฯ
.

129

แผนผังแสดงผังนํ้า



ปตร.คลองลัดโพธ์ิ

Pสน .บางน ้าํผึ้ง

P

สน.บางกระเจา

P

สน .บางยอ

คาระดับดินเฉล่ีย +2.0 ม.รทก.

130

แผนผังแสดงผังนํ้า (บริเวณบางกะเจา)



รายการประกอบแผนผังแสดงผังนํ้า
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รายการประกอบผงั



การวิเคราะหสภาพนํ้าทวมกรณีมีโครงการ

133



TR 5 yr

การวิเคราะหสภาพน้ําทวมกรณมีีโครงการ ตามผังน้ํา

ลดพื้นที่น้าํทวมได 13.22 % 
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TR 10 yr

การวิเคราะหสภาพน้ําทวมกรณมีีโครงการ ตามผังน้ํา

ลดพื้นที่น้าํทวมได 20.79 % 
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TR 25 yr

การวิเคราะหสภาพน้ําทวมกรณมีีโครงการ ตามผังน้ํา

ลดพื้นที่น้าํทวมได 24.54 % 
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TR 50 yr

การวิเคราะหสภาพน้ําทวมกรณมีีโครงการ ตามผังน้ํา

ลดพื้นที่น้าํทวมได 2.83 % 
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TR 100 yr

การวิเคราะหสภาพน้ําทวมกรณมีีโครงการ ตามผังน้ํา

ลดพื้นที่น้าํทวมได 1.15 % 

สรุปพื้นที่น้ําทวมจังหวัดสมุทรปราการ

รอบปการเกิดซํ้า สภาพปจจุบัน (ตร.กม.) สภาพอนาคตหลังมีผ ังน้าํ (ตร.กม.) % ความแตกตาง

5 64.73 56.17 13.22

10 143.87 113.96 20.79

25 230.12 173.64 24.54

50 412.29 400.60 2.83

100 477.70 472.21 1.15

138



การวางและจัดทําแผนผัง
แสดงกิจการสาธารณูปโภค สาธารณูปการ และบริการสาธารณะ



สถานการณดานสาธารณูปโภค/สาธารณูปการ

ประเภท
การคาดประมาณความตองการ

สาธารณูปโภคใน พ.ศ.2584
ความสามารถในการรองรบั

ไฟฟา 14,107,060,622 กิโลวัตต-ชั่วโมง/ป (รวมครัวเรือน

และสถานประกอบการ)
เพียงพอ : พ้ืนที่อยูในเขตความรบัผิดชอบของโรงไฟฟาพระนครใต กําลงัการผลิตปจจบุัน

ประมาณ 1,700 เมกะวัตต และอยูระหวางดําเนนิการขยายกาํลังการผลิตไฟฟาภายใตโครงการ
โรงไฟฟาพระนครใต (สวนเพ่ิม) ที่มีกําลังการผลติติดต้ังเพ่ิมอีก 2,490 เมกะวัตต  รวมเปน 4,519.4 เม
กะวัตต 

ประปา ความตองการใชนํ้าในภาคครัวเรือนและ

ภาคอุตสาหกรรมรวมกันประมาณ 1,324,326 

ลูกบาศกเมตรตอวัน

เพียงพอแตไมครอบคลุม : ภายใตโครงการปรบัปรุงกจิการประปาแผนหลกั ครั้งที่ 9

ของ กปน. (ขยายปริมาตรถงัเก็บน้ําใสที่สถานีสบูจายน้ําสําโรง สถานสีูบจายน้าํบางพล ีและเพ่ิมสถานี
สูบจายน้ําแหงใหม (บางมด) ) แตจําเปนตองขยายเขตการใหบริการใหครอบคลุมชมุชนนอกเขตบริการ

ขยะ 3,448.76 ตันตอวัน จําเปนตองขยายขีดความสามารถในการกําจัดขยะ : โดยใชกระบวนการฝง

กลบแบบควบคุมควบคูไปกบัโรงไฟฟาขยะ (ปจจุบนัมีศูนยบริหารจัดการขยะชุมชนแพรกษาใหม และ
ศูนยกําจัดขยะมูลฝอยเพ่ือผลิตเปนเชื้อเพลงิ ของเทศบาลนครสมุทรปราการ)

บําบัดน้ําเสีย นํ้าเสียจากชุมชนประมาณ 291,207,283 ลิตร/คน/วัน ระบบบําบัดน้ําเสียชุมชน ไมครอบคลุม
(ปจจุบันมีศูนยบรหิารจดัการคุณภาพน้ํา ทม.แพรกษา ทต.บางพลี และทม.ปูเจาสมิงพราย โดยการ
สนับสนุนจากอจน. รองรับน้ําเสยีไดประมาณแหงละประมาณ 1,000 ลบ.ม./วัน (รองรับปชก. 5,000 –
10,000 คน ) 140



แผนผังโครงการกิจการสาธารณูปโภค สาธารณูปการ และบริการสาธารณะ (ลักษณะ 1)

ความสําคัญของแผนผังฯ

เพ่ือใหเปนนโยบายสงเสริม ปรับปรุง 

และพัฒนาระบบสาธารณูปโภค 

สาธารณูปการ และบริการสาธารณะให

มีความเหมาะสมเพียงพอกับการใช

บริการและรองรับการขยายตัวของ

ชุมชนในอนาคต

141



ความสําคัญของแผนผังฯ

เพ่ือใหเปนนโยบายสงเสริม ปรับปรุง 

และพัฒนาระบบสาธารณูปโภค 

สาธารณูปการ และบริการสาธารณะให

มีความเหมาะสมเพียงพอกับการใช

บริการและรองรับการขยายตัวของ

ชุมชนในอนาคต

142

แผนผังโครงการกิจการสาธารณูปโภค สาธารณูปการ และบริการสาธารณะ (ลักษณะ 2)

เสนอพ้ืนท่ีพัฒนาสวนสาธารณะเพ่ิมเติม
อยางนอย 248 ไร โดยเสนอพ้ืนท่ีราชพัสดุ

บริเวณซอยวิทยุการบินเพ่ือพัฒนาเปน
สวนสาธารณะ สนามกีฬา



ชวงระยะเวลาดําเนินการในขั้นตอน

การประชุมรับฟงความคิดเห็นของประชาชน

และการย่ืนหนังสือสงวนสิทธิ์ 
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ชวงระยะเวลาการดําเนินการรับฟงความคดิเห็นของประชาชนและการยืน่หนงัสือสงวนสิทธิ์

ตามมาตรา 9 แหง พรบ.การผังเมือง พ.ศ.2562 

การดําเนินการ ชวงระยะเวลา

การปดประกาศแผนผัง ณ องคการบริหารสวนจังหวัดสมุทรปราการ 

สํานักงานโยธาธิการและผังเมือง จ.สมุทรปราการ กรมโยธาธิการและ

ผังเมือง ที่ทําการขององคกรปกครองสวนทองถิ่น และสาธารณสถาน

และเวบไซต

25 พฤษภาคม – 8 มิถุนายน 2566 

ประชุมรับฟงความคิดเห็นของประชาชน 9 มิถุนายน 2566 (กลุมพ้ืนที่ อ. เมืองสมุทรปราการ อ.บางบอ 

อ.บางพลี และ อ.บางเสาธง)

12 มิถุนายน 2566 (กลุมพ้ืนที่ อ.พระประแดง อ.พระสมุทรเจดีย) 

(เน้ือหาการประชุมเหมือนกันกับวันที่ 9)

13 มิถุนายน 2566 (กลุมพ้ืนที่คุงบางกะเจา 6 ตําบล)

ระยะเวลาการอัพโหลดแผนผัง ขอกําหนด  บัญชีแนบทายโรงงาน

อุตสาหกรรม และอื่นๆ เพ่ือใหดาวนโหลด

25 พฤษภาคม – 28 มิถุนายน 2566 

ระยะเวลาการยื่นหนังสือสงวนสิทธ์ิ 9 – 28 มิถุนายน 2566



ความสําคัญของการยื่นหนังสือสงวนสิทธ์ิ 

 เพื่อเปนการรักษาสิทธิของประชาชนโดยการรักษาสิทธิไวลวงหนาเปนหนังสือ 

 เพื่อใหมีผลถึงการขอแกไข เปลี่ยนแปลง หรือยกเลิกขอกําหนดการใชประโยชนที่ดิน ในขั้นตอนของการปด

ประกาศเปนเวลาไมนอยกวาเกาสิบวัน โดยใชเอกสารดังกลาวประกอบในการยื่นคํารอง

 ผลทางกฎหมาย การที่ไมไดมีการยื่นแสดงความคิดเห็นในกรณีขอกําหนดการใชประโยชนที่ดินตามมาตรา 22 (5) ภายในระยะเวลาที่กําหนด บุคคลน้ัน

จะไมมีสิทธิในการยื่นคํารองขอแกไข เปลี่ยนแปลง หรือยกเลิกขอกําหนดการใชประโยชนที่ดินในข้ันตอนการปดประกาศเปนเวลาไมนอยกวาเกาสิบวัน

ตามมาตรา 30 วรรคสอง เน่ืองจากในการยื่นคํารองของผูมีสวนไดเสียดังกลาวจะตองใชเอกสารหลักฐานการแสดงความคิดเห็นน้ันมาใชเปนหลักฐาน

ประกอบในการยื่นคํารองชวงขั้นตอนการปดประกาศ 90 วันดวย

 หากมีผูยื่นแสดงความคิดเห็นเกินระยะเวลาท่ีกําหนดไว เจาหนาที่ก็ตองรับเร่ืองดังกลาวและรวบรวมเพื่อเก็บไวเปนหลักฐานและบันทึกวันที่มายื่น

แสดงความคิดเห็นเกินเวลาไวเปนหลักฐาน หากตอมาบุคคลน้ันไดมีการยื่นคํารองขอแกไขขอกําหนดการใชประโยชนที่ดินตามมาตรา 22 (5) ในขั้นตอนการ

ปดประกาศเปนเวลาไมนอยกวาเกาสิบวัน ก็จะไดนําหลักฐานดังกลาวมาใชเพื่อประกอบการพิจารณาของคณะกรรมการผังเมืองหรือคณะกรรมการผังเมือง

จังหวัด แลวแตกรณี

กรณีท่ีไมยื่นแสดงความคิดเห็นจะมีผลอยางไร

แนะนําใหประชาชนท้ังท่ีเห็นดวยและท่ีมีความคิดเห็นแตกตางทุกรายยื่นหนังสือแสดงความคิดเห็นไวกอน
ตามหนังสือแสดงความคิดเห็นตามแบบ สค. 145



หลักเกณฑ วิธีการ และเง่ือนไขในการแสดงขอคิดเห็นของประชาชน

บุคคลผูมีสิทธิแสดงขอคิดเห็น ไดแก

1.1  เจาของหรือผูครอบครองที่ดินหรืออาคารที่ตั้งอยูในทองที่ที่จะ

วางและจัดทําผังเมืองรวม หรือผูซึ่งไดรับมอบหมายจากบุคคลดังกลาว

1.2  ผู แทนหนวยงานของรัฐ ผูแทนสถาบันอุดมศึกษาที่

จัดการศึกษาดานการผังเ มืองห รือสิ่งแวดลอม ผูแทน

สมาคม ผูแทนภาคเอกชน และบุคคลหรือคณะบุคคลอื่นที่

เกี่ยวของ

1.3  สมาชิกรัฐสภาและสมาชิกสภาทองถิ่นแหงทองที่ที่จะวางและ

จัดทําผังเมืองรวม

1.4  กํานันและผูใหญบานแหงทองที่ที่จะวางและจัดทําผังเมืองรวม

1. หลักเกณฑ
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หลักเกณฑ วิธีการ และเง่ือนไขในการแสดงขอคิดเห็นของประชาชน

การแสดงความคิดเห็นเกี่ยวกับการวางและจัดทําผังเมืองรวม สามารถกระทําได 3 วิธี ดังน้ี

1. ดวยวาจา ใหกระทําไดเฉพาะในระหวางการประชุมรับฟงความคิดเห็นและปรึกษาหารือกับประชาชนเทาน้ัน

2. เปนลายลักษณอักษรใหกระทําไดภายในวันที่ 9 มิถุนายน 2566 จนถึงวันที่ 28 มิถุนายน 2566 โดยใหยื่นตอเจาหนาที่  ณ กองผังเมือง 

ฝายปฏิบัติการผังเมือง องคการบริหารสวนจังหวัดสมุทรปราการ หรือยื่นตอเจาหนาที่ในที่ประชุมเพื่อรับฟงขอคิดเห็นของประชาชน

การแสดงความคิดเห็นที่เปนลายลักษณอักษรน้ัน อยางนอย ตองมีรายการดังตอไปน้ี

• ชื่อ ที่อยู อาชีพ และลายมือชื่อของผูแสดงขอคิดเห็น และในกรณีที่เปนการแสดงขอคิดเหน็แทนผูอื่น ตองแนบใบมอบฉนัทะใหแสดงขอคิดเห็น

แทนดวย

• ระบุหลักฐานแสดงฐานะการเปนเจาของหรือผูครอบครองที่ดินหรืออาคารซึ่งตั้งอยูในทองที่ที่จะวางและจัดทําผังเมืองรวมน้ัน (เฉพาะบุคคล

ตามขอ 1.1 (เจาของหรือผูครอบครองที่ดินหรืออาคารหรือผูซึ่งไดรับมอบหมายจากบุคคลดังกลาว))

• ระบุเร่ืองอันเปนผลกระทบตอสิทธิของตนเองหรือประโยชนสวนรวมที่เกิดหรืออาจจะเกิดจากผังเมืองรวมที่จะวางและจัดทําน้ันพรอมเหตุผล

3. ทางเว็บไซตขององคการบริหารสวนจังหวัดสมุทรปราการ (www.samutprakan-pao.go.th) หรือเว็บไซตของกรมโยธาธิการและผังเมือง 

(www.dpt.go.th) ต้ังแตวันที่ 9 มิถุนายน 2566 จนถึงวันที่ 28 มิถุนายน 2566

2. วิธีการ
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หลักเกณฑ วิธีการ และเง่ือนไขในการแสดงขอคิดเห็นของประชาชน

การแสดงขอคิดเห็นจะตองเกี่ยวกับการวางและจัดทําผังเมืองรวมตองเปนขอคิดเห็น

เกี่ยวกับการแกปญหา หรือการพัฒนาทองถิ่นที่จะวางและจัดทําผังเมืองรวม หรืออาจเปน

ขอคิดเห็นที่เกีย่วกับสขุลกัษณะ ความสะดวกสบาย ความเปนระเบียบ ความสวยงาม การใชประโยชนในทรัพยสิน ความปลอดภัยของประชาชน

และสวัสดิภาพของสังคม การสงเสริมเศรษฐกจิ สังคมและสภาพแวดลอม การดํารงรักษาหรือบูรณะสถานที่และวัตถุที่มีประโยชนหรือคุณคา

ในทางศิลปกรรม สถาปตยกรรม ประวัตศิาสตร หรือโบราณคดี หรือการบํารุงรักษาทรัพยากรธรรมชาติ ภูมิประเทศที่งดงามหรือมีคุณคาในทาง

ธรรมชาติในบริเวณที่วางและจัดทําผังเมืองรวม 

การแสดงขอคดิเหน็ของบคุคลตามขอ 1.1 (เจาของหรือผูครอบครองที่ดินหรืออาคารหรือผูซึ่งไดรับมอบหมายจาก

บุคคลดังกลาว) จะแสดงขอคิดเห็นเฉพาะเร่ืองอันเปนผลกระทบตอสิทธิหรือประโยชนของตนเองหรือของสวนรวมที่เกิดหรืออาจจะเกิดจาก

ผังเมืองรวมที่จะวางและจัดทําน้ันก็ได ทั้งนี้ ผูแสดงขอคิดเห็นตองระบุขอเท็จจริง เหตุผล และแนวทางในการแกไข

ปญหานั้นดวย

3. เงื่อนไข
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ระยะเวลาการยื่นหนังสือสงวนสิทธ์ิ

• หลังจากการประชุมรับฟงความคิดเห็นของประชาชน ผูมีสวนไดสวนเสียจะตองยื่นคําขอสงวนสิทธิ์

ใน วันประชุมรับฟงความคิดเห็นของประชาชน ห รือชองทางอื่ นๆ ที่ไดประชาสัมพันธ ไว 

ภายในระยะเวลาที่กําหนด มิฉะนั้นผูมีสวนไดเสียจะไมสามารถใชสิทธิ์ในการยื่นคํารองขอแกไข 

เปลี่ยนแปลง หรือยกเลิกขอกําหนดการใชประโยชนที่ดินของผังเมืองรวมสมุทรปราการ (ปรับปรุง

คร้ังที่ 3) ในข้ันตอนการปดประกาศไมนอยกวาเกาสิบวัน

ภายหลังจากการประชุมรับฟงขอคิดเห็นของประชาชนระหวางวันที่ 9 – 13 มิถุนายน 2566

ทานสามารถยื่นคํารองแสดงความเห็นเกี่ยวกับขอกําหนดการใชประโยชนที่ดินพรอมสงวนสิทธิ์ได

ต้ังแตวันน้ี จนถึงวันพุธท่ี 28 มิถุนายน 2566
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องคการบริหารสวนจังหวัดสมุทรปราการ

กองผังเมือง ฝายปฏิบัติการผงัเมือง เลขที ่29 ถนนสทุธิภริมย ตําบลปากน้าํ อําเภอเมือง

สมุทรปราการ จังหวัดสมุทรปราการ 10270

โทรศัพท : 02-395-4560 และ 02-389-0600

โทรสาร : 02-382-6066

สํานักงานโยธาธิการและผังเมือง จังหวัดสมุทรปราการ
ศาลาประชาคม ชั้น 2 ตําบลปากน้าํ อําเภอเมืองสมุทรปราการ จังหวัดสมุทรปราการ 10270

โทรศัพท : 02-395-1823-4

ชองทางการยื่นใบคําขอสงวนสิทธ์ิ 3 ชองทาง

กรมโยธาธิการและผังเมือง www.dpt.go.th

โครงการวางและจัดทําผังเมืองรวมสมุทรปราการ (ปรับปรุงครั้งที่ 3)
www.samutprakan.chotichinda-utp.com

ยื่นไดที่ E-mail : spk15days@gmail.com

1

2

3

กรณีที่เปนการสงทางไปรษณียใหถือวาวันที่ที่ทําการไปรษณีย

ตนทางประทับตรารับไปรษณียภัณฑที่บรรจุความคิดเห็นน้ัน

เปนวันที่องคการบริหารสวนจังหวัดสมุทรปราการรับความคิดเห็น

ยื่นดวยตัวเอง
กองผังเมือง องคการบริหารสวนจังหวดัสมุทรปราการ 

ทําการองคกรปกครองสวนทองถ่ินทุกแหง 

สํานักงานโยธาธิการและผังเมอืงจังหวดัสมุทรปราการ 

ยื่นทางระบบอินเตอรเน็ต 2 ชองทาง

ยื่นทางไปรษณีย
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ตัวอยางการเขียนหนังสือสงวนสิทธ์ิ
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การดําเนินงานขั้นตอไป

การสํารวจ 
กําหนดเขตผัง 

วิเคราะหและจัดทํา
รางผังเมืองรวม

การประชุม
คณะกรรมการ
ท่ีปรึกษาผัง
เมืองรวม

การประชุมรับฟงความคิดเห็นของประชาชน
1. จัดทําเอกสาร และแผนที่แผนผัง

2. โฆษณาหนังสือพิมพ วิทยุและเว็บไซต ติดตอกันเปนเวลา 7 วัน

3. ปดประกาศ 15 วัน

4. ประชุมรับฟงความคิดเห็นของประชาชน

5. ประชุมคณะกรรมการที่ปรึกษาผังเมืองรวม

6. ประชุมคณะอนุกรรมการผังเมืองเพื่อประสานยุทธศาสตรและ

แผนงานในการวางและจัดทําผังเมือง (เดิม)

การประชุม
ความเห็น

กรมโยธาธิการ
และผังเมือง

การประชุม
คณะกรรมการ
ผังเมืองจังหวัด

การปดประกาศพรอม
ขอกําหนด 90 วัน

การรวบรวม ตรวจสอบ 
พิจารณาคํารอง และแจง
ผลการพิจารณาคํารอง

การออกขอบัญญัติ
ทองถิ่น และประกาศ
ในราชกิจจานุเบกษา
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