
วันจันทรที่ 12 มิถุนายน 2566 เวลา 13.00 - 16.00 น.

ณ หองประชุม 1 ช้ัน 5 สํานักงานเทศบาลเมืองลัดหลวง

อําเภอพระประแดง

กลุมท่ี 2 อําเภอพระประแดง อําเภอพระสมุทรเจดีย
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วัตถุประสงคของการประชมุ

 นําเสนอรางผังเมืองรวมสมุทรปราการ (ปรับปรุงคร้ังท่ี 3) 

(ฉบับปดประกาศ 15 วัน) 

 รับฟงความคิดเห็นของประชาชนตอรางผังฯ

 ชี้แจงวิธีการย่ืนหนังสือสงวนสิทธ์ิ



ความเปนมาของกฎกระทรวงผังเมืองรวมสมุทรปราการ ในชวง พรบ.การผังเมือง พ.ศ.2518

ผังเมืองรวมสมุท รปราการ ฉบ ับท ี ่137 (พ .ศ .2537)ฉบับแรก

ผังเมืองรวมสมุท รปราการ พ .ศ .2544ปรับปรุง

ครั้งที่ 1

• ประก าศในราชกจิจาน ุเบกษาเลม 111 ตอนที่ 27 ก

ผังเมืองรวมสมุท รปราการ พ .ศ .2556ปรับปรุง

ครั้งที่ 2

• ประกาศในราชกจิจานเุบกษาเลม 118 ตอนท ี ่45 ก 

• ประกาศในราชกจิจานเุบกษาเลม 131 ตอนท ี ่19 ก 

ประเด็นการแกไข

• ประกาศเม่ือ 22 มิถุนายน  พ.ศ. 2544

• มีการแกไข 2 ครั้ง ตามมาตรา 26 วรรค 1 และมาตรา 26 

วรรค 3 (พรบ.ผงัเมือง พ .ศ.2518 แกไขเพิม่เติมโดยพระราชบญัญติั

การผังเมือง  (ฉบับที ่3) พ.ศ. 2535)

• แกไขครั้งที่ 1 ประกาศเม่ือวันที่ 25 มีนาคม พ.ศ.2548 

• แกไขครั้งที่ 2 ประกาศเม่ือวันที่ 4 สิงหาคม พ .ศ.2548

• ประกาศเม่ือ 24 มิถุนายน  พ.ศ. 2537

• มีการแกไข 1 ครั้ง ตามมาตรา 26 วรรค 1

และมาตรา 26 วรรค 3  (พรบ.ผังเมือง พ.ศ.2518 

แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติการผังเมือง

(ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2535) 

• ใหพ ื้นที่บางสวนของทีดิ่นในบริเวณหมายเลข 2.1 สามารถ

ประกอบกิจการประเภทการกําจัดขยะมูลฝอย

• แกไขครั้งที่ 1

1) แกไขผังการใชประโยชนที่ดิน และรายการประกอบในหมายเลข 

1.27, 1.28, 5.16และ 6.18

• แกไขครั้งที่ 2

1) แกไขความในขอกําหนดการใชประโยชนที่ดิน

2) เพิ่มขอ 13/1 และ 13/2

• แกไขครั้งที่ 1ที่ดินในบริเวณ ย.4-3หามประกอบกิจการประเภท

กําจัดมูลฝอยหรือสิ่งปฏกิูล

• แกไขครั้งที่ 2 ที่ดินในบริเวณ ก.1-11 หามประกอบกิจการประเภท 

โรงแรม การอยูอาศัย การประกอบพาณิชยกรรม และศูนยประชุม 

• ประกาศเม่ือ 5 กุมภาพันธ  พ.ศ. 2557

• มีการแกไข 2 ครั้ง ตามมาตรา 26 วรรค 1

และมาตรา 26 วรรค 3  (พรบ.ผงัเมือง พ .ศ.2518 แกไขเพิม่เติม

โดยพระราชบญัญัติการผงัเมือง  (ฉบับที ่4) พ.ศ. 2558)

• แกไขครั้งที่ 1 ประกาศ 15 มิถุนายน พ.ศ.2561

• แกไขครั้งที่ 2 ประกาศ 10 สิงหาคม พ .ศ.2561

ผังเมืองรวมสมุทรปราการ ประกาศใชบังคับครั้งแรกเมื่อวันท่ี 24 มิถุนายน พ.ศ. 2537 ตาม พรบ.การผงัเมือง พ.ศ.2518
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ขั้นตอนการวางและจัดทําผังเมืองรวมตาม พรบ.การผังเมือง พ.ศ.2562

การสํารวจ 
กําหนดเขตผัง 

วิเคราะหและจัดทํา
รางผังเมืองรวม

การประชุม
คณะกรรมการ
ท่ีปรึกษาผัง
เมืองรวม

การประชุมรับฟงความคิดเห็นของประชาชน
1. จัดทําเอกสาร และแผนที่แผนผัง

2. โฆษณาหนังสือพิมพ วิทยุและเว็บไซต ติดตอกันเปนเวลา 7 วัน

3. ปดประกาศ 15 วัน

4. ประชุมรับฟงความคิดเห็นของประชาชน

5. ประชุมคณะกรรมการที่ปรึกษาผังเมืองรวม

6. ประชุมคณะอนุกรรมการผังเมืองเพื่อประสานยุทธศาสตรและ

แผนงานในการวางและจัดทําผังเมือง (เดิม)

การประชุม
ความเห็น

กรมโยธาธิการ
และผังเมือง

การประชุม
คณะกรรมการ
ผังเมืองจังหวัด

การปดประกาศพรอม
ขอกําหนด 90 วัน

การรวบรวม ตรวจสอบ 
พิจารณาคํารอง และแจง
ผลการพิจารณาคํารอง

การออกขอบัญญัติ
ทองถิ่น และประกาศ
ในราชกิจจานุเบกษา

4
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5 6 7 8

รวบรวม

ขอคิดเห็น/
หนังสือสงวนสิทธ์ิ



นโยบายและแผนท่ีเกี่ยวของกับทิศทางการพัฒนาจังหวัดสมุทรปราการ

5

ยุทธศาสตรพัฒนาภาค /กลุมจังหวัด และจังหวัดนโยบาย ยุทธศาสตรระดับภูมิภาค และประเทศ

นโยบายเชิงพ้ืนท่ี



โครงการพัฒนาเชิงพื้นท่ีในจังหวัดและพื้นท่ีใกลเคียง 

6

โครงการพัฒนาโครงขายถนน

โครงการพัฒนาโครงขายรถไฟฟา/feeder

โครงการพัฒนาโครงสรางพื้นฐาน

โครงการพัฒนาทรพัยากรธรรมชาติ/ปองกันน้าํทวม

โครงการพัฒนาเชิงพื้นที่



สถานการณและแนวโนมดานเศรษฐกิจ

ยังคงมีแนวโนมขยายตัว

ทั้งจํานวนโรงงานและเงินทุน

แตในอัตราการเพ่ิมท่ีลดลง
เติบโตเฉลี่ยรอยละ 1.09 ตอป

7

การคาดประมาณการเติบโตทางเศรษฐกิจของจังหวัด

เติบโตเฉลี่ยรอยละ 4.22 ตอป

สาขาการขนสงและเก็บสินคา 

เติบโตเฉลี่ยรอยละ 3.01 ตอป

มีการเติบโตลดลงทั้งมูลคาและการใชพ้ืนที่ 

โดยพ้ืนที่เกษตรลดลงเฉลี่ยรอยละ -0.33 ตอป

ไดมีแนวทางในการรวมกลุมกันในเชิงพ้ืนที่

และการบรหิารจัดการ(เกษตรแปลงใหญ)

ภาคอุตสาหกรรม

ภาคเกษตรกรรม

ภาคการคาและการบริการ คาดการณผลิตภัณฑจังหวัด จะมีมูลคาเติบโตจาก 731,740 ลานบาทในป 2564 

เปน 1,332,615 ลานบาท ในป  2584 โดยมีอัตราการเจริญเติบโตเฉลี่ยของมูลคา

ผลิตภัณฑจังหวัดเทากับรอยละ 2.92 
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 ในป 2564 มีแรงงาน 1,358,878 คน
(ในระบบ 1,130,056 คน นอกระบบ  228,822 คน)

 คาดการณแรงงานในป 2584   ประมาณ 1,717,496 คน 
(ในระบบ 1,444,917 คน นอกระบบ 272,579 คน)

ป รวมแรงงาน
รวมแรงงาน

ในระบบ

แรงงานในระบบ จําแนกภาคเศรษฐกิจ รวมแรงงาน
นอกระบบ

แรงงานนอกระบบ จําแนกภาคเศรษฐกิจ

เกษตรกรรม การผลิต การบริการ ไมจําแนก เกษตรกรรม การผลิต การบริการ

2564 1,358,878 1,130,056 1,307 642,651 481,096 5,002 228,822 11,681 42,242 174,899

2569 1,414,525 1,200,304 1,104 667,875 525,163 6,161 214,221 8,316 61,352 144,553

2574 1,490,378 1,275,877 933 694,089 573,267 7,588 214,500 5,921 89,108 119,472

2579 1,589,620 1,357,243 789 721,332 625,777 9,345 232,377 4,216 129,419 98,743

2584 1,717,496 1,444,917 667 749,644 683,096 11,510 272,579 3,001 187,967 81,610

 แรงงานสวนใหญอยูในกิจกรรมการผลิตประมาณ 

รอยละ 67 รองลงมาคือกิจกรรมการขายปลีก  (รอยละ 

6.64) และขายสง (รอยละ 5.50)  

สถานการณและแนวโนมดานแรงงาน
จํานวนแรงงาน (คน)
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สถานการณและแนวโนมดานประชากร 

การกระจายตัวของจํานวนประชากรราย อปท. ป 2564

อัตราการเปลี่ยนแปลงจาํนวนประชากร พ.ศ. 2554 – 2564

น อยกวารอยละ 0.5
รอยละ 0.5-1.0

รอยละ 1.0-2.5
รอยละ 2.5-5.0

มากกวารอยละ 5.0

อัตราการเปลี่ยนแปลง

 ในป 2564 จ.สมุทรปราการมีประชากร (รวมแฝง)  ประมาณ 

1,953,558 คน) (แฝงตอทะเบียนราษฎร 0.44 : 1)

 ประชากรประมาณรอยละ 60  ยังกระจุกตัวอยูในพ้ืนที่ตอนกลาง

ของจังหวัด (อ.เมืองฯ และ อ.บางพลี) 

 ประชากรพ้ืนที่รอบนอกเขตเมืองมีอัตราเพ่ิมข้ึนสูงกวาพ้ืนที่ตอนใน

 ในป 2584 คาดประมาณประชากร (รวมแฝง) 2,749,102 คน 
(อัตราการเพ่ิมรอยละ 1.75 ตอป)

9

จํานวนประชากร (คน)

คาดประมาณประชากรรายอําเภอ (คน)
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สถานการณและแนวโนมดานการใชประโยชนท่ีดิน 

พ้ืนท่ีชุมชนและอุตสาหกรรม ป 2552
พ้ืนท่ีชุมชนและอุตสาหกรรม ป 2559
พ้ืนท่ีชุมชนและอุตสาหกรรม ป 2564

ในชวงภายหลังการบังคับใชผังเมืองรวมสมุทรปราการ พ.ศ.2556

 เขตศูนยกลางเดิม (อ.เมืองสมุทรปราการ) มีการเติบโตในแนวโนมการพัฒนาที่อยูอาศัยความหนาแนนสูง

ตามแนวรถไฟฟาในพ้ืนที่วางที่ยังเหลืออยู หรือแทนที่โรงงานอุตสาหกรรมเกา และการพัฒนาพาณิชยกรรม

ในรูปแบบ Life Style รองรับผูอยูอาศัยใหม (+ปชก.แฝงตางชาติที่ไมใชแรงงานตางดาวเพ่ิมข้ึน)

 เขตเศรษฐกิจใหม (อ.บางพลี อ.บางเสาธง) เติบโตตามเทรนด Logistics และ EEC (คลังสินคา 

พาณิชยกรรม การอยูอาศัย) พ้ืนที่เกษตรกรรมลดลงมาก

 ฝงตะวันตก (อ.พระประแดง อ.พระสมุทรเจดีย) พ้ืนที่อุตสาหกรรม

ถดถอยลง แตไดรับอิทธิพลรองรับการขยายตัวจากกทม.

(+รถไฟฟาสายสีมวง) 
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สถานการณและแนวโนมดานการใชประโยชนท่ีดิน 

ป 2562

ป 2550

ที่มา : ปรับปรุงจากขอมูลของกรมพัฒนาที่ดิน

ที่อยูอาศ ัย

พาณิชยกรรมและการใชประโยชนแบบผสม

อุตสาหกรรมและคร้ังสินค า
สาธารณูปโภคสถาบันราชการและสาธารณูปการ

พื้นที่อนุรักษ ที่โลงและนันทนาการ

เกษตรกรรม

พื้นที่เพาะเล้ียงสัตวน้ํา
แหลงน้ํา

 ฝงตะวันออก :  ทองที่ที่มีการขยายตัวของพ้ืนที่เมืองและ

พ้ืนที่เศรษฐกิจแทนที่พ้ืนที่เกษตรกรรมและเพาะเลี้ยงสัตวน้ํา

มากที่สุด อยูในเขตตอนกลางคือ อ.บางพลี ( ทม.บางแกว 

อบต.บางโฉลง  อบต.บางปลา)

 ฝงตะวันตก :  ทองที่ในเขต อ.พระประแดง ประชากรมี

แนวโนมลดลง ยานท่ีอยูอาศัยและอุตสาหกรรมในชวง 5 ปหลัง

เริ่มมีการปรับเปล่ียนการใชประโยชน บางสวนท้ิงราง (ยานสุขสวัสดิ์ 
ปูเจาสมิงพราย)
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สถานการณการพัฒนาอสังหาริมทรพัย
ในป 2563 โครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยสวนใหญอยูใน

อ.เมืองสมุทรปราการจํานวน 94  โครงการ รวม 38,320 หนวย 

(รอยละ 44.67) และ อ.บางพลีจํานวน  118 โครงการ 
รวม 22,852 หนวย (รอยละ 26.64)  ที่เหลือกระจายอยูใน 
อ.บางเสาธง 9,061 หนวย อ.พระสมุทรเจดีย 7,904 หนวย 
อ.บางบอ 5,697 หนวย และ อ.พระประแดง 1,986 หนวย 

ประเภทโครงการอสงัหาริมทรพัย

การกระจายตัวของโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยประเภทตางๆ

ที่เปดขายในป 2563

การกระจายตัวของโครงการการจัดสรรที่ดินที่ขออนุญาต

ระหวางปบังคับใชผังเมืองรวมสมุทรปราการ พ.ศ.2556
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สถานการณดานส่ิงแวดลอมและความเส่ียงภัยพิบตัิ

สถานการณเกี่ยวกับน้ํา/มลภาวะทางน้ํา

 พ้ืนที่ริมฝงแมนํ้า-ทะเล มีปญหานํ้าทะเลข้ึนถึง นํ้าลนตลิ่ง นํ้าเค็มรุกพ้ืนที่เกษตร

 พ้ืนที่ชายฝงทะเลทั้งฝงตะวันออกและตกมีปญหากัดเซาะชายฝงรุนแรง 

 การขยายตัวของพ้ืนที่เมืองและชุมชน อาจมีมีการถมแหลงนํ้าธรรมชาติ ทําให

เกิดปญหานํ้าทวมขัง ระบบนิเวศของนํ้าถูกทําลาย สงผลตอภาคเกษตร 

 มลพิษทางนํ้าจากโรงงานอุตสาหกรรมและชุมชน 

มลภาวะทางอากาศ
 สถานที่กําจัดขยะมีชุมชนอยูรายรอบ มีความเสี่ยงจากอัคคีภัย และมลพิษทาง

อากาศ

 มีโรงงานที่กอใหเกิดมลภาวะทางอากาศ (กลิ่น) อยูใกลชุมชน

ความเส่ียงภัย
 โรงงานอุตสาหกรรมที่เสี่ยงตอการระเบิดอยูในพ้ืนที่ชุมชน (ทั้งที่เกิดกอนและ

หลังการบังคับใชผังเมืองรวม)

 มีแนวทอกาซธรรมชาติ LNG ผานบริเวณพ้ืนที่เมืองที่เปนชุมชนหนาแนน

มลภาวะทางเสียง
 พ้ืนที่ขอจํากัดในดานผลกระทบจากเสนเสียงจากสนามบินสุวรรณภูมิ 

ทั้งในปจจุบันและกรณีเปดทางวิ่ง 3 และ 4

บริเวณที่มีขอจําก ัดด านกายภาพ

ตําแหนงสถานที่ที่มีความเส่ียงต อภยัพบิัต ิ



14

การบังคับใชผังเมืองรวมสมทุรปราการท่ีผานมา 

 ความขัดแยงของการใชที่ดินตางประเภทกัน กอใหเกิดผลกระทบของ

กิจกรรม เชน ปญหารถบรรทุกและฝุนละอองในยานชุมชนอยูอาศัย 

 การคํานวณพ้ืนที่กิจกรรมรองที่กําหนดไวตามผังเมืองรวมยากในการปฏิบัติ 

ทําใหการใชประโยชนที่ดินไมเปนไปตามผังเมืองรวม มีการใชประโยชนที่ดิน

เพ่ือกิจการอื่นเกินที่กําหนดไว 

บริเวณที่มีกิจกรรมรองเกินกําหนดไวในผังเมืองรวม

ที่มา : รายงานประเมินผลผงัเมืองรวมสมุทรปราการ, 2562
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การบังคับใชผังเมืองรวมสมทุรปราการท่ีผานมา (ตอ) 

 ถนนตามผังเมืองรวมยังไมไดรับการกอสรางใหทันกับการเติบโตของชุมชน  

ถนนในพ้ืนที่ตอนในสวนใหญเปนถนนสายยอย แคบ แตมชุีมชนหนาแนน

ทําใหเกิดพ้ืนที่ปดลอมขนาดใหญ 

 กฎหมายที่เกี่ยวของกับการปลูกสรางอาคารมีหลายฉบับที่ประกาศมาเปน

เวลานานและไมตอบรับกับกิจกรรมในปจจุบัน  ไมสามารถกอสรางได 

รอนสิทธ์ิการปลูกสรางที่อยูอาศัย ฯลฯ

 การไมควบคุมใหเปนไปตามผังเมือง



รางผังเมืองรวมสมุทรปราการ

(ปรับปรุงคร้ังท่ี 3) 
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วิสัยทัศนของผังเมืองรวม

สมทุรปราการ : เมืองอุตสาหกรรมสะอาด ศูนยกลางโลจิสติกส

เมืองคุณภาพชีวิตท่ีดี

Samutprakan : Gateway, Green Industry and Good City



รางผังเมืองรวมสมุทรปราการ (ปรับปรุงครั้งท่ี 3)

แนวคิดการพัฒนาพื้นท่ีผังเมืองรวม
 สงเสริมและพัฒนาบทบาทของการเปนเมืองโลจิสติกส และพัฒนา

อุตสาหกรรมในแนวทางที่เปนมิตรกับสิ่งแวดลอม และอุตสาหกรรมเชิงนิเวศ 

 สงเสริมและพัฒนาการใชที่ดินประเภทแหลงงานและการอยูอาศัยในแนวคิด 
Job & Housing Balance และเพ่ิมความหนาแนนชุมชนตามแนวเสนทาง
ระบบขนสงมวลชนหลัก

 สงเสริมการพัฒนาศูนยบริการชุมชนลําดับศักยตางๆ 
(พ้ืนที่สีแดง) เพ่ือรองรับการขยายตัวของเมือง

 ทบทวนบทบาทการใชประโยชนที่ดินใหสอดคลองกับ
ทิศทางการพัฒนาจังหวัด

 ควบคุมหรือจํากัดการพัฒนาในพ้ืนที่เสี่ยงภัยประเภทตางๆ

 สงวนรักษาพ้ืนที่ที่เปนแหลงทรัพยากรธรรมชาติ และพ้ืนที่
สิ่งแวดลอมศิลปกรรม พรอมทั้งกําหนดแนวทางการใชพ้ืนที่
อยางเหมาะสม

ผังโครงสรางการพัฒนาทีเ่ช่ือมกับพืน้ที่กรุงเทพฯและปริมณฑล

ผังแนวคิดการพัฒนาพื้นที่ผงัเมืองรวมสมุทรปราการ



วัตถุประสงคของรางผังเมืองรวมสมทุรปราการ (ปรับปรุงครั้งท่ี 3)
1. สงเสริมและพัฒนาใหเปนเมอืงศูนยกลางดานโลจิสติกสระดับภูมภิาค ท่ีมีการเชื่อมโยงการพัฒนาพ้ืนท่ีเศรษฐกิจ

ในภาคพาณิชยกรรม การบริการ อุตสาหกรรม การอยูอาศัย และระบบคมนาคมขนสงหลายรูปแบบกับกรุงเทพมหานคร และเขตพัฒนา

พิเศษภาคตะวันออก 

2. สงเสริมและพัฒนาบทบาทของศูนยกลางพาณิชยกรรมเมอืงระดับตางๆ อยางเปนระบบ เพ่ือสรางความสมดุล

ระหวางแหลงงานและท่ีอยูอาศัยท่ีมีความหลากหลาย และมีการเชื่อมโยงกันดวยระบบคมนาคมและขนสงท่ีท่ัวถึงและมีประสิทธิภาพ 

3. สงเสริมและพัฒนาการใชประโยชนท่ีดินเพ่ือการอยูอาศัย การพาณิชยกรรมและการบริการ อุตสาหกรรม การขนสงและ

โลจิสติกส เกษตรกรรม และการทองเท่ียว ท่ีสรางเสริมสุขภาวะของเมืองนาอยูท่ีมีการรักษาและฟนฟูสภาพแวดลอม รองรับภัยพิบัติท้ัง

ทางธรรมชาติและมนุษยสรางขึ้น

4. สงเสริมและพัฒนาระบบโครงขายคมนาคมและการขนสงหลายรูปแบบท่ีท่ัวถึง ในพ้ืนท่ีเมืองและพ้ืนท่ีเศรษฐกิจ

เพ่ือรองรับการเดินทางในเขตเมืองและการขนสงสินคา ควบคูกับการพัฒนาระบบสาธารณูปโภค สาธารณูปการ และบริการสาธารณะให

ครอบคลุมและไดมาตรฐานรองรับการพัฒนาเมืองและชุมชนในอนาคต  

5. สนับสนุนภาคเอกชนมีสวนรวมในการพัฒนาพ้ืนท่ีสาธารณะและพ้ืนท่ีสีเขยีวสําหรับเมือง ดวยมาตรการทาง

ผังเมืองในการจัดรูปท่ีดินเพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ี การพัฒนาหนวยกิจการท่ีไดวางแผนไวในแปลงท่ีดินขนาดใหญ และการพัฒนาเมืองอุตสาหกรรม

เชิงนิเวศ หรือมาตรการอ่ืนๆ

6. สงเสริมการอนุรักษแหลงทรัพยากรธรรมชาติ แหลงศิลปวัฒนธรรม การฟนฟูคุณภาพส่ิงแวดลอม
ในพ้ืนท่ีเกษตรกรรมด้ังเดิม พ้ืนท่ีริมฝงแมน้ําเจาพระยา ริมฝงคลอง และริมฝงทะเลเพ่ือรองรับภัยพิบัติ 16



รางผังเมืองรวมสมุทรปราการ (ปรับปรุงครั้งท่ี 3)

1. แผนผังแสดงเขตทองท่ี 2. แผนผังการใชประโยชนท่ีดินตามท่ีไดจําแนกประเภท

ตามองคประกอบพระราชบัญญตัิการผังเมือง พ.ศ. 2562
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3. แผนผังแสดงท่ีโลง 4. แผนผังแสดงโครงการการคมนาคมและการขนสง

ตามองคประกอบพระราชบัญญตัิการผังเมือง พ.ศ. 2562

รางผังเมืองรวมสมุทรปราการ (ปรับปรุงครั้งท่ี 3)



รางผังเมืองรวมสมุทรปราการ (ปรับปรุงครั้งท่ี 3)

5. แผนผังแสดงโครงการกิจการสาธารณูปโภค สาธารณูปการ 
และบริการสาธารณะ ลักษณะท่ี 1

5. แผนผังแสดงโครงการกิจการสาธารณูปโภค สาธารณูปการ และ
บริการสาธารณะ ลักษณะท่ี 2

ตามองคประกอบพระราชบัญญตัิการผังเมือง พ.ศ. 2562

19



รางผังเมืองรวมสมุทรปราการ (ปรับปรุงครั้งท่ี 3)

6. แผนผังแสดงแหลงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอม 7. แผนผังแสดงผังนํ้า

ตามองคประกอบพระราชบัญญตัิการผังเมือง พ.ศ. 2562

20



การวางและจัดทํา
แผนผังกําหนดการใชประโยชนที่ดนิตามที่ไดจาํแนกประเภท 
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แผนผังกําหนดการใชประโยชนท่ีดินตามท่ีไดจําแนกประเภท 

1.ท่ีอยูอาศัยหนาแนนนอย 

2.ท่ีดินประเภทท่ีอยูอาศัยหนาแนนปานกลาง

3.ท่ีดินประเภทท่ีอยูอาศัยหนาแนนมาก

4.ท่ีดินประเภทพาณิชยกรรมและท่ีอยูอาศัยหนาแนน

มาก

5.ท่ีดินประเภทอุตสาหกรรมและคลังสินคา 

12. ท่ีดินประเภทสถาบันการศึกษา 

13. ท่ีดินประเภทสถาบันศาสนา 

14. ท่ีดินประเภทสถาบันราชการ 

การสาธารณูปโภค และสาธารณูปการ 

6.ท่ีดินประเภทคลังสินคา 

7.ท่ีดินประเภทอุตสาหกรรมท่ัวไมท่ีไมเปนมลพิษตอสิ่งแวดลอม

8.ท่ีดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม 

9. ท่ีดินประเภทอนุรักษชนบทและเกษตรกรรม 

10. ท่ีดินประเภทท่ีโลงเพื่อนันทนาการและรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม 

11. ท่ีดินประเภทเพื่อการรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม 

ย.1-ย.4

ย.5-ย.6

ย.7-ย.8

พ.1-พ.5

อ.1-อ.2

อ.4

ก.1-ก.4

อก.

ล.

ลส.

ศษ.

ศน.

ส.

จําแนกประเภทการใชประโยชน
ท่ีดินเปน 14 ประเภท

อ.3
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เปรียบเทียบการเปลี่ยนแปลงแผนผังการใชประโยชนท่ีดินตามท่ีไดจําแนกประเภท

ผังเมืองรวมสมุทรปราการ พ.ศ.2556 รางผังเมืองรวมสมุทรปราการ (ปรับปรุงครั้งที ่3)
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เปรียบเทียบการเปลี่ยนแปลงแผนผังการใชประโยชนท่ีดินตามท่ีไดจําแนกประเภท

ประเภท
ผังเมืองรวมสมทุรปราการ 2556

(ราง) ผังเมืองรวมสมทุรปราการ 
(ฉบับปดประกาศ 15 วัน)

เปล่ียนแปลง

ตร.กม รอยละ ตร.กม รอยละ ตร.กม รอยละ

ที่ดินประเภทที่อยูอาศัยหนาแนนนอย 246.63 24.56 209.63 19.69 -37.00 -61.04

ที่ดินประเภทที่อยูอาศัยหนาแนนปานกลาง 117.63 11.72 123.93 11.64 6.30 10.40

ที่ดินประเภทที่อยูอาศัยหนาแนนมาก 11.80 1.18 36.88 3.46 25.08 41.37

ที่ดินประเภทพาณิชยกรรมและทีอ่ยูอาศัยหนาแนนมาก 50.45 5.02 63.78 5.99 13.33 21.99

ที่ดินประเภทอุตสาหกรรมและคลังสินคา 105.86 10.54 93.90 8.82 -11.96 -19.74

ที่ดินประเภทคลังสินคา 2.90 0.29 4.91 0.46 2.01 3.31

ที่ดินประเภทอุตสาหกรรมทัว่ไปที่ไมเปนมลพษิตอชุมชนหรือ
ส่ิงแวดลอมและคลังสินคา

9.72 0.97 27.22 2.56 17.49 28.86

ที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม 286.74 28.56 259.31 24.36 -27.43 -45.25

ที่ดินประเภทอนุรักษชนบทและเกษตรกรรม 11.11 1.11 11.86 1.11 0.75 1.24

ที่ดินประเภทที่โลงเพือ่นันทนาการและการรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอม 0.47 0.05 0.88 0.08 0.41 0.67
ที่ดินประเภทสถาบันการศึกษา 0.32 0.03 1.32 0.12 1.00 1.65

ที่ดินประเภทที่โลงเพือ่การรกัษาคุณภาพส่ิงแวดลอม 0.00 71.58 6.72 71.58 118.10

ที่ดินประเภทสถาบันศาสนา 0.60 0.06 0.80 0.08 0.20 0.33

ที่ดินประเภทสถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ 34.08 3.39 41.22 3.87 7.14 11.78

พื้นที่อ่ืนๆ (ถนน น้ํา ฯลฯ) 125.77 12.53 117.48 11.03 -8.29 -13.68

รวม 1,004.09 100.00 1,064.70 100.00 60.61 100.00
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การปรับเปลี่ยนแผนผังการใชประโยชนที่ดิน

:  การแกไขตามกรรมสิทธิ์ที่ดิน
ของหนวยงานภาครัฐ ใหถูกตอง

และเปนปจจุบัน
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:  การปรับเปลี่ยนบทบาทการใชพ้ืนที่ 
และเพ่ิมความหนาแนนการใชประโยชน

ที่ดินตามแนวเสนทางรถไฟฟาและ

โครงการรถไฟฟาในอนาคต 

การปรับเปลี่ยนแผนผังการใชประโยชนที่ดิน
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:  การปรับเปลี่ยนนโยบายและบทบาท
การใชพ้ืนที่อุตสาหกรรมริมแมน้ํา

เจาพระยา ริมฝงทะเล 

และในเขตชุมชนหนาแนนสูง

เปนอุตสาหกรรมที่ไมกอมลพิษ

การปรับเปลี่ยนแผนผังการใชประโยชนที่ดิน
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:  การเพ่ิมความหนาแนนของชุมชน
ตามนโยบายการใชที่ดิน แนวโนม

การเติบโตของประชากร

และการขยายตัวของเมือง

การปรับเปลี่ยนแผนผังการใชประโยชนที่ดิน



32

:  ปรับเปลี่ยนบทบาทของพ้ืนที่เปน
ยานพาณิชยกรรมชุมชน และศูนย

พาณิชยกรรมเมือง เพ่ือใหบริการแก

ยานที่อยูอาศัยโดยรอบ 

ลดการเดินทางเขาเมือง

การปรับเปลี่ยนแผนผังการใชประโยชนที่ดิน



33

:  ปรับปรุงแนวเขตพัฒนาอุตสาหกรรม 
และเพ่ิมพ้ืนที่อุตสาหกรรมใหม เพ่ือรองรับ

การพัฒนาอุตสาหกรรมทั่วไป รวมถึง

อุตสาหกรรมไมกอมลพิษ 

การปรับเปลี่ยนแผนผังการใชประโยชนที่ดิน



34

เปรียบเทียบการเปลี่ยนแปลงเจตนารมณการใชประโยชนท่ีดิน

กฎกระทรวงใหใชบังคับ

ผังเมืองรวมสมุทรปราการ พ.ศ.2556

รางผังเมืองรวมสมุทรปราการ (ปรับปรุงคร้ังที่ 3)

(ฉบับปดประกาศ 15 วัน)

เพ่ือรักษาสภาพแวดลอมของการอยูอาศัยใหมีลักษณะ
สอดคลองกับสภาพภูมิประเทศที่เปนพ้ืนที่น้าํหลากและ
พ้ืนที่ชุมน้ํา

เพ่ือดํารงรักษาและพัฒนาเชิงอนรัุกษยานที่อยูอาศัยของชุมชน
ดั้งเดิมที่มีสภาพแวดลอมทีด่ี

เพ่ือรองรับการขยายตัวของที่อยูอาศัยบริเวณชานเมืองใน
อนาคต

เพ่ือรองรับการพัฒนายานที่อยูอาศัยทีมี่สภาพแวดลอมด ีในพ้ืนที่
ชานเมือง

เพ่ือสงเสริมใหเปนที่อยูอาศัยเพ่ือรองรับแหลงงาน ที่มี
ความสะดวกในการเดนิทาง

เพ่ือรองรับการพัฒนายานที่อยูอาศัยทีมี่สภาพแวดลอมดใีนเขตตอ
เมือง และพ้ืนที่ตอเนือ่งกบัศูนยชมุชนระดับอําเภอ

เพ่ือสงเสริมใหเปนที่อยูอาศัยในบริเวณพ้ืนที่โดยรอบศูนย
ชุมชน

เพ่ือรองรับการพัฒนายานที่อยูอาศัยทีมี่สภาพแวดลอมด ี  ที่อยู
ใกล แหลงงาน

ท่ีดินประเภทท่ีอยูอาศัยหนาแนนนอย (สีเหลือง) ย.1 – ย.4

ย.1

ย.2

ย.3

ย.4



35

เปรียบเทียบการเปลี่ยนแปลงแผนผังการใชประโยชนท่ีดิน

ที่ดินประเภทที่อยูอาศยัหนาแนนนอย (สีเหลือง) ย.1

กฎกระทรวงใหใชบังคับผังเมืองรวมสมทุรปราการ พ.ศ.2556

(ฉบับปดประกาศ 15 วัน)

เจตนารมณ : เพ่ือดํารงรักษาและพัฒนาเชิงอนุรักษยานที่อยูอาศัยของชุมชนดั้งเดิม 

ที่มีสภาพแวดลอมที่ดี



36

เปรียบเทียบการเปลี่ยนแปลงแผนผังการใชประโยชนท่ีดิน

ที่ดินประเภททีอ่ยูอาศยัหนาแนนนอย (สีเหลือง) ย.2

กฎกระทรวงใหใชบังคับผังเมืองรวมสมทุรปราการ พ.ศ.2556

(ฉบับปดประกาศ 15 วัน)

เจตนารมณ : เพ่ือรองรับการพัฒนายานที่อยูอาศัยที่มีสภาพแวดลอมดี 

ในพ้ืนที่ชานเมือง



37

เปรียบเทียบการเปลี่ยนแปลงแผนผังการใชประโยชนท่ีดิน

ที่ดินประเภททีอ่ยูอาศยัหนาแนนนอย (สีเหลือง) ย.3

กฎกระทรวงใหใชบังคับผังเมืองรวมสมทุรปราการ พ.ศ.2556

(ฉบับปดประกาศ 15 วัน)

เจตนารมณ : เพ่ือรองรับการพัฒนายานที่อยูอาศัยที่มีสภาพแวดลอมดี

ในเขตตอเมือง และพ้ืนที่ตอเนือ่งกับศูนยชุมชนระดับอําเภอ



38

เปรียบเทียบการเปลี่ยนแปลงแผนผังการใชประโยชนท่ีดิน

ที่ดินประเภททีอ่ยูอาศยัหนาแนนนอย (สีเหลือง) ย.4

กฎกระทรวงใหใชบังคับผังเมืองรวมสมทุรปราการ พ.ศ.2556

(ฉบับปดประกาศ 15 วัน)

เจตนารมณ : เพ่ือรองรับการพัฒนายานที่อยูอาศัยที่มีสภาพแวดลอมดี

ที่อยูใกลแหลงงาน



39

เปรียบเทียบการเปลี่ยนแปลงเจตนารมณการใชประโยชนท่ีดิน

ผังเมืองรวมสมุทรปราการ พ.ศ.2556
รางผังเมืองรวมสมุทรปราการ (ปรับปรุงคร้ังที่ 3)

(ฉบับปดประกาศ 15 วัน)

เพ่ือรองรับการอยูอาศัยที่ตองการอยูใกลแหลง

งานเปนพ้ืนที่โดยรอบศูนยกลางพาณิชยกรรม

หลักของจังหวัด

เพ่ือรองรับการพัฒนายานที่อยูอาศัยที่อยูใกลแหลงงาน

อุตสาหกรรม และศูนยกลางพาณิชยกรรมหลักระดับ

อําเภอ

เพ่ือสงเสริมใหเปนที่อยูอาศัยที่ยังคง

สภาพแวดลอมดีอยูใกลแหลงงานและอยูในเขต

การใหบริการของขนสงมวลชน

เพ่ือรองรับการพัฒนายานที่อยูอาศัยในเขตการใหบริการ

ของระบบขนสงมวลชน

ท่ีดินประเภทท่ีอยูอาศัยหนาแนนปานกลาง (สีสม) ย.5 – ย.6

ย.5

ย.6



40

เปรียบเทียบการเปลี่ยนแปลงแผนผังการใชประโยชนท่ีดิน
ที่ดินประเภททีอ่ยูอาศยัหนาแนนปานกลาง (สีสม) ย.5

กฎกระทรวงใหใชบังคับผังเมืองรวมสมทุรปราการ พ.ศ.2556

(ฉบับปดประกาศ 15 วัน)

เจตนารมณ : เพ่ือรองรับการพัฒนายานท่ีอยูอาศัยท่ีอยูใกลแหลงงานอุตสาหกรรม และ

ศูนยกลางพาณิชยกรรมหลักระดับอําเภอ



41

เปรียบเทียบการเปลี่ยนแปลงแผนผังการใชประโยชนท่ีดิน

ที่ดินประเภททีอ่ยูอาศยัหนาแนนปานกลาง (สีสม) ย.6

กฎกระทรวงใหใชบังคับผังเมืองรวมสมทุรปราการ พ.ศ.2556

(ฉบับปดประกาศ 15 วัน)

เจตนารมณ : เพ่ือรองรับการพัฒนายานที่อยูอาศัยในเขตการใหบริการของระบบ 

ขนสงมวลชน



42

เปรียบเทียบการเปลี่ยนแปลงเจตนารมณการใชประโยชนท่ีดิน

ผังเมืองรวมสมุทรปราการ พ.ศ.2556
รางผังเมืองรวมสมุทรปราการ (ปรับปรุงคร้ังที่ 3)

(ฉบับปดประกาศ 15 วัน)

เพ่ือเปนที่อยูอาศัยบริเวณเขตเมืองช้ันในที่อยู

ตอเน่ืองกับศูนยกลางพาณิชยกรรมหลักของ

จังหวัดที่มีระดับการพัฒนาที่หนาแนน

เพ่ือรองรับการพัฒนายานที่อยูอาศัยบริเวณโดยรอบ

ศูนยกลางพาณิชยกรรมหลักระดับอําเภอ และจังหวัด

เพ่ือเปนที่อยูอาศัยบริเวณเขตเมืองช้ันในที่อยู

ตอเน่ืองกับศูนยกลางพาณิชยกรรมหลักของ

จังหวัด ซึ่งอยูในเขตการใหบริการของระบบสง

มวลชนและการเขาถึงโครงขายคมนาคมขนสง

เพ่ือรองรับการพัฒนายานที่อยูอาศัยในเขตใหบริการของ

สถานีรถไฟฟาขนสงมวลชน และการอยูอาศัยที่ตอเน่ือง

จากบริเวณศูนยกลางพาณิชยกรรมหลักระดับอําเภอและ

จังหวัด

ท่ีดินประเภทท่ีอยูอาศัยหนาแนนมาก (สีนํ้าตาล) ย.7 – ย.8

ย.7

ย.8



43

กฎกระทรวงใหใชบังคับผังเมืองรวมสมทุรปราการ พ.ศ.2556

(ฉบับปดประกาศ 15 วัน)

เปรียบเทียบการเปลี่ยนแปลงแผนผังการใชประโยชนท่ีดิน

ที่ดินประเภททีอ่ยูอาศยัหนาแนนมาก (สีน้ําตาล) ย.7

เจตนารมณ : เพ่ือรองรับการพัฒนายานที่อยูอาศัยบริเวณโดยรอบศูนยกลางพาณชิย-

กรรมหลักระดับอําเภอ และจังหวัด



44

กฎกระทรวงใหใชบังคับผังเมืองรวมสมทุรปราการ พ.ศ.2556

(ฉบับปดประกาศ 15 วัน)

เปรียบเทียบการเปลี่ยนแปลงแผนผังการใชประโยชนท่ีดิน
ที่ดินประเภททีอ่ยูอาศยัหนาแนนมาก (สีน้ําตาล) ย.8

เจตนารมณ : เพ่ือรองรับการพัฒนายานที่อยูอาศัยในเขตใหบริการของสถานีรถไฟฟา

ขนสงมวลชน และการอยูอาศัยที่ตอเน่ืองจากบริเวณศูนยกลางพาณิชย-

กรรมหลักระดับอําเภอและจังหวัด



45

เปรียบเทียบการเปลี่ยนแปลงเจตนารมณการใชประโยชนท่ีดิน

ผังเมืองรวมสมุทรปราการ พ.ศ.2556
รางผังเมืองรวมสมทุรปราการ (ปรับปรุงครั้งท่ี3)

(ฉบับปดประกาศ 15 วัน)

เพ่ือกิจกรรมการคาและการบริการที่อํานวยความสะดวกตอการ
ดํารงชีวิตประจําวันของประชาชนที่อยูอาศัยบริเวณชานเมือง

เพ่ือใหใชประโยชนเปนศูนยพาณิชยกรรม การคา และ   
การบริการของชุมชนระดับตําบล

ใหใชประโยชนเปนศูนยกลางพาณิชยกรรมรองของจังหวัด เพ่ือ
สงเสริมและกระจายความเปนศูนยธุรกิจ การคา และบริการ ที่จะ
สรางความสมดลระหวางที่อยูอาศัยและแหลงงานบริเวณชานเมือง

เพ่ือใหใชประโยชนเปนศูนยพาณิชยกรรม การคา 
และการบริการของเมืองทีอ่ยูใกลทาอากาศยาน

ใหใชประโยชนเปนศูนยกลางพาณิชยกรรมหลักของจังหวดั ที่
รองรับกิจกรรมทางการคาและบริการสําหรับประชาชนทั่วไป

เพ่ือใหใชประโยชนเปนศูนยพาณิชยกรรม การคา และ การ
บริการของเมืองบริเวณโดยรอบสถานรีถไฟฟาขนสงมวลชน

ใหใชประโยชนเปนศูนยกลางพาณิชยกรรมและกจิกรรมอื่นที่เกี่ยว
อื่นที่เกี่ยวของกับการบิน

เพ่ือใหใชประโยชนเปนศูนยกลางพาณิชยกรรม การคา และ
การบริการ ของเมืองระดับอําเภอ

ไมมี เพ่ือใหใชประโยชนเปนศูนยกลางพาณิชยกรรม การคา และ
การบริการของเมืองระดับจังหวดั

ท่ีดินประเภทพาณิชยกรรมและท่ีอยูอาศัยหนาแนนมาก (สีแดง)

พ.1

พ.2

พ.3

พ.4

พ.5

พ.1 - พ.5



46

กฎกระทรวงใหใชบังคับผังเมืองรวมสมทุรปราการ พ.ศ.2556

(ฉบับปดประกาศ 15 วัน)

เปรียบเทียบการเปลี่ยนแปลงแผนผังการใชประโยชนท่ีดิน

ที่ดินประเภทพาณิชยกรรมและทีอ่ยูอาศยัหนาแนนมาก พ.1

เจตนารมณ : เพ่ือใหใชประโยชนเปนศูนยพาณิชยกรรมการคา และ การบริการของ

ชุมชนระดับตําบล



(ฉบับปดประกาศ 15 วัน)

47

กฎกระทรวงใหใชบังคับผังเมืองรวมสมทุรปราการ พ.ศ.2556
เปรียบเทียบการเปลี่ยนแปลงแผนผังการใชประโยชนท่ีดิน

ที่ดินประเภทพาณิชยกรรมและทีอ่ยูอาศยัหนาแนนมาก พ.2

เจตนารมณ : เพ่ือใหใชประโยชนเปนศูนยพาณิชยกรรม การคา และ การบริการ

ของเมืองที่อยูใกลทาอากาศยาน



48

กฎกระทรวงใหใชบังคับผังเมืองรวมสมทุรปราการ พ.ศ.2556

(ฉบับปดประกาศ 15 วัน)

เปรียบเทียบการเปลี่ยนแปลงแผนผังการใชประโยชนท่ีดิน

ที่ดินประเภทพาณิชยกรรมและทีอ่ยูอาศยัหนาแนนมาก พ.3

เจตนารมณ : เพ่ือใหใชประโยชนเปนศูนยพาณชิยกรรม การคา และการบริการ

ของเมืองบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟาขนสงมวลชน



49

กฎกระทรวงใหใชบังคับผังเมืองรวมสมทุรปราการ พ.ศ.2556

(ฉบับปดประกาศ 15 วัน)

เปรียบเทียบการเปลี่ยนแปลงแผนผังการใชประโยชนท่ีดิน

ที่ดินประเภทพาณิชยกรรมและทีอ่ยูอาศยัหนาแนนมาก พ.4

เจตนารมณ : เพ่ือใหใชประโยชนเปนศูนยกลางพาณชิยกรรม การคา และการบริการ 

ของเมืองระดับอําเภอ



50

(ฉบับปดประกาศ 15 วัน)

เปรียบเทียบการเปลี่ยนแปลงแผนผังการใชประโยชนท่ีดิน

ที่ดินประเภทพาณิชยกรรมและที่อยูอาศัยหนาแนนมาก พ.5
ไมมี

เจตนารมณ : เพ่ือใหใชประโยชนเปนศูนยกลางพาณชิยกรรม การคา และ

การบริการของเมืองระดับจงัหวัด

กฎกระทรวงใหใชบังคับผังเมืองรวมสมทุรปราการ พ.ศ.2556
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เปรียบเทียบการเปลี่ยนแปลงเจตนารมณการใชประโยชนท่ีดิน

ผังเมืองรวมสมุทรปราการ พ.ศ.2556
รางผังเมืองรวมสมุทรปราการ (ปรับปรุงคร้ังที่ 3)

(ฉบับปดประกาศ 15 วัน)

เพ่ือสงเสริมใหเปนเขตอุตสาหกรรมทั่วไป เพ่ือรองรับการพัฒนาอุตสาหกรรมทั่วไปทีไ่มเปนมลพิษตอชมุชนหรือสิง่แวดลอม 
การพัฒนาเมืองอุตสาหกรรมเชิงนิเวศ การพัฒนาเศรษฐกิจและ
ฟนฟูสิ่งแวดลอมพ้ืนที่ริมฝงแมน้าํเจาพระยา

เพ่ือสงเสริมใหเปนเขตนคิมอุตสาหกรรมซึ่งจีด
ตั้งขึ้นตามกฎหมายวาดวยการนคิมอุตสาหกรรม
แหงประเทศไทย

เพ่ือพัฒนาการประกอบการอุตสาหกรรมในเขตนคิมอุตสาหกรรม และบริเวณที่
ตอเนื่อง

ใหเปนที่ดินประเภทคลงัสินคา เพ่ือรองรับการพัฒนาศูนยกลางคลังสินคา ไซโล หองเย็น กิจการลานตู
คอนเทนเนอร สถานีขนสงสนิคาหรือสิ่งของ

ใหเปนที่ดินประเภทอุตสาหกรรมทั่วไปที่ไมเปน
มลพิษตอชุมชนและสิง่แวดลอม

เพ่ือสงเสริมการพัฒนาอุตสาหกรรมเพ่ือการสงออกที่มีเทคโนโลยกีารผลิตทันสมัย 
ปราศจากมลพิษตอชุมชนและสิง่แวดลอม พัฒนาเมืองอุตสาหกรรมเชิงนเิวศ 
การพัฒนาเศรษฐกิจและฟนฟูสิ่งแวดลอมพ้ืนท่ีริมฝงแมน้ําเจาพระยา และริมฝงทะเล

กลุมท่ีดินประเภทอุตสาหกรรม/คลังสินคา (อ.1 – อ.4)

อ.1

อ.2

อ.3

อ.4
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กฎกระทรวงใหใชบังคับผังเมืองรวมสมทุรปราการ พ.ศ.2556

(ฉบับปดประกาศ 15 วัน)

เปรียบเทียบการเปลี่ยนแปลงแผนผังการใชประโยชนท่ีดิน

ที่ดินประเภทอุตสาหกรรมและคลังสินคา (สีมวง) อ.1

เจตนารมณ : เพ่ือรองรับการพัฒนาอุตสาหกรรมทั่วไปที่ไมเปนมลพิษ   

ตอชุมชนหรือสิ่งแวดลอม การพัฒนาเมืองอุตสาหกรรมเชิงนิเวศ 

การพัฒนาเศรษฐกิจและฟนฟูสิ่งแวดลอมพ้ืนที่ริมฝงแมน้ําเจาพระยา
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(ฉบับปดประกาศ 15 วัน)

เปรียบเทียบการเปลี่ยนแปลงแผนผังการใชประโยชนท่ีดิน

ที่ดินประเภทอุตสาหกรรมและคลังสินคา (สีมวง) อ.2

เจตนารมณ : เพ่ือพัฒนาการประกอบการอุตสาหกรรมในเขตนิคมอุตสาหกรรม และ
บริเวณท่ีตอเน่ือง

กฎกระทรวงใหใชบังคับผังเมืองรวมสมทุรปราการ พ.ศ.2556
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กฎกระทรวงใหใชบังคับผังเมืองรวมสมทุรปราการ พ.ศ.2556

(ฉบับปดประกาศ 15 วัน)

เปรียบเทียบการเปลี่ยนแปลงแผนผังการใชประโยชนท่ีดิน

ที่ดินประเภทคลังสินคา (สีมวงเม็ดมะปราง) อ.3

เจตนารมณ : เพ่ือรองรับการพัฒนาศูนยกลางคลังสินคา ไซโล หองเย็น 

กิจการลานตูคอนเทนเนอร สถานีขนสงสินคาหรือสิ่งของ
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(ฉบับปดประกาศ 15 วัน)

เปรียบเทียบการเปลี่ยนแปลงแผนผังการใชประโยชนท่ีดิน
ที่ดินประเภทอุตสาหกรรมทั่วไปที่ไมเปนมลพิษตอชุมชนหรือ

สิ่งแวดลอมและคลังสินคา(สีขาวมีกรอบและเสนทแยงสีมวง)

กฎกระทรวงใหใชบังคับผังเมืองรวมสมทุรปราการ พ.ศ.2556

อ.4
เจตนารมณ : เพ่ือสงเสริมการพัฒนาอุตสาหกรรมเพ่ือการสงออกที่มีเทคโนโลยีการผลิตทันสมัย 
ปราศจากมลพิษตอชุมชนและสิ่งแวดลอม พัฒนาเมืองอุตสาหกรรมเชิงนิเวศ การพัฒนาเศรษฐกิจและ
ฟนฟูสิ่งแวดลอมพ้ืนที่ริมฝงแมนํ้าเจาพระยา และริมฝงทะเล
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เปรียบเทียบการเปลี่ยนแปลงเจตนารมณการใชประโยชนท่ีดิน

ผังเมืองรวมสมุทรปราการ พ.ศ.2556
รางผังเมืองรวมสมุทรปราการ (ปรับปรุงคร้ังที่ 3)

(ฉบับปดประกาศ 15 วัน)

เพ่ือสงวนรักษาสภาพแวดลอมทางธรรมชาติคงสภาพพ้ืนที่เกษตรกรรม 
ในที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรมบริเวณตําบลบางกะเจา และใน
บริเวณที่มีขอจํากัดดานการระบายน้ําและมีความเสี่ยงตออุทกภัย

เพ่ือพัฒนาเกษตรกรรม การรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอมและแหลง
ทรัพยากรธรรมชาติ  การทองเที่ยวเชิงเกษตรและการทองเที่ยว
เชิงนิเวศ ในทองทีคุ่งบางกะเจา

เพ่ือสงวนรักษาสภาพทางธรรมชาต ิและสงเสริมการเปนพ้ืนที่
เกษตรกรรม

เพ่ือพัฒนาเกษตรกรรม การควบคุมการขยายตัวของชมุชน 
ในพ้ืนที่ที่มีความเสีย่งตอมลพิษทางเสียงอากาศยาน การขนสง
สินคาหรือสิ่งของ

เพ่ือการสงวนรักษาสภาพทางธรรมชาติของพ้ืนทีเ่กษตรกรรมและ
วิถีชีวิตดั้งเดมิ

เพ่ือพัฒนาเกษตรกรรม การรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม การ
ทองเที่ยวเชงิอนรัุกษในวถิีชวีิตของชุมชนเกษตรกรรม และการ
ทองเที่ยวเชงิอนรัุกษทรัพยากรธรรมชาติริมฝงทะเล

ไมมี เพ่ือพัฒนาเกษตรกรรม การรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม และการ
รองรับการขยายตัวของเมืองและชมุชนชานเมือง

ท่ีดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม (ก.1 – ก.4)

ก.1

ก.2

ก.3

ก.4

ก.1-ก.4



57

กฎกระทรวงใหใชบังคับผังเมืองรวมสมทุรปราการ พ.ศ.2556

(ฉบับปดประกาศ 15 วัน)

เปรียบเทียบการเปลี่ยนแปลงแผนผังการใชประโยชนท่ีดิน

ที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม (สีเขียว) ก.1
เจตนารมณ : เพ่ือพัฒนาเกษตรกรรม การรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม และแหลง

ทรัพยากรธรรมชาติ  การทองเที่ยวเชิงเกษตรและการทองเที่ยวเชิงนิเวศ 
ในทองที่คุงบางกะเจา
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(ฉบับปดประกาศ 15 วัน)

เปรียบเทียบการเปลี่ยนแปลงแผนผังการใชประโยชนท่ีดิน

ที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม (สีเขียว) ก.2

กฎกระทรวงใหใชบังคับผังเมืองรวมสมทุรปราการ พ.ศ.2556

เจตนารมณ : เพ่ือพัฒนาเกษตรกรรม การควบคุมการขยายตัวของชุมชน ในพ้ืนที่

ที่มีความเสี่ยงตอมลพิษทางเสียงอากาศยาน การขนสงสินคาหรือ 

สิ่งของ
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(ฉบับปดประกาศ 15 วัน)

เปรียบเทียบการเปลี่ยนแปลงแผนผังการใชประโยชนท่ีดิน
ที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม (สีเขียว) ก.3

เจตนารมณ : เพ่ือพัฒนาเกษตรกรรม การรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม การทองเที่ยว

เชิงอนุรักษในวิถีชีวิตของชุมชนเกษตรกรรม และการทองเที่ยวเชิงอนุรักษ

ทรัพยากรธรรมชาติริมฝงทะเล

กฎกระทรวงใหใชบังคับผังเมืองรวมสมทุรปราการ พ.ศ.2556



60

กฎกระทรวงใหใชบังคับผังเมืองรวมสมทุรปราการ พ.ศ.2556

(ฉบับปดประกาศ 15 วัน)

ไมมี

เปรียบเทียบการเปลี่ยนแปลงแผนผังการใชประโยชนท่ีดิน

ที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม (สีเขียว) ก.4

เจตนารมณ : เพ่ือพัฒนาเกษตรกรรม การรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม และรองรับ

การขยายตัวของเมืองและชุมชนชานเมือง
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(ฉบับปดประกาศ 15 วัน)

ท่ีดินประเภทอนุรักษชนบทและเกษตรกรรม 
(สีขาวมีกรอบและเสนทแยงสีเขียว)

อก.

เจตนารมณ : เพ่ือพัฒนาเกษตรกรรม การรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม และระบบนิเวศทาง
ธรรมชาติในทองที่คุงบางกะเจา

เปรียบเทียบการเปลี่ยนแปลงแผนผังการใชประโยชนท่ีดินกฎกระทรวงใหใชบังคับผังเมืองรวมสมทุรปราการ พ.ศ.2556

ไมมี
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(ฉบับปดประกาศ 15 วัน)

ที่ดินประเภทที่โลงเพ่ือการรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม (สีฟา)         ลส.
เจตนารมณ : เพ่ือการรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอมโดยมีวัตถปุระสงคเพ่ือการรักษาคุณภาพ
สิ่งแวดลอม การประมง การเพาะเลีย้งชายฝง การทองเที่ยวเชิงอนรัุกษทรัพยากรธรรมชาติริมฝง
ทะเล การคมนาคมและการขนสงทางน้าํ

กฎกระทรวงใหใชบังคับผังเมืองรวมสมทุรปราการ พ.ศ.2556

ไมมี

เปรียบเทียบการเปลี่ยนแปลงแผนผังการใชประโยชนท่ีดิน



63

(ฉบับปดประกาศ 15 วัน)

ส.
ศษ.
ศน.

เปรียบเทียบการเปลี่ยนแปลงแผนผังการใชประโยชนท่ีดินกฎกระทรวงใหใชบังคับผังเมืองรวมสมทุรปราการ พ.ศ.2556

กลุมท่ีดินประเภทสถาบันตางๆ - สถาบันราชการ(สีนํ้าเงิน)  

สถาบันการศึกษา(สีเขียวมะกอก)                 

สถาบันศาสนา (สีเทา)         



เปรียบเทียบการเปลี่ยนแปลงผังสีบริเวณ อ.พระประแดง และ อ.พระสมทุรเจดีย

64

1 1

2 23 3

4 4
55

6 6

7 7

88
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องคประกอบของขอกาํหนดการใชประโยชนท่ีดินตามท่ีไดจําแนกประเภท 

ขอกําหนดการใชประโยชนทีด่นิทีจ่ะใหปฏิบตัหิรือไมใหปฏิบตัิเพือ่ใหเปนไปตามวัตถุประสงค

และแผนผังของผงัเมืองรวมตามมาตรา 22 (5) ประกอบดวย

(ก) ประเภทและขนาดกิจการ

(ข) ประเภท ชนิด ขนาด ความสูง และลักษณะของอาคาร

(ค) อัตราสวนพ้ืนท่ีอาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังตอพ้ืนท่ีแปลงท่ีดิน (floor area ratio หรือ FAR) ท่ีใชเปนท่ีต้ังอาคาร

(ง) อัตราสวนพ้ืนท่ีอาคารปกคลุมดินตอพ้ืนท่ีแปลงท่ีดิน (building coverage ratio หรือ BCR) ท่ีใชเปนท่ีต้ังอาคาร หรือ

อัตราสวนพ้ืนท่ีวางอันปราศจากส่ิงปกคลุมดิน (open space ratio หรือ OSR) ของแปลงท่ีดินท่ีอาคารต้ังอยูตอพ้ืนท่ีใชสอยรวมของอาคาร

(จ) ระยะถอยรน (set back) จากแนวธรรมชาติ ถนน แนวเขตท่ีดิน อาคาร แหลงทรัพยากรน้ําสาธารณะ และสถานท่ีอ่ืน ๆ 

ท่ีจําเปน รวมท้ังพ้ืนท่ีแนวกันชนดวย

(ฉ)   ขนาดของแปลงท่ีดิน (lot size) ท่ีจะอนุญาตใหกอสรางอาคาร

(ช)   ขอกําหนดอ่ืนท่ีจําเปน โดยรัฐมนตรีประกาศกําหนดตามคําแนะนําของคณะกรรมการผังเมือง
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เปรียบเทียบโครงสรางของขอกาํหนดของผังเดิมและรางผงัฯ (ฉบับปดประกาศ 15 วัน)

กฎกระทรวงใหใชบังคับผังเมืองรวม

สมุทรปราการ พ.ศ.2556

รางผังเมืองรวมสมุทรปราการ

(ฉบับปดประกาศ 15 วัน)

กจิกรรมหลกั 
(ทําได)้

กจิกรรมรอง 
(ทําไดใ้นโควตา

ทีกํ่าหนดไว)้

กจิกรรมทีห่า้ม หรอืทําไดแ้บบมเีงือ่นไข เช่น ประเภทกจิการ 
ขนาดอาคาร ฯลฯ 

กจิกรรมทีทํ่าได ้ยกเวน้
ทีร่ะบุไวใ้นรายการ

กจิกรรมทีห่า้ม หรอืทําไดแ้บบมเีงือ่นไขเช่น ประเภทกจิการ 
ขนาดอาคาร ฯลฯ 

กจิกรรมรอง 
(ยกเลกิ)

1 12 2

3
3
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กลุมรายการกิจกรรมท่ีระบุไวในรางขอกําหนด

กลุมกิจการ
รายการกิจการในขอกําหนดแบบใหม

(ที่หาม หรือใหทําได หรือทําไดแบบมเีงื่อนไข)

กิจการที่ตองควบคุมความปลอดภัย • โรงงาน (ข้ึนกับประเภทโรงงาน)

• คลังน้ํามัน สถานที่เก็บรักษาน้ํามัน (ความเสี่ยงจากการระเบิด)

• สถานีบริการน้ํามัน (ข้ึนกับประเภทสถานีบริการน้ํามัน)

• คลัง สถานที่บรรจุ หองบรรจุ โรงเก็บ สถานีบริการกาซ LPG

กิจการที่มีผลตอสุขลักษณะ • เลี้ยงสัตวเพ่ือการคา (อากาศ เสียง)

• อาคารสําหรับนกนางแอนกินรัง (อากาศ เสียง)

• สุสานและฌาปนสถาน (อากาศ)

กิจการที่ตองใชสาธารณูปโภคมาก เชน น้ํา 

ไฟฟา ขยะ

• จัดสรรที่ดินเพ่ือประกอบอุตสาหกรรม 

• จัดสรรที่ดินเพ่ือประกอบพาณิชยกรรม

• จัดสรรที่ดินเพ่ือการอยูอาศัย
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กลุมรายการกิจกรรมท่ีระบุไวในรางขอกําหนด

กลุมกิจการ
รายการกิจการในขอกําหนดแบบใหม

(ที่หาม หรือใหทําได หรือทําไดแบบมเีงื่อนไข)

กิจการที่อยูรวมกันได แตตองกําหนดขนาด

เพ่ือควบคุมผลกระทบระหวางกัน

• การอยูอาศัย  พาณิชยกรรม สํานักงาน โรงแรม (อาคารเด่ียว /

หองแถว ตึกแถว หรือบานแถว โฮมออฟฟศ /หอพัก หองเชา 

อพารตเมนต คอนโดมิเนียม ฯลฯ)

กิจการที่มีการขนสงรถบรรทุก • สถานีขนสงสัตวหรือสิ่งของ

• กิจการคลังสินคา กิจการไซโล และกิจการหองเย็น

• สถานที่เก็บสินคาหรือสิ่งของ

• กิจการลานตูคอนเทนเนอร

กิจการที่มีคนจํานวนมากและมีการจอดรถ • ศูนยประชุม อาคารแสดงสินคาหรือนิทรรศการ 

• ตลาด
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กลุมรายการกิจกรรมท่ีระบุไวในรางขอกําหนด

กลุมกิจการ
รายการกิจการในขอกําหนดแบบใหม

(ที่หาม หรือใหทําได หรือทําไดแบบมเีงื่อนไข)

กิจการที่อาจสรางความเดือดรอนรําคาญ • สถานสงเคราะหสัตว (เสียง กลิ่น)

• สวนสนุก (เสียง)

• สวนสัตว (เสียง กลิ่น)

• สนามแขงรถ (เสียง)

• สนามแขงมา (เสียง)

• สนามยิงปน (เสียง)

กิจกรรมที่ใชน้ํามาก • สนามกอลฟ

กิจการที่มีผลกระทบตอสุขลักษณะ • กําจัดวัตถุอันตราย 

• กําจัดมูลฝอยหรือสิ่งปฏิกูล

• การซื้อขายหรือเก็บช้ินสวนจักรกลเกา 

• การซื้อขายหรือเก็บเศษวัสดุ
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เปรียบเทียบโครงสรางของขอกาํหนดของผังเดิมและรางผงัฯ (ฉบับปดประกาศ 15 วัน)

เพ่ิมขอกําหนดเพ่ือใชควบคุมความหนาแนนชุมชน ไดแก  
- อัตราสวนพ้ืนที่อาคารรวมกันทุกช้ันของอาคารทุกหลังตอพ้ืนที่แปลง

ที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งอาคาร (Floor Area Ratio : FAR (เอฟเออาร))

กฎกระทรวงใหใชบังคับผังเมืองรวม

สมุทรปราการ พ.ศ.2556

รางผังเมืองรวมสมุทรปราการ

(ฉบับปดประกาศ 15 วัน)

เพ่ิมขอกําหนดเพ่ือสงเสริมท่ีโลงในแปลงท่ีดิน  ไดแก  
- อัตราสวนพ้ืนที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงที่ดินที่อาคารตั้งอยู

ตอพ้ืนที่ใชสอยรวมของอาคาร (Open Space Ratio : OSR (โอเอสอาร))

เดมิไม่มี

เดมิไม่มี

คงขอกําหนดใหมีท่ีวางจากแนวถนน หรือแมนํ้า หรือแหลงนํ้าธรรมชาติ โดยระบุชื่อไว

เพ่ิมขอกําหนดเพ่ือสงเสริมการเพ่ิมพ้ืนท่ีรับนํ้า ไดแก  
- พ้ืนที่วางจาก OSR ทําเปนพ้ืนที่นํ้าซึมผานไดอยางนอย 1 ใน 3 เดมิไม่มี
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การคํานวณ FAR และ OSR

อัตราสวนพ้ืนที่อาคารรวมกันทุกช้ันของอาคารทุกหลังตอพ้ืนที่แปลงที่ดิน

ที่ใชเปนที่ต้ังอาคาร  (Floor Area Ratio : FAR (เอฟเออาร))

อัตราสวนพ้ืนที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงที่ดินที่อาคารต้ังอยู

ตอพ้ืนที่ใชสอยรวมของอาคาร (Open Space Ratio : OSR (โอเอสอาร)

อัตราสวนพ้ืนท่ีอาคารรวมตอพ้ืนท่ีดิน = พ้ืนท่ีอาคารรวม ÷ พ้ืนท่ีดิน

อัตราสวนพ้ืนท่ีวางตอพ้ืนท่ีอาคารรวม (OSR) = พ้ืนท่ีวาง ÷ พ้ืนท่ีอาคารรวม x 100
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ตัวอยางการคํานวณ FAR และ OSR
นาย ก มีท่ีดินขนาด 50 ตารางวา (หรือ 200 ตารางเมตร) อยูในท่ีดินประเภท ย.2

ซึ่งกําหนด FAR ไว 1.5 : 1 และ OSR ไวไมนอยกวารอยละ 20 สรางบานไดพ้ืนท่ีก่ีตารางเมตร และตองมีท่ีวางก่ีตารางเมตร

อัตราสวนพ้ืนท่ีอาคารรวมตอพ้ืนท่ีดิน (FAR) = พ้ืนท่ีอาคารรวม ÷ พ้ืนท่ีดิน

พ้ืนท่ีอาคารรวม (ตรม.) = พ้ืนท่ีดิน x FAR
=  200 x 1.5 
=  300 ตรม.

สูตร FAR

สูตร OSR อัตราสวนพ้ืนท่ีวางตอพ้ืนท่ีอาคารรวม (OSR) = พ้ืนท่ีวาง ÷ พ้ืนท่ีอาคารรวม x 100

พ้ืนท่ีวาง (ตรม.) = พ้ืนท่ีอาคาร x OSR 
100

=  300 x 20
100

=   60 ตรม.

สรุป นาย ก สรางบานในแปลงที่ดินขนาด 50 ตรว.ขนาดพ้ืนที่ไมเกิน  300 ตรม. และตองมีที่วางไมนอยกวา 60  ตรม. 
โดยกําหนดระยะรนรอบอาคารใหเปนไปตามกฎหมายควบคุมอาคาร
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ตัวอยางรูปแบบอาคารตาม FAR และ OSR ในประเภทท่ีดินสีตางๆ

FAR 1:1 / OSR 30%

ย.1
พท.อาคารรวม 80 ตรม.

พท.วาง 24 ตรม.

พท.อาคารปกคลุมดิน

56 ตรม.

ตัวอยางอาคาร

กรณีขนาดแปลงที่ดิน 20 ตร.ว. ย.2

FAR 1:1.5 / OSR 20%

พท.อาคารรวม 120 ตรม.

พท.วาง 24 ตรม.

พท.อาคารปกคลุมดิน 

56 ตรม.

ย.3 ย.4

FAR 1:2.5 / OSR 12%

พท.อาคารรวม 200 ตรม.

พท.วาง 24 ตรม.

พท.อาคารปกคลุมดิน

56 ตรม.

พท.อาคารรวม 280 ตรม.

พท.วาง 24 ตรม.

พท.อาคารปกคลุมดิน

56 ตรม.

FAR 1:3 / OSR 10%
ตัวอยางอาคาร

ย.5 ย.6

FAR 1:4 / OSR 7.5%

พท.อาคารรวม 320 ตรม.

พท.วาง 24 ตรม.

พท.อาคารปกคลุมดิน

56 ตรม.

พท.อาคารรวม 360 ตรม.

พท.วาง 24 ตรม.

FAR 1:4.5 / OSR 6.7%
ตัวอยางอาคาร

พท.อาคารปกคลุมดิน

56 ตรม.
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ตัวอยางรูปแบบอาคารตาม FAR และ OSR ในประเภทท่ีดินสีตางๆ

FAR 1:5 / OSR 6%

ย.7

พท.อาคารรวม 40,000 

ตรม.

พท.วาง 2,400 ตรม.

พท.อาคารปกคลุมดิน

5,600 ตรม.

ตัวอยางอาคาร

กรณีขนาดแปลงที่ดิน 2,000 ตร.ว.
ย.8

FAR 1:6 / OSR 5%

พท.อาคารรวม 48 ,000 

ตรม.

พท.วาง 2,400 ตรม.

พท.อาคารปกคลุมดิน 

5,600 ตรม.

พ.1 พ.2

FAR 1:7 / OSR 4.3%

พท.อาคารรวม 56,000 

ตรม.

พท.วาง 2,408 ตรม.

พท.อาคารปกคลุมดิน

5,592 ตรม.

พท.อาคารรวม 64,000 

ตรม.

พท.วาง 2,432 ตรม.

พท.อาคารปกคลุมดิน

5,568 ตรม.

FAR 1:8 / OSR 3.8%ตัวอยางอาคาร
พ.5

FAR 1:9 / OSR 3.5%

พท.อาคารรวม 72,000 

ตรม.

พท.วาง 2,520 ตรม.

พท.อาคารปกคลุมดิน

5,480 ตรม.

ตัวอยางอาคาร

พ.3 พ.4
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ตัวอยางรูปแบบอาคารตาม FAR และ OSR ในประเภทท่ีดินสีตางๆ

FAR 1:2 / OSR 20%

อ.1
พท.อาคารรวม 16,000 

ตรม.

พท.วาง 3,200 ตรม.

พท.อาคารปกคลุมดิน

4,800 ตรม.

ตัวอยางอาคาร

กรณีขนาดแปลงที่ดิน 2,000 ตร.ว. อ.2

FAR 1:2 / OSR 17.5%

พท.อาคารรวม 16,000 

ตรม.

พท.วาง 2,800

ตรม.

พท.อาคารปกคลุมดิน 

5,200 ตรม.

อ.3 อ.4

FAR 1:1.5 / OSR 26.6%

พท.อาคารรวม 12,000 

ตรม.

พท.วาง 3,192 ตรม.

พท.อาคารปกคลุมดิน

4,808 ตรม.

พท.อาคารรวม 16,000

ตรม.

พท.วาง 3,200 ตรม.

พท.อาคารปกคลุมดิน

4,800 ตรม.

FAR 1:2 / OSR 20%
ตัวอยางอาคาร

ก.1 ก.2

FAR 1:0.5 / OSR 150%

พท.อาคารรวม 4,000 

ตรม.

พท.วาง 6,000 ตรม.

พท.อาคารปกคลุมดิน

2,000 ตรม.

พท.อาคารรวม 4,000 ตรม.

พท.วาง 4,000 ตรม.

FAR 1:0.5 / OSR 100%
ตัวอยางอาคาร

พท.อาคารปกคลุมดิน

4,000 ตรม.
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ตัวอยางรูปแบบอาคารตาม FAR และ OSR ในประเภทท่ีดินสีตางๆ

FAR 1:0.75 / OSR 67%

ก.3
พท.อาคารรวม 6,000 ตรม.

พท.วาง 4,020 ตรม.

พท.อาคารปกคลุมดิน

3,980 ตรม.

ตัวอยางอาคาร

กรณีขนาดแปลงที่ดิน 2,000 ตร.ว. ก.4

FAR 1:1 / OSR 50%

พท.อาคารรวม 8 ,000 ตรม.

พท.วาง 4,000 ตรม.

พท.อาคารปกคลุมดิน 

4,000 ตรม.

อก.

FAR 1:0.5 / OSR 150%

พท.อาคารรวม 4,000 ตรม.

พท.วาง 6,000 ตรม.

พท.อาคารปกคลุมดิน

2,000 ตรม.

ตัวอยางอาคาร
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ขอกําหนดการใชประโยชนทีด่นิที่เปนมาตรการเชิงบวก 
: การสรางอาคารไดพ้ืนท่ีเพ่ิมขึ้นกวาท่ีกําหนดไว เพ่ือสงเสริมการพัฒนาท่ีดินตามวัตถุประสงคของผังเมอืงรวม

ไดแก กิจการที่อยูในเง่ือนไขตอไปน้ี

 อยูในโครงการจัดรูปท่ีดินเพื่อพัฒนาพื้นท่ี ตามกฎหมายวาดวยการ
จัดรูปท่ีดินเพื่อพัฒนาพื้นท่ี

 อยูในโครงการพัฒนาหนวยกิจการท่ีไดวางแผนไวในแปลงท่ีดนิ
ขนาดใหญ (planned unit development : PUD)

 อยูในโครงการพัฒนาเมืองอุตสาหกรรมเชิงนิเวศ
 อยูในท่ีตั้งบริเวณโดยรอบเขตสถานีรถไฟฟาขนสงมวลชนในระยะ 

500 เมตร 
 อยูในท่ีตั้งอยูภายในระยะ 500 เมตร จากแนวริมฝงตามสภาพ

ธรรมชาติของแมน้ําเจาพระยา (ยกเวนโรงงานอุตสาหกรรม)
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ขอกําหนดการใชประโยชนทีด่นิที่เปนมาตรการเชิงบวก 

: การจัดใหมีพ้ืนท่ีสาธารณะท่ีเปนประโยชนตอประชาชน สังคม คุณภาพส่ิงแวดลอมของเมอืงหรือชมุชน
โดยใหมีพ้ืนท่ีอาคารรวมเพ่ิมขึ้นไดอีกไมเกินรอยละ 20 กรณีท่ีมีการดําเนินการมากกวา 1 กรณี 
ใหมีพ้ืนท่ีอาคารรวมเพ่ิมขึ้นไดอีกไมเกนิรอยละ 30 ของพ้ืนท่ีอาคารรวม อาทิ

 การจัดใหมีถนนที่มีตนทางและปลายทางเชือ่มตอกับถนนสาธารณะ
ภายนอก และใชเปนสาธารณประโยชน  (บรรเทาปญหาพ้ืนทีป่ดลอม) 

 การจัดใหมีที่จอดรถยนตภายในอาคารหรือภายนอกอาคาร เพ่ิมขึ้นจาก
กม.ควบคุมอาคาร ที่ตั้งอยูบริเวณโดยรอบเขตสถานรีถไฟฟาขนสงมวลชน
ทุกสถานี 

 การจัดใหมีพ้ืนที่สีเขียว ถนน ทางเดิน ลาน ที่พักคอย สวนสาธารณะ หรือ
ที่โลงสาธารณประโยชน ริมเขตทางถนนสาธารณะ หรือริมเขตสถานี
รถไฟฟาขนสงมวลชน ริมแมน้ํา ลําคลอง หรือทะเล (เพ่ิมพ้ืนที่สีเขียว 
พ้ืนที่โลง)

 การจัดใหที่มีพ้ืนที่บริการทางสังคม เชน สถานที่พักผอนผูสูงอายุ สถานที่
เรียนรูสําหรับเด็กเล็ก หองสมุด สถานที่ใหบริการอินเตอรเนต็ สนามหรือ
ลานกีฬา สถานที่ออกกําลังกาย การจางคนพิการ

 โรงงานหรือกิจการที่เพ่ิมพ้ืนที่น้ําซมึผานไดเพ่ิมเติมนอกเหนอืทีก่ําหนดไว
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การปรับปรุงแกไขขอกาํหนดเพื่อรกัษาสภาพแวดลอมของเมือง 

(1)  การควบคุมความสูงอาคาร ไดแก

• การดําเนินการหรือประกอบกิจการ ในที่ดินที่ตั้งอยูในระยะ 50-100 เมตร จากเขตที่ดินที่ตั้งโบราณสถาน ที่ข้ึน

ทะเบียนตามกฎหมายวาดวยโบราณสถานฯ ใหควบคุมความสูง 12-23 เมตร

(2) การกําหนดทีว่างจากแนวเขตที่ควรควบคุมกิจกรรม (ความเสี่ยงภัย หรือรักษาสภาพแวดลอม) 

ไดแก 

• ใหมีที่วางตามแนวเขตทอกาซธรรมชาตไิมนอยกวา 5 เมตร และโดยรอบสถานีกาซธรรมชาติ 10 เมตร 

• ใหมีที่วางริมเขตทางหลวงแผนดินตามทีร่ะบสุายทางไว ไมต่ํากวา 15 เมตร (มีเง่ือนไขยกเวน)

• ใหมีที่วางริมฝงตามสภาพธรรมชาติของแมนํ้าเจาพระยา หรือทะเลไมนอยกวา  15 เมตร  มีที่วางริมฝงคลอง หรือ

แหลงนํ้าสาธารณะ ที่มีรายช่ือตามรายการ 6 เมตร
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การปรับปรุงแกไขขอกาํหนดเพื่อรกัษาสภาพแวดลอมของเมือง 

(3)  การจัดใหมีพ้ืนท่ีนํ้าซึมผานได (BAF) หรือการกักเก็บนํ้าในท่ีดิน เพ่ือบรรเทาปญหานํ้าทวมขัง และ
การจัดใหมีพ้ืนท่ีสีเขียวเปนแนวกันชนรอบโรงงาน

• การจัดใหมีพ้ืนที่นํ้าซึมผานไดในแปลงที่ดิน เพ่ือชวยซับปริมาณนํ้าฝนลงพ้ืนที่สาธารณะ

• โรงงานที่ตั้งอยูในที่ดินประเภทชุมชน (สีเหลอืง สีสม สีแดง) มีที่วางโดยรอบแปลงที่ดินเพ่ือเปนแนวปองกนัไม

นอยกวา 10 เมตร
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การปรับปรุงแกไขขอกาํหนดเพื่อรกัษาสภาพแวดลอมของเมือง 

(4)  เงื่อนไขควบคุมกิจกรรมสนับสนุนที่อยูรวมกับกิจกรรมหลักได (หรือกิจกรรมรองเดิม) เพ่ือรักษาสภาพแวดลอม

ของชุมชน โดยจํากัดที่ตั้งอยูริมถนนสาธารณะ ที่มีขนาดเขตทางไมนอยกวา 10 - 30 เมตร  

(5)  กิจการที่เกี่ยวกับการวาง กอง เก็บ ตูคอนเทนเนอร หรือลานตูคอนเทนเนอร ใหกําหนดมีที่วางหางเขตแปลงทีด่ิน

โดยรอบในระยะที่กําหนด เพ่ือใชเปนแนวกันชนกับเขตแปลงที่ดินของบุคคลอื่น และกําหนดใหมีความสูงของตูคอนเทนเนอรวางเรียงซอน
กันไมเกิน ระยะที่กําหนด



(6)  การเปลี่ยนการใชประโยชนที่ดินที่เปนการยายโรงงานหรือคลังสินคาเดิม หรือลานกองตูคอนเทนเนอร จาก ย.1-

ย.8  พ.1 – พ.5  ก.1 และอก. และที่ต้ังอยูในระยะ 500 เมตร จากแนวริมฝงตามสภาพธรรมชาติของแมน้ําเจาพระยา 

หรือทะเล ไปประกอบกิจการในที่ดินประเภท อ.1 - อ.4 ใหยังคงไดรับสิทธิก์ารใชประโยชนดินเพ่ือประกอบกิจการโรงงาน หรือ

คลังสินคาเชนเดิมที่ไดรับอนุญาตมากอนผงัเมืองรวมนี้ โดยไมถือเปนการใชประโยชนที่ดินใหม

การปรับปรุงแกไขขอกาํหนดเพื่อรกัษาสภาพแวดลอมของเมือง 
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(7)   มาตรการชดเชยใหกับเจาของที่ดินที่ถูกจํากัดสิทธิ์ในพ้ืนที่คุมครองสิ่งแวดลอมบางกะเจา 

โดยอาคารที่ขออนุญาตกอสรางในทองที่อําเภอพระประแดง สามารถใชสิทธิขอพ้ืนที่อาคารรวมเพ่ิมข้ึน (FAR Bonus) 

จากการจัดใหมีพ้ืนที่น้ําซึมผานหรือพ้ืนที่สีเขียว 

สามารถไปใชดําเนินการในที่ดินในพ้ืนที่บางกะเจาได 

(ก.1 และ อก.) โดยมีการจายคาตอบแทนใหกับ

เจาของที่ดินในบางกะเจา

การปรับปรุงแกไขขอกาํหนดเพื่อรกัษาสภาพแวดลอมของเมือง 
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: พื้นที่รอบเมอืงโบราณ

การปรับปรุงแกไขขอกําหนดตามแนวทางการปรับปรุงกฎหมายที่บังคับใชในพื้นที่

กฎกระทรวงฉบบัท ี ่6 (พ.ศ.2515) 
ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคมุ
การกอ่สรา้งอาคาร พ.ศ.2479
กําหนดบริเวณที่ดินภายในเขตตามแผนที่ทายประกาศของคณะปฏิวติัฯ 
เปนบริเวณซึ่งอาคารดังตอไปนี้จะปลูกสรางมไิด เชน โรงงาน
อุตสาหกรรม อาคารพิเศษ หองแถว ตึกแถว อาคารสูงกวา 11 เมตร 
หอถังน้ําสูงกวา 15 เมตร 

ความสูงอาคาร : 
 อาคารที่ตั้งอยูในระยะ 50 เมตร จาก

เขตที่ดินที่ตั้งเมืองโบราณใหมีความสูง

อาคารไดไมเกิน 16  เมตร 

 อาคารที่ตั้งอยูในระยะ 100 เมตร ซึ่ง

ไมรวมถึงระยะ 50 เมตรแรก จากเขต

ที่ดินที่ตั้งเมืองโบราณสมุทรปราการ

โดยรอบ ใหมีความสูงอาคารไดไมเกิน 

23 เมตร

àÁ ×Í§âºÃÒ³

กจิกรรมท ีดํ่าเนนิการได้:
ตามขอกําหนดการใชประโยชนที่ดินที่กําหนด

รางผังเมืองรวมสมุทรปราการ

(ฉบับปดประกาศ 15 วัน)

ย.6

พ.3
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: พื้นท่ีรอบสนามบินสุวรรณภูมิ
การปรับปรุงแกไขขอกําหนดตามแนวทางการปรับปรุงกฎหมายที่บังคับใชในพื้นที่

กฎกระทรวงใหใชบังคับ
ผังเมืองรวมสมุทรปราการ พ.ศ.2556

รางผังเมืองรวมสมุทรปราการ 
(ปรับปรุงครั้งที่ 3)(ฉบับปดประกาศ 15 วัน)

กฎกระทรวง กําหนดบรเิวณหา้มก่อสรา้ง ดดัแปลง หรอืเปลีย่นการใชอ้าคารบางชนิด หรอืบางประเภท
ในพื้นที่บางสวนในทองทีเ่ขตลาดกระบัง เขตประเวศ กรุงเทพมหานคร และอําเภอบางพลี ก่ิงอําเภอบางเสาธง อําเภอบางพลี 
จังหวัดสมุทรปราการ พ.ศ.2547

แผนที่เขตควบคุมความปลอดภัยในการเดินอากาศ

ยกเลิกการควบคุมความสูงอาคาร และปรับปรุงกิจกรรมในขอกําหนด 
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นโยบายทางผังเมืองอื่นๆ เพื่อใหเปนไปตามเจตนารมณของผัง

นโยบายดํารงรักษา ฟนฟูและการใชพ้ืนที่ปาชายเลน

• ควบคุม ปองกันการบุกรุกพ้ืนที่ปาชายเลน

• พ้ืนฟูสภาพและแนวเขตพ้ืนที่ปาชายเลน ดวยวิธีการทางธรรมชาติ

• จัดใหมีกิจกรรมการปลูกปาหรือการรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม โดยชุมชน
และประชาชนมีสวนรวมอยางตอเนื่อง

• ใชพ้ืนที่ปาชายเลนใหเปนไปตามนโยบายของรัฐ กฎหมายที่เกี่ยวของ โดย
คํานึงถึงผลกระทบ และเพ่ิมคุณภาพสิ่งแวดลอม และระบบนิเวศของ
ปาชายเลน

นโยบายการใชพ้ืนที่ใตทางดวนเปนพ้ืนที่ รับน้ําและ

การระบายน้ําเพ่ือปองกันและลดปญหาอุทกภัย

• ใหหนวยงานที่เกี่ยวของรวมกันจัดทําพ้ืนที่ใตทางหลวง

หมายเลข  9 (กาญจนาภิเษก ) เปนทางระบายน้ําเชื่อมตอ

กับระบบคลองสาธารณะ

• ใหหนวยงานที่เกี่ยวของรวมกันบริหารจัดการน้าํในพ้ืนที่ใต

ทางหลวงหมายเลข 9 (กาญจนาภิเษก )

(ไมไดระบุเปนขอกําหนด แตเปนนโยบายใหหนวยงานทีเ่กี่ยวของนําไปเปนกรอบในการจดัทํา

แผนงานใหสอดคลองกบัผงัเมอืงรวม)
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การปรับปรุงบัญชแีนบทายโรงงานอุตสาหกรรม

ผังเมืองรวม

สมุทรปราการ

พ.ศ.2556

รางผังเมืองรวม

สมุทรปราการ

(ฉบับปดประกาศ 

15 วัน)

: เปลี่ยนแปลงการรูปแบบตารางบญัชีทายกฎกระทรวงใหใชบังคบัผังเมืองรวม

เดมิ

ใหม่



1)  สนับสนุนการประกอบกิจการโรงงานตามนโยบาย BCG Model และอุตสาหกรรมแหงอนาคต เชน 

อุตสาหกรรมอาหารปลอดภัย อุตสาหกรรมทางการแพทยและสขุภาพ อุตสาหกรรมรีไซเคิล อุตสาหกรรมอิเล็คทรอนคิสอจัฉริยะ 
อาทิ โรงงานลําดับที่ 42 (3)(4)(5) โรงงานลําดับที่ 72 โรงงานลําดับที่ 73 โรงงานลําดับที่ 74 โรงงานลําดับที่ 76 โรงงานลําดับที่ 81
โรงงานลําดับที่ 86

2) สนับสนุนการประกอบกิจการโรงงานท่ีเกี่ยวของกับการพัฒนาเมือง การใหบริการชุมชน  อาทิ  โรงงานลําดับ

ที่ 14 โรงงานลําดับที่ 34 โรงงานลําดับที่ 37 โรงงานลําดับที่ 63(2) โรงงานลําดับที่ 64(12) (13) โรงงานลําดับที่ 95

3) สนับสนุนการประกอบกิจการโรงงานท่ีเกี่ยวของกับภาคเกษตรในพ้ืนท่ีชนบทและเกษตรกรรมในพ้ืนท่ี อาทิ 

โรงงานลําดับที่ 2 โรงงานลําดับที่ 4 โรงงานลําดับที่ 6 โรงงานลําดับที่ 8 โรงงานลําดับที่ 15 โรงงานลําดับที่ 43 โรงงานลําดับที่ 106 
(เฉพาะการผลิตปุยอินทรียจากกากตะกอนชีวภาพ อุตสาหกรรมอาหาร หรือเกษตร)

4)  สนับสนุนอุตสาหกรรมท่ีเกี่ยวของกับการสราง ซอมแซม บํารุงทาง อาคาร หรือโครงการพัฒนาของรัฐ 
โดยผอนปรนใหดําเนนิการโรงงานลําดับที่ 50 (4) และ โรงงานลําดับที่ 58 (1) โดยใหดําเนินการไดในพ้ืนทีเ่ฉพาะบริเวณ ก.3 -4 
บริเวณ ก.4 – 2 บริเวณ ก.4 - 3 และบริเวณ ก.4 - 4 ที่เปนการทําคอนกรีตผสมเสร็จในโครงการกอสรางอาคาร หรือการผลิต
แอสฟลตติกคอนกรีตสําหรับโครงการสราง บํารุง ปรับปรุงหรือซอมแซมทางที่ประกอบกจิการในลกัษณะชั่วคราวเพ่ือประโยชนแก
โครงการนั้น ภายใตหลักเกณฑการปองกัน และควบคุมปญหาสิ่งแวดลอม ความปลอดภัย และการกํากับดูแลของกระทรวง
อุตสาหกรรม

ประเด็นการปรบัปรุงแกไขรางบัญชแีนบทายโรงงานฯ



ประเด็นการปรบัปรุงแกไขรางบัญชแีนบทายโรงงานฯ

5) การปรับปรุงรายการบัญชีโรงงานท่ีมีความเส่ียง 12 รายการ ตามประกาศกระทรวงอุตสาหกรรมเร่ือง
มาตรการคุมครองความปลอดภัยในการดําเนินงาน (ฉบับท่ี 4) พ.ศ. 2552 ไดยกเลิกขอกําหนดการผอนปรนให

อนุญาตขยายพ้ืนทีป่ระกอบการไดไมเกิน 1 เทาของพ้ืนที่ประกอบการเดมิ ใหครอบคลุมโรงงานลําดับที่ 7 (1) และ (4) ลําดับที่ 42 (1) 

และ (2)  ลําดับที่ 43 (1) และ (2) ลําดับที่ 44 ลําดับที่ 45(1) (2) และ (3) ลําดับที่ 48(4) และ (6) ลําดับที่ 49 ลําดับที่ 50 (4) ลําดับที่ 89 ลําดับที่ 

91 (2) ลําดับที่ 92 (เฉพาะที่ใชแอมโมเนียเปนสารทําความเย็น) และลําดับที่ 99

6) ทบทวนการอนุญาตอุตสาหกรรมท่ีเกี่ยวของกับการนําขยะชมุชนและขยะอุตสาหกรรมกลับมาใชใหม 
ตามนโยบายการพัฒนาพลังงานทดแทน เพ่ือลดปญหาขยะตกคาง และนํ้าเสียชุมชนและนํ้าเสีย
จากอุตสาหกรรม อาทิ โรงงานลําดับที่ 88 (2) โรงงานลําดับที่ 101 โรงงานลําดับที่ 105  โรงงานลําดับที่ 106

7)    สงเสริมอุตสาหกรรมท่ีเกี่ยวของกับการขนสง โลจิสติกสใหครอบคลุม เชน อุตสาหกรรมการทําภาชนะ
บรรจุ อุตสาหกรรมการบรรจุสินคา อุตสาหกรรมท่ีเกี่ยวของกับยานพาหนะ ชิ้นสวนยานพาหนะ อาทิ 

โรงงานลําดับที่ 36(1) โรงงานลําดับที่ 39 โรงงานลําดับที่ 51 โรงงานลําดับที่ 53 โรงงานลําดับที่ 64 (1) โรงงานลําดับที่ 75 โรงงานลําดับที่ 76

โรงงานลําดับที่ 77 โรงงานลําดับที่ 78 โรงงานลําดับที่ 79 โรงงานลําดับที่ 80 โรงงานลําดับที่ 91 โรงงานลําดับที่ 95 เปนตน



การวางและจัดทําแผนผังแสดงท่ีโลง
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แผนผังแสดงท่ีโลง

ความสําคัญของผังแสดงที่โลง

มีวัตถุประสงคใชเพ่ือสาธารณประโยชน 

ในการสงเสริมสิ่งแวดลอมของชุมชน 

การพักผอนหยอนใจ การรักษา

สภาพแวดลอมของแหลงน้ําธรรมชาติ 

การปองกันและลดปญหาอุทกภัย 

ตามมาตรฐาน WHO จ.สมุทรปราการ

ตองการพ้ืนที่โลงที่เปนพ้ืนที่นันทนาการ

เพ่ิมข้ึนอีกประมาณ 248 ไร และพ้ืนที่

โลงประเภทอื่นๆ (เชน พ้ืนที่โลงเชิง

นิเวศอีกประมาณ 844 ไร) 

ท่ีโล่งเพื่อนันทนาการและรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม  (จาํนวน 14 แห่ง)
ท่ีโล่งเพื่อการรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอ้มบริเวณริมฝ่ังแม่นํา้และลาํคลอง (จาํนวน  5 สาย)

ท่ีโล่งเพื่อการสงวนรกัษาสภาพการระบายนํา้ตามธรรมชาติ (จาํนวน  93 สาย)
ท่ีโล่งเพื่อการรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอ้มในพืน้ท่ีทะเล ชายฝ่ังทะเล และพืน้ท่ีชุ่มนํา้เกษตรกรรม 

(จาํนวน 2 แห่ง) 



การวางและจัดทําแผนผัง

แสดงแหลงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม



93

แผนผังแสดงแหลงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม

ความสําคัญของแผนผังฯ

มีวัตถุประสงคเปนการกําหนดแหลง

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอมที่มี

อยูในพ้ืนที่ สําหรับใชเปนกรอบในการ

อนุรักษ รักษา และการบริหารจัดการ

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม 

รวมทั้งการพัฒนาพ้ืนที่ในดานการใช

ประโยชนที่ดิน การคมนาคมขนสง 

การใหบริการสาธารณูปโภคและ

สาธารณูปการ และบริการสาธารณะให

มีความเหมาะสม และสอดคลองกับ

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม



การวางและจัดทําแผนผัง

แสดงโครงการการคมนาคมและการขนสง
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ศักยภาพดานคมนาคมขนสงและโลจิสติกส
ระบบคมนาคมทางถนน

• ทางหลวงพิเศษหมายเลข 7

• ทางหลวงพิเศษหมายเลข 9

• ทางหลวงแผนดินหมายเลข 3

ระบบคมนาคมทางนํ้า
ทาเรือสําหรับการขนสงสินคามากกวา 50 ทาเรือในจังหวัดสมทุรปราการ โดย

เปนทาเรือสําหรับขนสงสินคาของเอกชนกระจายตัวอยูตาม 2 ฝ งแม นํ้า

เจาพระยา

มีทาอากาศยานสุวรรณภูมิท่ีสามารถรองรับผูโดยสารไดมากถึง 50 ลานคนตอป 

และเปน หน่ึงในทาอากาศยานท่ีมีผูโดยสารมากท่ีสุดแหงหน่ึงของโลก

1. รถโดยสารสาธารณะ 

• รถโดยสารสาธารณะหมวดท่ี 1 หมวดท่ี 3 และหมวดท่ี 4

• รถโดยสาร ขสมก.

2. รถไฟฟาขนสงมวลชน

• รถไฟฟาแอรพอรต เรล ลิงค

• รถไฟฟาบีทีเอส สายสุขุมวิท

• ทางหลวงแผนดินหมายเลข 34

• ทางหลวงแผนดินหมายเลข 303
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10,000 30,000 50,000 70,000 90,000 110,000 130,000 150,000

หนวย : PCU/วัน
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1
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การวิเคราะหการเดินทางในจังหวัดสมุทรปราการ

พ้ืนท่ี ภายใน ภายนอก รวม

ภายใน
814,908 650,249 1,465,157
29.5% 23.6% 53.1%

ภายนอก
650,250 645,618 1,295,868
23.6% 23.4% 46.9%

รวม
1,465,157 1,295,867 2,761,025

53.1% 46.9% 100.0%
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การวิเคราะหความสามารถในการรองรบัดานคมนาคมขนสงในพ.ศ.2584 (Without Project)



98

• จังหวัดต้ังอยูในแนวระเบียงเศรษฐกิจ
Southern Coastal Corridor และ
Northeastern Corridor

• ศักยภาพดานโลจิสติกส
จากโครงขายคมนาคมรองรับทางทางบก
ทางน้ํา และทางอากาศ

• โครงการพัฒนาระบบคมนาคมขนสง
หลายรูปแบบที่สนบัสนุนศักยภาพในการ
เดินทางและการขนสงสินคา

• โครงขายรถไฟฟาที่เชือ่มโยงการเดิน
ทางเขาพ้ืนที่กรุงเทพมหานครไดอยาง
สะดวก รวมไปถึงโครงขายรถไฟฟาที่จะ
เกิดขึ้นในอนาคต

• พ้ืนท่ีศักยภาพในการพัฒนา TOD
บริเวณรอบสถานีรถไฟฟาขนสงมวลชน

• ศักยภาพในการขนสงทางนํ้า 
มีทาเรือที่รองรับการขนสงทางลําน้าํ

ศักยภาพดานคมนาคมขนสงและโลจิสติกส
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โครงการพัฒนาดานระบบขนสงสาธารณะ
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แนวคิดการวาง/ปรับปรุงผังเมืองรวมฯ ดานคมนาคมขนสงและโลจิสตกิส

 พัฒนาโครงขายถนนสายหลักท ี่เชื่อมโยงระหวางพื้นท ี่จังหวัดและอําเภอ 
 พัฒนาโครงขายถนนสายรอง 

 พัฒนาระบบขนสงมวลชนรอง 
 สงเสริมศักยภาพของการขนสงทางนํ้าของจังหวัด 

 พัฒนาท าเรือเพื่อการเชื่อมตอพื้นท ี่ระหวาง 2 ฝงแมนํ้าเจาพระยา
 เชื่อมโยงเสนทางท องเท ี่ยวระดับภูมิภาค
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แผนผังแสดงโครงการการคมนาคมและการขนสง 
และการเชื่อมตอโครงขายการคมนาคมและการขนสง (แผนท่ี 1)

รางผังเมืองรวมสมุทรปราการ(ฉบับปดประกาศ 15 วัน)กฎกระทรวงใหใชบังคับผังเมืองรวมสมทุรปราการ พ.ศ.2556

ผังแนวคิดดานระบบคมนาคมและขนสง
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การวิเคราะหความสามารถในการรองรับดานคมนาคมขนสงในพ.ศ.2584 (With Project)
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ปท่ี กรณีไมมีโครงการ กรณีมีโครงการของหนวยงาน กรณีมีโครงการเสนอแนะ

(พ.ศ.) PCU-KM PCU-HR
ความเร็ว

PCU-KM PCU-HR
ความเร็ว

PCU-KM PCU-HR
ความเร็ว

เฉล่ีย เฉล่ีย เฉล่ีย

พ.ศ. 2569 73,763,527 4,890,601 15.1 73,543,807 4,781,068 15.4 73,707,795 4,485,990 16.4

พ.ศ. 2574 80,260,028 6,448,925 12.5 80,053,156 6,279,974 12.8 82,869,114 4,446,195 18.6

พ.ศ. 2579 85,126,166 7,712,103 11.0 86,444,708 5,914,734 14.6 88,419,080 4,942,065 17.9

พ.ศ. 2584 88,701,328 8,917,447 10.0 89,967,535 6,688,264 13.5 92,185,760 5,311,161 17.4

หมายเหต:ุ 

- กรณีมีโครงการเสนอแนะ หมายถึง โครงการของหนวยงาน และโครงการตามประกาศผังประกาศผังเมืองรวม

- คา Pcu-Km มีหนวยเปน คันรถยนตน่ัง-กิโลเมตร

- คา Pcu-Hr มีหนวยเปน คันรถยนตน่ัง-ชั่วโมง

- คา ความเร็วเฉลี่ย มีหนวยเปน กิโลเมตร ตอ ชั่วโมง

ผลเปรียบเทียบคา PCU-KM PCU-HR และคาความเร็วเฉลี่ยของการเดินทาง ในพื้นที่ศกึษา
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1

2

3

4

5

ผังฉบับเดิม : 66 สาย

ผังฉบับใหม : 67 สาย

(ราง) แผนผังแสดงโครงการการคมนาคมและการขนสง 
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ลําดับ
ขนาดเขตทาง 

(เมตร)

ทายกฎกระทรวง พ .ศ.2556
(ราง) แผนผังแสดงโครงการการคมนาคมและการขนสงผ ัง

เมืองรวมเมืองสมุทรปราการ  (ปรับปรุงครั้งที่ 3)
หมายเหตุ

ถนนแบบ ถนนสาย ถนนแบบ ถนนสาย

1
12 -

-
ก

ก1
เพิ่มเติมปรับจาก ถนนสาย ข8 เดิมโดยเปนโครงขายเชื่อมตอ

ผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร ตามเจตนารมณผังเดิม

2 - ก2 เพิ่มโครงขายรองรับการพัฒนาการใชประโยชนท่ีดิน

ไมมี รวมถนนสาย ก 2 สาย

1

16 ก

ก1

ข

ข1 ปรับแกลําดับตามขนาดเขตทางใหม

2 ก2 ข2 ปรับแกลําดับตามขนาดเขตทางใหม

3 ก3 ข3 ปรับแกลําดับตามขนาดเขตทางใหม

4 ก4 ข4 ปรับแกลําดับตามขนาดเขตทางใหม

5 ก5 ข5 ปรับแกลําดับตามขนาดเขตทางใหม

6 ก6 ข6 ปรับแกลําดับตามขนาดเขตทางใหม

7 ก7 ข7 ปรับแกลําดับตามขนาดเขตทางใหม

8 ก8 ข8 ปรับแกลําดับตามขนาดเขตทางใหม

9 ก9 ข9 ปรับแกลําดับตามขนาดเขตทางใหม

10 ก10 ข10 ปรับแกลําดับตามขนาดเขตทางใหม

11 ก11 ข11 ปรับแกลําดับตามขนาดเขตทางใหม

รวมถนนสาย ก 11 สาย รวมถนนสาย ข 11 สาย

1

2

เปรียบเทียบการแกไขแผนผังแสดงโครงการการคมนาคมและการขนสง 
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ลําดับ
ขนาดเขตทาง 

(เมตร)

ทายกฎกระทรวง พ.ศ.2556
(ราง) แผนผงัแสดงโครงการการคมนาคมและการขนสงผังเมือง

รวมเมืองสมุทรปราการ  (ปรับปรงุครั้งท ี ่3)
หมายเหตุ

ถนนแบบ ถนนสาย ถนนแบบ ถนนสาย

1

20 ข

ข1

ค

-
ยกเลิกเนื่องจากปจจุบันมีการดําเนินการกอสราง

โดยกรมทางหลวงชนบท
2 ข2 ค1 ปรับแกลําดับตามขนาดเขตทางใหม

3 ข3 ค2 ปรับแกลําดับตามขนาดเขตทางใหม

4 ข4 ค3 ปรับแกลําดับตามขนาดเขตทางใหม

5 ข5 ค4 ปรับแกลําดับตามขนาดเขตทางใหม

6 ข6 ค5 ปรับแกลําดับตามขนาดเขตทางใหม

7 ข7 ค6 ปรับแกลําดับตามขนาดเขตทางใหม

8 ข8 -
ยกเลิกโดยปรับแนวถนนเปนถนนสาย ก1 เช่ือมตอผังเมืองรวม

กรุงเทพมหานคร ตามเจตนารมยผังเดิม
9 ข9 ค7 ปรับแกลําดับตามขนาดเขตทางใหม

10 ข10 ค8 ปรับแกลําดับตามขนาดเขตทางใหม

11 ข11 ค9 ปรับแกลําดับตามขนาดเขตทางใหม

12 ข12 ค10 ปรับแกลําดับตามขนาดเขตทางใหม

13 ข13 -
ยกเลิกแนวถนนเนื่องจากเปนโครงขายท่ีขาดความตอเนื่องกับผังเมืองรวม

กรุงเทพมหานคร
14 ข14 ค11 ปรับแกลําดับตามขนาดเขตทางใหม

15 ข15 ค12 ปรับแกลําดับตามขนาดเขตทางใหม

16 ข16 ค13 ปรับแกลําดับตามขนาดเขตทางใหม

17 ข17 ค14 ปรับแกลําดับตามขนาดเขตทางใหม

18 ข18 ค15 ปรับแกลําดับตามขนาดเขตทางใหม

19 ข19 ค16 ปรับแกลําดับตามขนาดเขตทางใหม

20 ข20 ค17 ปรับแกลําดับตามขนาดเขตทางใหม

21 ข21 ค18 ปรับแกลําดับตามขนาดเขตทางใหม

22 ข22 ค19 ปรับแกลําดับตามขนาดเขตทางใหม

รวมถนนสาย ข 22 สาย รวมถนนสาย ค19 สาย

3

1

4
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ลําดับ ขน าดเขตทาง (เมตร)
ท ายกฎกระทรวง พ .ศ.2558

(ราง) แผนผังแสดงโครงการการคมนาคมและการขนสงผังเมืองรวม
เมืองสมุท รปราการ  (ปรับปรุงครั้งท ี ่3)

หมายเหตุ

ถนนแบบ ถนนสาย ถนนแบบ ถนนสาย

1

25 ค

ค1

ง

ง1
ตัดชวงถนนเนื่องจากตัดผานทางหลวงพิเศษ 
พรอมปรับแกลําดับตามขนาดเขตทางใหม

2 ค1 ง2
ตัดชวงถนนเนื่องจากตัดผานทางหลวงพิเศษ 
พรอมปรับแกลําดับตามขนาดเขตทางใหม

3 ค1 ง3
ตัดชวงถนนเนื่องจากตัดผานทางหลวงพิเศษ 
พรอมปรับแกลําดับตามขนาดเขตทางใหม

4 ค2 ง4 ปรับแกลําดับตามขนาดเขตทางใหม

5 ค3 ง5 ปรับแกลําดับตามขนาดเขตทางใหม

6 ค4 ง6 ปรับแกลําดับตามขนาดเขตทางใหม

7 ค5 ง7 ปรับแกลําดับตามขนาดเขตทางใหม

8 ค6 ง8 ปรับแกลําดับตามขนาดเขตทางใหม

9 ค7 ง9 ปรับแกลําดับตามขนาดเขตทางใหม

10 ค8 ง10 ปรับแกลําดับตามขนาดเขตทางใหม

รวมถนนสาย ค 8 สาย รวมถนนสาย ง 10 สาย

1

30 ง

ง1

จ

จ1 ปรับแกลําดับตามขนาดเขตทางใหม

2 ง2 จ2 ปรับแกลําดับตามขนาดเขตทางใหม

3 ง3 จ3 ปรับแกลําดับตามขนาดเขตทางใหม

4 ง4 จ4 ปรับแกลําดับตามขนาดเขตทางใหม

5 ง5 จ5 ปรับแกลําดับตามขนาดเขตทางใหม

6 ง6 จ6 ปรับแกลําดับตามขนาดเขตทางใหม

7 ง7 จ7 ปรับแกลําดับตามขนาดเขตทางใหม

8 ง8 จ8 ปรับแกลําดับตามขนาดเขตทางใหม

9 ง9 จ9 ปรับแกลําดับตามขนาดเขตทางใหม

10 ง10 จ10 ปรับแกลําดับตามขนาดเขตทางใหม

11 ง11 จ11 ปรับแกลําดับตามขนาดเขตทางใหม

12 ง12 จ12 ปรับแกลําดับตามขนาดเขตทางใหม

13 ง13 จ13 ปรับแกลําดับตามขนาดเขตทางใหม

14 ง14 จ14 ปรับแกลําดับตามขนาดเขตทางใหม

15 ง15 จ15 ปรับแกลําดับตามขนาดเขตทางใหม

รวมถนนสาย ง 15 สาย รวมถนนสาย จ 15 สาย

5
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ลําดับ ขนาดเขตทาง (เมตร)
ทายกฎกระทรวง พ.ศ.2558

(ราง) แผนผงัแสดงโครงการการคมนาคมและการขนสงผัง

เมืองรวมเมืองสมุทรปราการ  (ปรับปรุงครัง้ท ี่ 3)
หมายเหตุ

ถนนแบบ ถนนสาย ถนนแบบ ถนนสาย

1

40 จ

จ1

ฉ

ฉ1 ปรับแกลําดับตามขนาดเขตทางใหม

2 จ2 ฉ2 ปรับแกลําดับตามขนาดเขตทางใหม

3 จ3 ฉ3 ปรับแกลําดับตามขนาดเขตทางใหม

4 จ4 ฉ4 ปรับแกลําดับตามขนาดเขตทางใหม

5 จ5 ฉ5 ปรับแกลําดับตามขนาดเขตทางใหม

6 จ6 ฉ6 ปรับแกลําดับตามขนาดเขตทางใหม

7 จ7 ฉ7 ปรับแกลําดับตามขนาดเขตทางใหม

8 จ8 ฉ8 ปรับแกลําดับตามขนาดเขตทางใหม

9 จ9 ฉ9 ปรับแกลําดับตามขนาดเขตทางใหม

รวมถนนสาย จ 9 สาย รวมถนนสาย ฉ 9 สาย

1
60 ฉ ฉ ช ช ปรับแกลําดับตามขนาดเขตทางใหม

รวมถนนสาย ฉ 1 สาย รวมถนนสาย ช 1 สาย

เปรียบเทียบการแกไขแผนผังแสดงโครงการการคมนาคมและการขนสง(ตอ) 



การวางและจัดทําแผนผัง

แสดงแผนผังน้ํา
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โครงขายการระบายน้าํ

ในสมุทรปราการ

https://waterchartmis.onwr.go.th/mislcpy/

ผังน้ําลุมน้ําเจาพระยา

https://waterchartmis.onwr.go.th/mislcpy/


โครงขายการระบายน้าํ

ในสมุทรปราการ

https://waterchartmis.onwr.go.th/misbpk/

ผังน้ําลุมน้าํบางปะกง

111

https://waterchartmis.onwr.go.th/misbpk/


สภาพน้ําทวมในสมทุรปราการ

112



โครงการที่เกี่ยวของ
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โครงการที่เกี่ยวของ

1. โครงการปรับปรุงระบบชลประทานเจาพระยาฝงตะวันออกตอนลาง   
ดําเนินการแลวบางสวน 

2.1-2.1 โครงการคลองระบายนํ้าปาสัก-อาวไทย อยูระหวางการออกแบบ
และ จัดทํา EIA รับฟงความคิดเห็นเพ่ิมเติม

3. โครงการคลองระบายนํ้าตามแนวถนนวงแหวนรอบท่ี 3
ยังไมดําเนินการ

4. โครงการปรับปรุงระบบชลประทานเจาพระยาฝงตะวันตกตอนลาง   
ดําเนินการแลวบางสวน 
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โครงการท่ีเก่ียวของ



องค ประกอบหลกัของแผนงาน

ประกอบดวย 3 องค ประกอบหลกั ไดแก
(1) การขยาย/ปรบัปรงุคลองชยันาท-ปาสกั  930 ลบ.ม./วินาที
(2) คลองระบายน้าํหลากปาสกั - อาวไทย
- ขุดคลองระบายน้าํหลากแนวใหม (ปาสกั-อาวไทย)  600 ลบ.ม./วินาที
- เขื่อนทดน้าํปาสกั ทําหนาทีท่ดน้าํเขาคลองระบายน้าํปาสกั-อาวไทย

30

การปรับปรุงคลองชัยนาท-ปาสัก

30

คลองระบายนํ้าหลากปาสัก-อาวไทย

เขื่อนทดนํ้าปาสัก

ปตร.ปากคลองระบาย

ปาสัก-อาวไทย

ปตร.ปลายคลองระบายชัยนาท-ปาสัก

แผนงานคลองระบายน้ําหลากชัยนาท-ปาสัก-อาวไทย

งบประมาณรวม 100,732 ลานบาท 
สถานะภาพ  
- ศึกษาความเหมาะสม ป 2560
- ปจจุบัน ชป.จางศึกษาออกแบบรายละเอียดของงานปรับปรุงคลองชัยนาท-ปาสัก 
(2562 - 2564)
- งานขุดคลองระบายนํ้าสายใหมปาสัก-อาวไทยอยูในขั้นพิจารณาของ คชก.



แผนงานปรับปรงุโครงขายระบบชลประทานฝงตะวันตก

สัญลักษณแผนที่

แนวคลองเสนอปรับปรุง
แนวคลองขุดใหม
และอาคารประกอบ  
(คลองรวมถนนพุทธมณฑล ส.5)

(23 คลอง/ 300 กม.)
(1 คลอง/5.4 กม.)

กอสรางอุโมงคระบายนํ้า  (4 แหง/30 กม.)

กอสราง ปตร.และสถานีสูบนํ้า
ปลายคลองแสมดํา

(1 แหง)

ปรับปรุงแนวคันควบคุมนํ้าทะเล

ปรับปรุงเพ่ิมความจุแกมลิงคลองมหาชัย

- อุโมงคใตคลองทวีวัฒนา (คอขวด) 2 กม. ระบายนํ้า 32 ลบ.ม./วิ
- อุโมงคใตคลองราชมนตรี 9 กม. ระบายนํ้า 48 ลบ.ม./วิ
- อุโมงคใตคลองบางนํ้าจืด 12 กม. ระบายนํ้า 60 ลบ.ม./วิ
- อุโมงคใตคลองแนวลิขิต1 (ระบบคลองรวมถนน) 7 กม. 
ระบายนํ้า 30 ลบ.ม./วิ

(จากความจุ 3.67 เปน 4.08 ลาน ลบ.ม.)

(41.5 กม.)

เจาพระยา

ท าจีน

เจาเจ็ดฯ

พร ะ นครศรอีย ุธยา

ปทุมธานี

กร ุงเทพฯ

สมุทร ปร าการ

นนทบุร ี

นคร ปฐม

สมุทร สาคร

แนวอุโมงค
ใต ค.แนวลิขิต 1

ในระยะสั้น พิจารณาแผนงานสวนที่สามารถดําเนินการไดกอน เชน คลอง
ดินขุด อาคารบังคับนํ้า และพิจารณาดําเนินการแผนงานในสวนที่สามารถ
ระบายนํ้าจากคลองมหาสวัสด์ิลงมายังคลองภาษีเจริญตอเน่ืองแกมลิงคลอง
มหาชัย เน่ืองจากเปนปญหาคอขวดในการระบายนํ้าปจจุบันในพ้ืนที่ตอนลาง
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แผนงานปรับปรงุโครงขายระบบชลประทานฝงตะวันตก

ระยะสั้น (ป 2564 - 2566)

ระยะยาว (ป 2567 - 2569)

ขุดลอก/ปรับปรงุ 13 คลอง
กอสรางอาคาร 6 แหง/ ปรับปรงุ 10 แหง / อุโมงค 2 แหง
(งบประมาณ 19,431 ลานบาท)  
ผลสัมฤทธ์ิ
- ดานเหนือคลองมหาสวัสดิ์ ระบายนํ้า (ลุมต่ํา) ไดเพ่ิม 55 ลบ.ม/วิ  
- ชวงคลองมหาสวัสดิ์ถึงคลองภาษีเจริญ เพ่ิมความสามารถการ  
ระบายนํ้าคลองทวีวัฒนาได 40 ลบ.ม./วิ
- เพ่ิมประสิทธิภาพการระบายนํ้าจากคลองภาษีไปลงแกมลิง
คลองมหาชัย-สนามชัย 120 ลบ.ม./วิ

ขุดลอก/ปรับปรงุ 10 คลอง
กอสรางอาคาร 12 แหง/ ปรับปรุง 1 แหง
ถนนรวมคลอง 1 แหง / เพ่ิมความจุแกมลิง 1 แหง
(งบประมาณ 7,892 ลานบาท)
ผลสัมฤทธ์ิ
- เพ่ิมความจุแกมลิงคลองมหาชัย สนามชัย 1 ลาน ลบ.ม.
- เพ่ิมความสามารถการระบายนํ้าคลองทวีวัฒนาชวงเหนือ
คลองมหาสวัสดิ์ 40 ลบ.ม./วิ
- เพ่ิมความสามารถการระบายนํ้าจากแกมลิงคลองมหาชัย
ลงสูทะเล (แนวเหนือ-ใต) ไดเพ่ิมข้ึน 80 ลบ.ม./วิ
- เพ่ิมความจุคลอง 5.4 ลาน ลบ.ม.

(กรมชลประทาน จางศึกษาออกแบบ
รายละเอยีดปงบประมาณ 2563)

ลุมต่ําเจาเจ็ดฯ

ลุมต่ําพระยาบรรลือ

ปรับปรงุโครงขายสามารถชวย
ระบายน ้ําออกจากพืน้ท ีลุ่มน ้าํ-ท ุงรับน ้าํ

ได เพ ิ่มขึ้น  55 ลบ .ม./วิ
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การระบายน้ําชวง

-คลองมหาสวัสดิ์ 

– คลองภาษีเจริญ

– แกมลิงคลองมหาชัย 

- อาวไทย



มีโครงการคลองระบายน้าํปาสักอาวไทยและพื้นทีร่ับน้าํนอง

โครงการท่ีเกี่ยวของในพื้นท่ีจังหวัดสมุทรปราการ

กรณีดําเนินการทกุโครงการ
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เสนอผังน้ํา และองคประกอบของผังน้าํ

แบบจําลอง HEC-GeoRas
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TR 5 yr
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TR 10 yr



TR 25 yr



126

TR 50 yr



127

TR 100 yr



แผนผังแสดงผังนํ้า

ปรับปรงุคลองบางกระเจาและคลองสายยอยตางๆ  

คลองระบายนํ้าสาํคญัท ีร่ะบายนํ้าจากนิคมบางปู
และเพิ่มเติมสถานีสูบนํ้าระบายนํ้าออกสูทะเล

เสนอคลองระบายนํ้าเพิ่มเติม
รับนํ้าจากคลองบวัคลี่ระบาย

นํ้าลงยังคลองชายทะเล 
รองรับการขยายตัวของพื้นท ี่

สีเหลือท ีจ่ะเพิ่มขึน้ ขนาดเขต
คลอง 60.00 เมตร
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P สถานีสูบนํ้าเดิม

P สถานีสูบนํ้าเสนอแนะ

P

P

P P

P

สน .

ปากตะคลอง

12 CMS.

สน .เท พรังสรรค  
12 CMS.

P สน .พระยาวิสตูร 12 CMS.

P
สน .ตาํหรุ
24 CMS.

สน .นางหงส
12 CMS.

P

P

สน .ชลหารพ ิจติร
120 CMS.

P
P สน .คลองด าน

24 CMS.
สน .เจริญราษฎ
75 CMS.

P
สน .บางปลา
24 CMS.สน .บางปลารา

24 CMS.

P

P

สน .พระโขนง
173 CMS.

Pสน .สําโรง
.

P

สน .ท าถ่ัว
30 CMS.

P สน .ประเวศฯ
.

129

แผนผังแสดงผังนํ้า



ปตร.คลองลัดโพธ์ิ

Pสน .บางน ้าํผึ้ง

P

สน.บางกระเจา

P

สน .บางยอ

คาระดับดินเฉล่ีย +2.0 ม.รทก.

130

แผนผังแสดงผังนํ้า (บริเวณบางกะเจา)



รายการประกอบแผนผังแสดงผังนํ้า
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รายการประกอบผงั



การวิเคราะหสภาพนํ้าทวมกรณีมีโครงการ

133



TR 5 yr

การวิเคราะหสภาพน้ําทวมกรณมีีโครงการ ตามผังน้ํา

ลดพื้นที่น้าํทวมได 13.22 % 
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TR 10 yr

การวิเคราะหสภาพน้ําทวมกรณมีีโครงการ ตามผังน้ํา

ลดพื้นที่น้าํทวมได 20.79 % 
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TR 25 yr

การวิเคราะหสภาพน้ําทวมกรณมีีโครงการ ตามผังน้ํา

ลดพื้นที่น้าํทวมได 24.54 % 
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TR 50 yr

การวิเคราะหสภาพน้ําทวมกรณมีีโครงการ ตามผังน้ํา

ลดพื้นที่น้าํทวมได 2.83 % 
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TR 100 yr

การวิเคราะหสภาพน้ําทวมกรณมีีโครงการ ตามผังน้ํา

ลดพื้นที่น้าํทวมได 1.15 % 

สรุปพื้นที่น้ําทวมจังหวัดสมุทรปราการ

รอบปการเกิดซํ้า สภาพปจจุบัน (ตร.กม.) สภาพอนาคตหลังมีผ ังน้าํ (ตร.กม.) % ความแตกตาง

5 64.73 56.17 13.22

10 143.87 113.96 20.79

25 230.12 173.64 24.54

50 412.29 400.60 2.83

100 477.70 472.21 1.15
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การวางและจัดทําแผนผัง
แสดงกิจการสาธารณูปโภค สาธารณูปการ และบริการสาธารณะ



สถานการณดานสาธารณูปโภค/สาธารณูปการ

ประเภท
การคาดประมาณความตองการ

สาธารณูปโภคใน พ.ศ.2584
ความสามารถในการรองรบั

ไฟฟา 14,107,060,622 กิโลวัตต-ชั่วโมง/ป (รวมครัวเรือน

และสถานประกอบการ)
เพียงพอ : พ้ืนที่อยูในเขตความรบัผิดชอบของโรงไฟฟาพระนครใต กําลงัการผลิตปจจบุัน

ประมาณ 1,700 เมกะวัตต และอยูระหวางดําเนนิการขยายกาํลังการผลิตไฟฟาภายใตโครงการ
โรงไฟฟาพระนครใต (สวนเพ่ิม) ที่มีกําลังการผลติติดต้ังเพ่ิมอีก 2,490 เมกะวัตต  รวมเปน 4,519.4 เม
กะวัตต 

ประปา ความตองการใชนํ้าในภาคครัวเรือนและ

ภาคอุตสาหกรรมรวมกันประมาณ 1,324,326 

ลูกบาศกเมตรตอวัน

เพียงพอแตไมครอบคลุม : ภายใตโครงการปรบัปรุงกจิการประปาแผนหลกั ครั้งที่ 9

ของ กปน. (ขยายปริมาตรถงัเก็บน้ําใสที่สถานีสบูจายน้ําสําโรง สถานสีูบจายน้าํบางพล ีและเพ่ิมสถานี
สูบจายน้ําแหงใหม (บางมด) ) แตจําเปนตองขยายเขตการใหบริการใหครอบคลุมชมุชนนอกเขตบริการ

ขยะ 3,448.76 ตันตอวัน จําเปนตองขยายขีดความสามารถในการกําจัดขยะ : โดยใชกระบวนการฝง

กลบแบบควบคุมควบคูไปกบัโรงไฟฟาขยะ (ปจจุบนัมีศูนยบริหารจัดการขยะชุมชนแพรกษาใหม และ
ศูนยกําจัดขยะมูลฝอยเพ่ือผลิตเปนเชื้อเพลงิ ของเทศบาลนครสมุทรปราการ)

บําบัดน้ําเสีย นํ้าเสียจากชุมชนประมาณ 291,207,283 ลิตร/คน/วัน ระบบบําบัดน้ําเสียชุมชน ไมครอบคลุม
(ปจจุบันมีศูนยบรหิารจดัการคุณภาพน้ํา ทม.แพรกษา ทต.บางพลี และทม.ปูเจาสมิงพราย โดยการ
สนับสนุนจากอจน. รองรับน้ําเสยีไดประมาณแหงละประมาณ 1,000 ลบ.ม./วัน (รองรับปชก. 5,000 –
10,000 คน ) 140



แผนผังโครงการกิจการสาธารณูปโภค สาธารณูปการ และบริการสาธารณะ (ลักษณะ 1)

ความสําคัญของแผนผังฯ

เพ่ือใหเปนนโยบายสงเสริม ปรับปรุง 

และพัฒนาระบบสาธารณูปโภค 

สาธารณูปการ และบริการสาธารณะให

มีความเหมาะสมเพียงพอกับการใช

บริการและรองรับการขยายตัวของ

ชุมชนในอนาคต

141



ความสําคัญของแผนผังฯ

เพ่ือใหเปนนโยบายสงเสริม ปรับปรุง 

และพัฒนาระบบสาธารณูปโภค 

สาธารณูปการ และบริการสาธารณะให

มีความเหมาะสมเพียงพอกับการใช

บริการและรองรับการขยายตัวของ

ชุมชนในอนาคต

142

แผนผังโครงการกิจการสาธารณูปโภค สาธารณูปการ และบริการสาธารณะ (ลักษณะ 2)

เสนอพ้ืนท่ีพัฒนาสวนสาธารณะเพ่ิมเติม
อยางนอย 248 ไร โดยเสนอพ้ืนท่ีราชพัสดุ

บริเวณซอยวิทยุการบินเพ่ือพัฒนาเปน
สวนสาธารณะ สนามกีฬา



ชวงระยะเวลาดําเนินการในขั้นตอน

การประชุมรับฟงความคิดเห็นของประชาชน

และการย่ืนหนังสือสงวนสิทธิ์ 



144144

ชวงระยะเวลาการดําเนินการรับฟงความคดิเห็นของประชาชนและการยืน่หนงัสือสงวนสิทธิ์

ตามมาตรา 9 แหง พรบ.การผังเมือง พ.ศ.2562 

การดําเนินการ ชวงระยะเวลา

การปดประกาศแผนผัง ณ องคการบริหารสวนจังหวัดสมุทรปราการ 

สํานักงานโยธาธิการและผังเมือง จ.สมุทรปราการ กรมโยธาธิการและ

ผังเมือง ที่ทําการขององคกรปกครองสวนทองถิ่น และสาธารณสถาน

และเวบไซต

25 พฤษภาคม – 8 มิถุนายน 2566 

ประชุมรับฟงความคิดเห็นของประชาชน 9 มิถุนายน 2566 (กลุมพ้ืนที่ อ. เมืองสมุทรปราการ อ.บางบอ 

อ.บางพลี และ อ.บางเสาธง)

12 มิถุนายน 2566 (กลุมพ้ืนที่ อ.พระประแดง อ.พระสมุทรเจดีย) 

(เน้ือหาการประชุมเหมือนกันกับวันที่ 9)

13 มิถุนายน 2566 (กลุมพ้ืนที่คุงบางกะเจา 6 ตําบล)

ระยะเวลาการอัพโหลดแผนผัง ขอกําหนด  บัญชีแนบทายโรงงาน

อุตสาหกรรม และอื่นๆ เพ่ือใหดาวนโหลด

25 พฤษภาคม – 28 มิถุนายน 2566 

ระยะเวลาการยื่นหนังสือสงวนสิทธ์ิ 9 – 28 มิถุนายน 2566



ความสําคัญของการยื่นหนังสือสงวนสิทธ์ิ 

 เพื่อเปนการรักษาสิทธิของประชาชนโดยการรักษาสิทธิไวลวงหนาเปนหนังสือ 

 เพื่อใหมีผลถึงการขอแกไข เปลี่ยนแปลง หรือยกเลิกขอกําหนดการใชประโยชนที่ดิน ในขั้นตอนของการปด

ประกาศเปนเวลาไมนอยกวาเกาสิบวัน โดยใชเอกสารดังกลาวประกอบในการยื่นคํารอง

 ผลทางกฎหมาย การที่ไมไดมีการยื่นแสดงความคิดเห็นในกรณีขอกําหนดการใชประโยชนที่ดินตามมาตรา 22 (5) ภายในระยะเวลาที่กําหนด บุคคลน้ัน

จะไมมีสิทธิในการยื่นคํารองขอแกไข เปลี่ยนแปลง หรือยกเลิกขอกําหนดการใชประโยชนที่ดินในข้ันตอนการปดประกาศเปนเวลาไมนอยกวาเกาสิบวัน

ตามมาตรา 30 วรรคสอง เน่ืองจากในการยื่นคํารองของผูมีสวนไดเสียดังกลาวจะตองใชเอกสารหลักฐานการแสดงความคิดเห็นน้ันมาใชเปนหลักฐาน

ประกอบในการยื่นคํารองชวงขั้นตอนการปดประกาศ 90 วันดวย

 หากมีผูยื่นแสดงความคิดเห็นเกินระยะเวลาท่ีกําหนดไว เจาหนาที่ก็ตองรับเร่ืองดังกลาวและรวบรวมเพื่อเก็บไวเปนหลักฐานและบันทึกวันที่มายื่น

แสดงความคิดเห็นเกินเวลาไวเปนหลักฐาน หากตอมาบุคคลน้ันไดมีการยื่นคํารองขอแกไขขอกําหนดการใชประโยชนที่ดินตามมาตรา 22 (5) ในขั้นตอนการ

ปดประกาศเปนเวลาไมนอยกวาเกาสิบวัน ก็จะไดนําหลักฐานดังกลาวมาใชเพื่อประกอบการพิจารณาของคณะกรรมการผังเมืองหรือคณะกรรมการผังเมือง

จังหวัด แลวแตกรณี

กรณีท่ีไมยื่นแสดงความคิดเห็นจะมีผลอยางไร

แนะนําใหประชาชนท้ังท่ีเห็นดวยและท่ีมีความคิดเห็นแตกตางทุกรายยื่นหนังสือแสดงความคิดเห็นไวกอน
ตามหนังสือแสดงความคิดเห็นตามแบบ สค. 145



หลักเกณฑ วิธีการ และเง่ือนไขในการแสดงขอคิดเห็นของประชาชน

บุคคลผูมีสิทธิแสดงขอคิดเห็น ไดแก

1.1  เจาของหรือผูครอบครองที่ดินหรืออาคารที่ตั้งอยูในทองที่ที่จะ

วางและจัดทําผังเมืองรวม หรือผูซึ่งไดรับมอบหมายจากบุคคลดังกลาว

1.2  ผู แทนหนวยงานของรัฐ ผูแทนสถาบันอุดมศึกษาที่

จัดการศึกษาดานการผังเ มืองห รือสิ่งแวดลอม ผูแทน

สมาคม ผูแทนภาคเอกชน และบุคคลหรือคณะบุคคลอื่นที่

เกี่ยวของ

1.3  สมาชิกรัฐสภาและสมาชิกสภาทองถิ่นแหงทองที่ที่จะวางและ

จัดทําผังเมืองรวม

1.4  กํานันและผูใหญบานแหงทองที่ที่จะวางและจัดทําผังเมืองรวม

1. หลักเกณฑ
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หลักเกณฑ วิธีการ และเง่ือนไขในการแสดงขอคิดเห็นของประชาชน

การแสดงความคิดเห็นเกี่ยวกับการวางและจัดทําผังเมืองรวม สามารถกระทําได 3 วิธี ดังน้ี

1. ดวยวาจา ใหกระทําไดเฉพาะในระหวางการประชุมรับฟงความคิดเห็นและปรึกษาหารือกับประชาชนเทาน้ัน

2. เปนลายลักษณอักษรใหกระทําไดภายในวันที่ 9 มิถุนายน 2566 จนถึงวันที่ 28 มิถุนายน 2566 โดยใหยื่นตอเจาหนาที่  ณ กองผังเมือง 

ฝายปฏิบัติการผังเมือง องคการบริหารสวนจังหวัดสมุทรปราการ หรือยื่นตอเจาหนาที่ในที่ประชุมเพื่อรับฟงขอคิดเห็นของประชาชน

การแสดงความคิดเห็นที่เปนลายลักษณอักษรน้ัน อยางนอย ตองมีรายการดังตอไปน้ี

• ชื่อ ที่อยู อาชีพ และลายมือชื่อของผูแสดงขอคิดเห็น และในกรณีที่เปนการแสดงขอคิดเหน็แทนผูอื่น ตองแนบใบมอบฉนัทะใหแสดงขอคิดเห็น

แทนดวย

• ระบุหลักฐานแสดงฐานะการเปนเจาของหรือผูครอบครองที่ดินหรืออาคารซึ่งตั้งอยูในทองที่ที่จะวางและจัดทําผังเมืองรวมน้ัน (เฉพาะบุคคล

ตามขอ 1.1 (เจาของหรือผูครอบครองที่ดินหรืออาคารหรือผูซึ่งไดรับมอบหมายจากบุคคลดังกลาว))

• ระบุเร่ืองอันเปนผลกระทบตอสิทธิของตนเองหรือประโยชนสวนรวมที่เกิดหรืออาจจะเกิดจากผังเมืองรวมที่จะวางและจัดทําน้ันพรอมเหตุผล

3. ทางเว็บไซตขององคการบริหารสวนจังหวัดสมุทรปราการ (www.samutprakan-pao.go.th) หรือเว็บไซตของกรมโยธาธิการและผังเมือง 

(www.dpt.go.th) ต้ังแตวันที่ 9 มิถุนายน 2566 จนถึงวันที่ 28 มิถุนายน 2566

2. วิธีการ
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หลักเกณฑ วิธีการ และเง่ือนไขในการแสดงขอคิดเห็นของประชาชน

การแสดงขอคิดเห็นจะตองเกี่ยวกับการวางและจัดทําผังเมืองรวมตองเปนขอคิดเห็น

เกี่ยวกับการแกปญหา หรือการพัฒนาทองถิ่นที่จะวางและจัดทําผังเมืองรวม หรืออาจเปน

ขอคิดเห็นที่เกีย่วกับสขุลกัษณะ ความสะดวกสบาย ความเปนระเบียบ ความสวยงาม การใชประโยชนในทรัพยสิน ความปลอดภัยของประชาชน

และสวัสดิภาพของสังคม การสงเสริมเศรษฐกจิ สังคมและสภาพแวดลอม การดํารงรักษาหรือบูรณะสถานที่และวัตถุที่มีประโยชนหรือคุณคา

ในทางศิลปกรรม สถาปตยกรรม ประวัตศิาสตร หรือโบราณคดี หรือการบํารุงรักษาทรัพยากรธรรมชาติ ภูมิประเทศที่งดงามหรือมีคุณคาในทาง

ธรรมชาติในบริเวณที่วางและจัดทําผังเมืองรวม 

การแสดงขอคดิเหน็ของบคุคลตามขอ 1.1 (เจาของหรือผูครอบครองที่ดินหรืออาคารหรือผูซึ่งไดรับมอบหมายจาก

บุคคลดังกลาว) จะแสดงขอคิดเห็นเฉพาะเร่ืองอันเปนผลกระทบตอสิทธิหรือประโยชนของตนเองหรือของสวนรวมที่เกิดหรืออาจจะเกิดจาก

ผังเมืองรวมที่จะวางและจัดทําน้ันก็ได ทั้งนี้ ผูแสดงขอคิดเห็นตองระบุขอเท็จจริง เหตุผล และแนวทางในการแกไข

ปญหานั้นดวย

3. เงื่อนไข
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ระยะเวลาการยื่นหนังสือสงวนสิทธ์ิ

• หลังจากการประชุมรับฟงความคิดเห็นของประชาชน ผูมีสวนไดสวนเสียจะตองยื่นคําขอสงวนสิทธิ์

ใน วันประชุมรับฟงความคิดเห็นของประชาชน ห รือชองทางอื่ นๆ ที่ไดประชาสัมพันธ ไว 

ภายในระยะเวลาที่กําหนด มิฉะนั้นผูมีสวนไดเสียจะไมสามารถใชสิทธิ์ในการยื่นคํารองขอแกไข 

เปลี่ยนแปลง หรือยกเลิกขอกําหนดการใชประโยชนที่ดินของผังเมืองรวมสมุทรปราการ (ปรับปรุง

คร้ังที่ 3) ในข้ันตอนการปดประกาศไมนอยกวาเกาสิบวัน

ภายหลังจากการประชุมรับฟงขอคิดเห็นของประชาชนระหวางวันที่ 9 – 13 มิถุนายน 2566

ทานสามารถยื่นคํารองแสดงความเห็นเกี่ยวกับขอกําหนดการใชประโยชนที่ดินพรอมสงวนสิทธิ์ได

ต้ังแตวันน้ี จนถึงวันพุธท่ี 28 มิถุนายน 2566
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องคการบริหารสวนจังหวัดสมุทรปราการ

กองผังเมือง ฝายปฏิบัติการผงัเมือง เลขที ่29 ถนนสทุธิภริมย ตําบลปากน้าํ อําเภอเมือง

สมุทรปราการ จังหวัดสมุทรปราการ 10270

โทรศัพท : 02-395-4560 และ 02-389-0600

โทรสาร : 02-382-6066

สํานักงานโยธาธิการและผังเมือง จังหวัดสมุทรปราการ
ศาลาประชาคม ชั้น 2 ตําบลปากน้าํ อําเภอเมืองสมุทรปราการ จังหวัดสมุทรปราการ 10270

โทรศัพท : 02-395-1823-4

ชองทางการยื่นใบคําขอสงวนสิทธ์ิ 3 ชองทาง

กรมโยธาธิการและผังเมือง www.dpt.go.th

โครงการวางและจัดทําผังเมืองรวมสมุทรปราการ (ปรับปรุงครั้งที่ 3)
www.samutprakan.chotichinda-utp.com

ยื่นไดที่ E-mail : spk15days@gmail.com

1

2

3

กรณีที่เปนการสงทางไปรษณียใหถือวาวันที่ที่ทําการไปรษณีย

ตนทางประทับตรารับไปรษณียภัณฑที่บรรจุความคิดเห็นน้ัน

เปนวันที่องคการบริหารสวนจังหวัดสมุทรปราการรับความคิดเห็น

ยื่นดวยตัวเอง
กองผังเมือง องคการบริหารสวนจังหวดัสมุทรปราการ 

ทําการองคกรปกครองสวนทองถ่ินทุกแหง 

สํานักงานโยธาธิการและผังเมอืงจังหวดัสมุทรปราการ 

ยื่นทางระบบอินเตอรเน็ต 2 ชองทาง

ยื่นทางไปรษณีย
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การดําเนินงานขั้นตอไป

การสํารวจ 
กําหนดเขตผัง 

วิเคราะหและจัดทํา
รางผังเมืองรวม

การประชุม
คณะกรรมการ
ท่ีปรึกษาผัง
เมืองรวม

การประชุมรับฟงความคิดเห็นของประชาชน
1. จัดทําเอกสาร และแผนที่แผนผัง

2. โฆษณาหนังสือพิมพ วิทยุและเว็บไซต ติดตอกันเปนเวลา 7 วัน

3. ปดประกาศ 15 วัน

4. ประชุมรับฟงความคิดเห็นของประชาชน

5. ประชุมคณะกรรมการที่ปรึกษาผังเมืองรวม

6. ประชุมคณะอนุกรรมการผังเมืองเพื่อประสานยุทธศาสตรและ

แผนงานในการวางและจัดทําผังเมือง (เดิม)

การประชุม
ความเห็น

กรมโยธาธิการ
และผังเมือง

การประชุม
คณะกรรมการ
ผังเมืองจังหวัด

การปดประกาศพรอม
ขอกําหนด 90 วัน

การรวบรวม ตรวจสอบ 
พิจารณาคํารอง และแจง
ผลการพิจารณาคํารอง

การออกขอบัญญัติ
ทองถิ่น และประกาศ
ในราชกิจจานุเบกษา
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