
การใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภท ย1 ย2 ย3 ย4 ย5 ย6 ย7 ย8 พ1 พ2 พ3 พ4 พ5 อ1 อ2 อ3 อ4 ก1 ก2 ก3 ก4 อก
ท่ีอยู่อาศัยประเภทห้องแถว ตึกแถว หรือบ้านแถว 10 1 1 1 x
ท่ีอยู่อาศัยพ้ืนท่ีอาคารรวมไม่เกิน 200 ตารางเมตร
ท่ีอยู่อาศัยพ้ืนท่ีอาคารรวมไม่เกิน 500 ตารางเมตร x
ท่ีอยู่อาศัยพ้ืนท่ีอาคารรวมไม่เกิน 1,000 ตารางเมตร x 1 1,7 1 x
ท่ีอยู่อาศัยพ้ืนท่ีอาคารรวมไม่เกิน 2,000 ตารางเมตร 1 1,ค 1 1 x 1 x 1,7 1,7 ก x
ท่ีอยู่อาศัยพ้ืนท่ีอาคารรวมไม่เกิน 2,500 ตารางเมตร x ก,ข,ค 1,ก,ข 1 9 x x 9 x x x x x
ท่ีอยู่อาศัยพ้ืนท่ีอาคารรวมไม่เกิน 3,000 ตารางเมตร x x 1,ก,ข 1 9 x x 9 x x x x x
ท่ีอยู่อาศัยพ้ืนท่ีอาคารรวมไม่เกิน 4,000 ตารางเมตร x x 1,ก,ข 1 9 x x 9 x x x x x
ท่ีอยู่อาศัยพ้ืนท่ีอาคารรวมไม่เกิน 5,000 ตารางเมตร x x x ก,ข,ค 1,2 9 x x 2 x x x x x
ท่ีอยู่อาศัยพ้ืนท่ีอาคารรวมไม่เกิน 6,000 ตารางเมตร x x x ก,ข,ค 1,2 9 x x 2 x x x x x
ท่ีอยู่อาศัยพ้ืนท่ีอาคารรวมไม่เกิน 8,000 ตารางเมตร x x x ก,ข,ค 1,2 9 x x 2 x x x x x
ท่ีอยู่อาศัยพ้ืนท่ีอาคารรวมไม่เกิน 10,000 ตารางเมตร x x x 1,2 1,2 9 x x 2 x x x x x
ท่ีอยู่อาศัยพ้ืนท่ีอาคารรวมไม่เกิน 20,000 ตารางเมตร x x x x 0 0 x 2 x x x x x x x x
ท่ีอยู่อาศัยพ้ืนท่ีอาคารรวมไม่เกิน 30,000 ตารางเมตร x x x x x 0 x x x x x x x x x x x
พาณิชยกรรมประเภทห้องแถว ตึกแถว หรือบ้านแถว 10 1 1 1 x
พาณิชยกรรมพ้ืนท่ีไม่เกิน 50 ตารางเมตร
พาณิชยกรรมพ้ืนท่ีไม่เกิน 300 ตารางเมตร x
พาณิชยกรรมพ้ืนท่ีไม่เกิน 500 ตารางเมตร x 1,7 1 x
พาณิชยกรรมพ้ืนท่ีไม่เกิน 1,000 ตารางเมตร 1 1,ค x 1,7 ก x
พาณิชยกรรมพ้ืนท่ีไม่เกิน 1,500 ตารางเมตร x ก,ข 1 1 1 x x 1 x 1 x ก x
พาณิชยกรรมพ้ืนท่ีไม่เกิน 2,000 ตารางเมตร x x 1,ก,ข 1 1 x x 9 x 1 x ก x
พาณิชยกรรมพ้ืนท่ีไม่เกิน 2,500 ตารางเมตร x x 1,ก,ข ก,ข,ค 9 x x 2 x 1,7 x x x
พาณิชยกรรมพ้ืนท่ีไม่เกิน 3,000 ตารางเมตร x x 1 ก,ข,ค 9 x x 2 x 1,7 x x x
พาณิชยกรรมพ้ืนท่ีไม่เกิน 4,000 ตารางเมตร x x 1 2 1 9 x x 2 x 1,7 x x x
พาณิชยกรรมพ้ืนท่ีไม่เกิน 5,000 ตารางเมตร x x x 1 1,ก,ข 1,2 2,3 x x x x x x x x
พาณิชยกรรมพ้ืนท่ีไม่เกิน 6,000 ตารางเมตร x x x 1 1,ก,ข 1,2 1,ก,ข 0 2,3 x x x x x x x x
พาณิชยกรรมพ้ืนท่ีไม่เกิน 8,000 ตารางเมตร x x x 1 x 0 1,ก,ข 0 2,3 x x x x x x x x
พาณิชยกรรมพ้ืนท่ีไม่เกิน 10,000 ตารางเมตร x x x 1 x 0 1,ก,ข 0 2,3 x x x x x x x x
พาณิชยกรรมพ้ืนท่ีไม่เกิน 20,000 ตารางเมตร x x x x x x 1,ก,ข 0 x x x x x x x x x
จัดสรรท่ีดินเพ่ืออยู่อาศัย x x x x x x 1,3,41,3,4 x
จัดสรรท่ีดินเพ่ือพาณิชกรรม 5 5 5 x x x x x x x 12 x
จัดสรรท่ีดินเพ่ืออุตสาหกรรม x x x x x x x x x x x x x                   x x x x x x
ส านักงานพ้ืนท่ีไม่เกิน 50 ตารางเมตร
ส านักงานพ้ืนท่ีไม่เกิน 200 ตารางเมตร x
ส านักงานพ้ืนท่ีไม่เกิน 300 ตารางเมตร 1,7 x
ส านักงานพ้ืนท่ีไม่เกิน 500 ตารางเมตร x 1,7 1 x
ส านักงานพ้ืนท่ีไม่เกิน 1,000 ตารางเมตร x 0 1 x 1,7 ก x
ส านักงานพ้ืนท่ีไม่เกิน 1,500 ตารางเมตร x x 1,ก,ข 1 1 x x 1 x 1 x ก x
ส านักงานพ้ืนท่ีไม่เกิน 2,000 ตารางเมตร x x 1 1 1 x x 2,9 x 1 x ก x
ส านักงานพ้ืนท่ีไม่เกิน 2,500 ตารางเมตร x x 1 1 1 9 x x x x 1,7 x x x
ส านักงานพ้ืนท่ีไม่เกิน 3,000 ตารางเมตร x x 1 ก,ข 1 9 x x x x 1,7 x x x
ส านักงานพ้ืนท่ีไม่เกิน 4,000 ตารางเมตร x x 1 2 1,ก,ข 1 9 x x x x 1,7 x x x
ส านักงานพ้ืนท่ีไม่เกิน 5,000 ตารางเมตร x x x 1 1,ก,ข ก,ข 1 9 x x x x x x x x
ส านักงานพ้ืนท่ีไม่เกิน 6,000 ตารางเมตร x x x 1 x ก,ข 1 0 9 x x x x x x x x
ส านักงานพ้ืนท่ีไม่เกิน 8,000 ตารางเมตร x x x 1 x ก,ข 1 0 9 x x x x x x x x
ส านักงานพ้ืนท่ีไม่เกิน 10,000 ตารางเมตร x x x 1 x 1,2 1 0 9 x x x x x x x x
ส านักงานพ้ืนท่ีไม่เกิน 20,000 ตารางเมตร x x x x x x 1,ก,ข 0 2,3 x x x x x x x x
โรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรมพ้ืนท่ีไม่เกิน 500 ตารางเมตร x x x x
โรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรมพ้ืนท่ีไม่เกิน 1,000 ตารางเมตร 8 x x x 1,7 1 x
โรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรมพ้ืนท่ีไม่เกิน 1,500 ตารางเมตร x 1 1 1 x x 1 x 1 1,7 ก x
โรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรมพ้ืนท่ีไม่เกิน 2,000 ตารางเมตร x ก,ข 1,ก,ข 1 1 x x 1 x 1 1,7 ก x
โรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรมพ้ืนท่ีไม่เกิน 2,500 ตารางเมตร x x 1,ก,ข 1 1 1 x x 9 x 1,7 x x x
โรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรมพ้ืนท่ีไม่เกิน 3,000 ตารางเมตร x x 1 ก,ข 1 1 x x 9 x 1,7 x x x
โรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรมพ้ืนท่ีไม่เกิน 4,000 ตารางเมตร x x 1 ก,ข 1 1 x x 9 x 1,7 x x x
โรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรมพ้ืนท่ีไม่เกิน 5,000 ตารางเมตร x x x 1,2 ก,ข 1 9 x x 9 x x x x x
โรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรมพ้ืนท่ีไม่เกิน 8,000 ตารางเมตร x x x 1,2 ก,ข 1 9 x x 2 x x x x x
โรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรมพ้ืนท่ีไม่เกิน 10,000 ตารางเมตร x x x 1,2 1 ก,ข 9 x x 2 x x x x x
โรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรมพ้ืนท่ีไม่เกิน 15,000 ตารางเมตร x x x x 1 ก,ข 1 0 2 x x x x x x x x
โรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรมพ้ืนท่ีไม่เกิน 20,000 ตารางเมตร x x x x 1 1,2 1 0 2 x x x x x x x x
โรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรมพ้ืนท่ีไม่เกิน 30,000 ตารางเมตร x x x x x x 1,ก,ข 0 x x x x x x x x x
โรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรมพ้ืนท่ีไม่เกิน 40,000 ตารางเมตร x x x x x x 1,ก,ข 0 x x x x x x x x x
ตลาดพ้ืนท่ีไม่เกิน 500 ตารางเมตร x
ตลาดพ้ืนท่ีไม่เกิน 1,000 ตารางเมตร x 1 6 1,ก x
ตลาดพ้ืนท่ีไม่เกิน 1,500 ตารางเมตร x ก,ข,ค 1 1 1 1 x x 2,9 x 1,7 6 x x
ตลาดพ้ืนท่ีไม่เกิน 2,000 ตารางเมตร x x 1,ก,ข 2,ก,ข 1 1 2,9 x x 2,9 x 1,7 6 x x
ตลาดพ้ืนท่ีไม่เกิน 2,500 ตารางเมตร x x x 1 ก,ข 0 1 1 2,9 x x x x 1,7 x x x
ตลาดพ้ืนท่ีไม่เกิน 3,000 ตารางเมตร x x x x 1 0 1,ก,ข 1 x x x x x 1,7 x x x
ตลาดพ้ืนท่ีไม่เกิน 3,500 ตารางเมตร x x x x 1 0 1,ก,ข 0 x x x x x x x x x
ตลาดพ้ืนท่ีไม่เกิน 4,000 ตารางเมตร x x x x 1 0 1,ก,ข 0 x x x x x x x x x
ตลาดพ้ืนท่ีไม่เกิน 5,000 ตารางเมตร x x x x 1 0 x x x x x x x x x x x
คลังน้ ามัน สถานท่ีเก็บรักษาน้ ามันลักษณะท่ี3 คลังก๊าซปิโตรเลียมเหลว สถานท่ีบรรจุก๊าซประเภทโรงบรรจุ ห้องบรรจุ และสถานท่ีเก็บรักษา
ก๊าซปิโตรเลียมเหลว

x x x x x x x x x x x x x x x x x x x x x

สถานีบริการน้ ามัน/ก๊าซปิโตรเลียมเหลว x x x x x x
ศูนย์ประชุม/อาคารแสดงสินค้า/อาคารแสดงนิทรรศการพ้ืนท่ีไม่เกิน 4,000 ตารางเมตร x x 1 1,ก,ข 1,2,ก 1,ก 0 x x x x x ก x
ศูนย์ประชุม/อาคารแสดงสินค้า/อาคารแสดงนิทรรศการพ้ืนท่ีไม่เกิน 5,000 ตารางเมตร x x 1,ก,ข 1 1,ก,ข 1,2,ก 1,ก 0 x 9 x x 9 x x x x
ศูนย์ประชุม/อาคารแสดงสินค้า/อาคารแสดงนิทรรศการพ้ืนท่ีไม่เกิน 6,000 ตารางเมตร x x 1 2,ก,ข 1,ก,ข 1,2,ก 1,ก 0 x 2 x x 2 x x x x
ศูนย์ประชุม/อาคารแสดงสินค้า/อาคารแสดงนิทรรศการพ้ืนท่ีไม่เกิน 10,000 ตารางเมตร x x 1 1 1,ก,ข 1,2,ก 1,ก 0 x 2 x x 2 x 1,7 x x x
โรงมหรสพ พ้ืนท่ีไม่เกิน 2,000 ตารางเมตร x x x 1 1 1,2,ก,ข 9 x x 9 x x x ก x
โรงมหรสพ พ้ืนท่ีไม่เกิน 3,000 ตารางเมตร x x x ก,ข ก,ข 1 2 x x 2 x x x x x
โรงมหรสพ พ้ืนท่ีไม่เกิน 3,500 ตารางเมตร x x x ก,ข ก,ข ก,ข 2 x x 2 x x x x x
โรงมหรสพ พ้ืนท่ีไม่เกิน 4,000 ตารางเมตร x x x 1,2 ก,ข ก,ข 1 1 2 x x 2 x x x x x
โรงมหรสพ พ้ืนท่ีไม่เกิน 4,500 ตารางเมตร x x x x ก,ข ก,ข 1,ก,ข 0 x x x x x x x x
โรงมหรสพ พ้ืนท่ีไม่เกิน 5,000 ตารางเมตร x x x x 1 0 1,ก,ข 0 x x x x x x x x x
สวนสนุก /สนามแข่งรถ /สนามแข่งม้า /สนามยิงปืน /สวนสัตว์ /สนามกอล์ฟ x x
คลังสินค้า ไซโล และห้องเย็น x x x x x x x x x x x x x x 1,3 x 1,3 x
สถานท่ีเก็บสินค้า หรือส่ิงของ 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 x
สถานีขนส่งสัตว์และหรือส่ิงของ x x x x 1,3 1,3 x x x x x x x x x 1 x
สถานสงเคราะห์สัตว์ x x x x x x x x x x x x x x x x x x x
กิจการลานตู้คอนเทนเนอร์ x x x x x x x x x 1,4 x x x x 1,3 x 1 x
การซ้ือขาย/เก็บช้ินส่วนเคร่ืองจักรกลเก่า x x x x x x x x x x x x x 2,3 x x x
การซ้ือขายเก็บเศษวัสดุ x 0 0 x x x x x x x x x x 2,3 x x x
การก าจัดส่ิงปฏิกูลและมูลฝอย x x x 0 x x x x x x x x x x x x x x x x x
การก าจัดวัตถุอันตราย x x x x x x x x x x x x x x x x x x x
สุสาน/ฌาปนสถาน 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10
สถานสงเคราะห์หรือรับเล้ียงเด็ก 3,9 3 3 3,9
กิจการการดูแลผู้สูงอายุหรือผู้มีภาวะพ่ึงพิง/สถานสงเคราะห์หรือรับเล้ียงคนพิการ x x x x
อัตราส่วนพ้ืนท่ีอาคารรวมต่อพ้ืนท่ีดินโดยท่ัวไป - FAR (ต่อ1) 1 1.5 2.5 3 4 4.5 5 6 5 6 7 8 9 2 2 1.5 2 0.5 0.5 0.8 1 0.5
อัตราส่วนพ้ืนท่ีว่างต่อพ้ืนท่ีอาคารรวม OSR (ร้อยละ) 30 20 12 10 17.5 6.7 6 5 4.3 3.8 3.5 20 18 20 20 150 100 67 50 150
พ้ืนท่ีน้ าซึมผ่านได้ หรือพ้ืนท่ีสีเขียว - BAF (ร้อยละ) 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 60 50 50 50 60

                                               เง่ือนไข 1 เง่ือนไขท่ีต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะเขตทางท่ีก าหนด 5 เง่ือนไขเป็นส่วนหน่ึงของการจัดสรรเพ่ือการอยู่อาศัย 9 เง่ือนไขด าเนินการในเมืองอุตสาหกรรมเชิงนิเวศ

                                               x   ไม่อนุญาต 2 เง่ือนไขระยะห่างจากริมแม่น้ า 6 เง่ือนไขการด าเนินการโดยท้องถ่ิน 10 เง่ือนไขให้สร้างแทนท่ีมีอยู่เดิม

                                               x*  เง่ือนไขตามบัญชีท้ายกฎกระทรวง	 3 เง่ือนไขขนาดพ้ืนท่ีอาคาร 7 เง่ือนไขบริเวณการใช้ประโยชน์ท่ีดินในบริเวณท่ีก าหนด

                                               0 เง่ือนไขมากกว่า 3 ข้อ รายละเอียดในข้อก าหนด 4 เง่ือนไขขนาดท่ีดิน 8 เง่ือนไขโรงแรมประเภทท่ี 1 และประเภทท่ี 2

สรุปข้อก าหนดการใช้ประโยชน์ท่ีดิน ร่างผังเมืองรวมสมุทรปราการ (ปรับปรุงคร้ังท่ี 3)

ก เง่ือนไขเป็นโครงการพัฒนาหน่วยกิจการท่ีได้วางแผนไว้ในแปลงท่ีดินขนาดใหญ่       ข เง่ือนไขเป็นการจัดรูปท่ีดิน เพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ี          ค เง่ือนไขเป็นโครงการท่ีอยู่อาศัยภายใต้การด าเนินการของการเคหะแห่งชาติ


